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Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Luban obejmujacego obreb Pisarzowice



PROJEKT

uchwalenie

UCHWALANR ... /2023
RADY GMINY LUBAN

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego
obreb Pisarzowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art, 40 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r,,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 poz. 977 ze zm.), w zwiazku z uchwalg Nr V/54/2015 z dnia 19 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb
Pisarzowice, zmieniona uchwatg Nr XVII1/152/2015 z dnia 13 pazdziemika 2016 roku,

RADA GMINY LUBAN

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,Studium uwarunkowan | kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban” zatwierdzonego uchwalg Nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubar z dnia
22 kwietnia 2016 1., pozniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubarn obejmujacy obreb Pisarzowice, zwany
dalej planem.,

2. Granice obszaru objetego planem okresione $4 na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng czescig planu i
stanowiacym zafacznik nr 1 do uchwaly .

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadafi whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie Z przepisami o finansach publicznych stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaly.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

?) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewnodztwa ze wzgledu na brak fakich audytow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gémiczych, a takze obszaréw szczegolnego Zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania sig mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw i obszarow:

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na brak takiej
petrzeby.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

) obowiazujace ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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€) obowiazujaca linia zabudowy,
f) granica strefy ochrony historycznego uktadu rural istycznego wsi,
£) granica strefy ,OW?” obserwacji archeologicznej,
h) granica strefy ,,W” woké1 grodziska znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow,
i) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w,
J) granica pasa technologicznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x220 kV.,
k) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,
) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,
m) projektowane pomniki przyrody,
n) szpaler drzew do zachowania;
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (budynek),
b) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (obszar),
¢) granica uzytku ekologicznego Dolina Gozdnicy,
d) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ,,Pisarzowice”.
€) granica strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Pisarzowice”,
f) granica strefy kontrolowanej od istnicjacego gazociggu,

g) granica strefy potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia 110 kV;

3) oznaczenia informacyjne:
a) of istnicjacej przesylowej linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 2x220 kV,
b) 0§ istniejgce;j linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110kV,
c) 0§ istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 8.4 MPa,
d) lokalizacja studni ujgcia wod podziemnych,
¢) lokalizacja obicktow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw,
f) granica administracyjna gminy,
) powierzchnia terenu w hektarach,
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni  catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczeg6inych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, o ile ustalenia
szezegblowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenic inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

3) terenie - nalezy przez 1o rozumieé cze$é obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczona symbolem;
4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie nalezg do przedsigwzigé moggcych

zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
a takze ushugi z wytaczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatéw, obiektow obstugi pojazdéw (w tym
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stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych  otwartego skladowania materiatow, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5 nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw, obowigzujgca na calej wysokoéci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejSciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed linie zabudowy a takze gzymséw, okapéw, schodéw terenowych, pochylni, elementéw
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéw;

6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ zabudowy, na ktérej musi byé usytuowana
zewnetrzna krawedZ gtownej $ciany budynku: linia ta nie dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkéw a takze 2zymsow, okapéw, schoddéw terenowych, pochylni, elementéw
odwodnienia, zdobien clewacji i innych podobnych element6w, ktére spetniaja tacznie nastepujace warunki

a) nie wykraczajg ponad 1,5 m przed linig zabudowy,
b) posiadaja szerokos¢ nie wigksza niz 20% diugosci glownej sciany budynku;

7) strefa potencjalnego odzialywania linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiec, strefe w ktorej
moze wystapi¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkéw - mierzong wedhug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sa budynkami - mierzong od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia teren6w j ich symbole:
1) MW - teren zabudowy mieszkani owej wielorodzinnej;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;:
4) U - teren zabudowy ustugowej;
5) UO - teren ustug oswiaty;
6) Ukr - teren ushug kultu religijnego;
7) P/U - teren obiektow produkceyjnych. sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowe;;
8) US - teren sportu i rekreacji;
9) ZP - teren zieleni urzadzonej;
10) ZI - teren zieleni izolacyjnej;
11} ZC - teren cmentarza;
12) ZL - teren lasu;
13) ZL-D - teren lasu — dolesienia;
14) R - teren rolniczy;
15) RM - teren zabudowy zagrodowej;
16) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych:
17) W - teren infrastruktury technicznej - wodcciagi;
18) Wu - teren infrastruktury technicznej — stacia uzdatniania wody;
19 K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
20) E - teren infrastruktury techni cznej — elektroenergetyka;
21} G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;
22) KDGP - teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego;
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23) KDG - teren drogi publ icznej gidwnej;

24) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

25) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

26) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

27) KPJ - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
28) KDW - teren drogi wewngtrznej.

Rozdziat 2,
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazujq nast¢pujgce ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegélowe dla terenéw nie stanowig inaczej,
Z zastrzezeniem pkt. 2;

2) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
nie wigksza niz 15 m za wyjatkiem stupdw napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymezasowych obiektéw budowlanych, na terenach znajdujgcych si¢ w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, za wyjatkiem terenéw UO Us,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych igarazy za wyjatkiem wykonczen elewacji o drewnopodobnej
strukturze i dwuspadowym dachu;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw na terenach MN, MN/U i RM, znajdujacych sie w granicach
strefy ochrony historycznego ukiadu rural istycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem Jjaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje sig stosowania pokrycia elewacji w formie siding6w z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowigzuje zachowanie w obrebie Jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi
zewnetrznych;

5) dla zabudowy istnicjacej ustala sig:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych,

ktére nie odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terendw

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia polaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy,

b)dla dzialtek, dla ktérych intensywnosé zabudowy dzialki budowlanej nie spelia warunku ustalonego
W ustaleniach dla terenéw ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy,

c)dla dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spelnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla teren6w, ustala si¢ zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

d)dla budynkéw, ktérych wysokosé jest wigksza od wartosci ustalonej dla terenéw ustala si¢ zakaz
nadbudowy;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej i malej architektury za wyjatkiem inwestycji,
ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i niclesne na tercnach R, RM i ZL.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ przedsigwzigé chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

2) czgs¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach uzytku ekologicznego Dolina
Gozdnicy, zaznaczonego na rysunku planu;
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1)

3) tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczgeymi ochrony srodowiska w zakresijc ochrony przed

hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej,

b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | zamieszkania zbiorowego,

d) RM jako tereny zabudowy zagrodowej,

e) UO jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci miodziezy,
f) US jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

na obszarze planu znajdujg sie obiekly, wpisane do rejestru zabytkéw, chronione na mocy przepisdw
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku planu:

v g ; . Rodzaj Numer :
L.p. | Miejscowosé Obiekt Numer Obiekta rejestru Data wpisu
: z koscidl parafialny p.w. » i
1. Pisarzowice Macierzyfistwa NMP 120 ko$cidl 422/1492 | 25.01.1966
2, Pisarzowice zespdt folwarczny 204 zespot 566/1259/1 | 29.04.1996
3. Pisarzowice dom zarzadcy folwarku | 204 rzadcowka 566/1259/) | 29.04.1996
. , budynek gospodarczy 7
4, Pisarzowice w zespole folwarcznym 204 gospodarczy | 566/1259/) 29.04.1996
obora z czgécig dom
5. Pisarzowice mieszkalng w zespole 204 lemghuis 566/1259/] | 29.04.1996
folwarcznym y
6. Pisarzowice patac (ruina) 214 patlac 563/989 03.09.1963
i Pisarzowice park patacowy 214 park 567/705/1 | 10.11.1981
8. Pisarzowice ohicy “;e ’S’:E‘I‘Z"“’a e 3a oficyna 562/1493 | 25.01.1966
. : patac w zespole
9. Pisarzowice patacowoparko 285 palac 564/926/1 | 29.05.1989
. ; park w zespole
10. Pisarzowice patacowoparkowym 285 park 565/865/1 | 04.02.1985
2) na obszarze planu znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow,

chronione na mocy przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku planu:

o : . Rodzaj stanowiska :
Mieiscowosé Numer rejestru (funkcia) Chronologia (kultura)
LP sarzowice 388/ARCH/68 i grodzisko pozZne $redniowiecze
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3) dla ochrony zabytkéw archeologicznych, wokot stanowiska 0 ktérym mowa w pkt. 2 WYyznacza sig granice
strefy "W" wokét grodziska znajdujgcego sie w rejestrze zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w kiérej
obowigzuje:

a) zakaz dziatalno$ci budowlanej, inwestycyjnej nie Zwigzanej z konserwacjg lub rewaloryzacja terenu, za
wyjatkiem dziatalno$ci Zwigzanej z gospodarkg lesna,
b) prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla czegéci obszaru objetego opracowaniem planu Wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej,
w ktérej obowiazujg przepisy odrebne;

5)dla czgsci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza si¢ stref¢ ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, w kt6rej:

a) obowigzuje wymég zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenng
W zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym: ksztattu i wysokosci dachu,
formy architektonicznej, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie i uporzagdkowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drég, placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespoléow
zabudowy;

6) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt, 9:

L.p. | L.p. w GEZ Miejscowosé Obiekt Numer Uwagi
L.
121 Pisarzowice dom 1
2.
122 Pisarzowice dom 2
3.
123 Pisarzowice dom 24
4,
124 Pisarzowice dom 25
5.
125 Pisarzowice stodofa 25
6.
126 Pisarzowice dom 29
il
127 Pisarzowice dom 36
8.
128 Pisarzowice chlewnia 40 zesp6t dworski
9.
129 Pisarzowice dwor 40 zespol dworski
10.
130 Pisarzowice _gorzelnia 40 zespot dworski

yoa-
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40 J zespot dworski

131 Pisarzowice stodota
12,
132 Pisarzowice dom 82
13.
133 Pisarzowice dom 122
14.
134 Pisarzowice obora 178
15.
135 Pisarzowice stodola 178
16,
136 Pisarzowice dom 188 ol
17
137 Pisarzowice budynek gospodarczy 204 zespot folwarczny
I
18.
138 Pisarzowice dom zarzadcy 204 zespét folwarczny
19,
139 Pisarzowice obora 204 zespdl fol warczny
20.
’_ 140 Pisarzowice browar 214 zespdt patacowy
21,
141 Pisarzowice oficyna 214 zespdt patacowy
2,
142 Pisarzowice palac 214 zespol palacowy
23,
143 Pisarzowice park 214 2espot patacowy
24,
144 Pisarzowice stodota 214 zespot patacowy
25.
145 Pisarzowice dom 261 x
26.
146 Pisarzowice stodota 261
27
147 Pisarzowice patac 285 2espol palacowy
28
L 148 Pisarzowice park 285 | zespét palacowy
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29. j
149 Pisarzowice dom 292

30.

| 150 Pisarzowice stodota 292

31 zespot willowo-
151 Pisarzowice spichlerz 299 parkowy

32. zespot willowo-
152 Pisarzowice willa 299 parkowy

33. Zesp6l willowo-
153 Pisarzowice gorzelnia 299 parkowy

34.
154 Pisarzowice kodciot

35,
155 Pisarzowice remiza

7) dla obicktéw, o ktérych mowa w pkt 6 ustala sig:

a) zachowanie historycznej bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego
pokrycia, szerokosci elewaci frontowej,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,
¢) przywrdcenie zniszczonych elementéw, o ktérych mowa w lit. a i b,

d) zakaz stosowania materialow budowlanych kolidujgcych zich historycznym charakterem takich jak
blachodachéwka, gont bitumiczny, siding,

e) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (ki imatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne) na wyeksponowanych
elewacjach i dachach budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

8) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 7 nie dotycza obiektéw znajdujgeych  si¢ w rejestrze zabytkow,
chronionych na mocy przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

9) weryfikacja i aktualizacja gminngj ewidercji zabytkéw nie narusza ustalen planu inie wymaga jego
zmiany;

10)na obszarze planu znajdujg si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

- Numer S — Numer
L.p. Nazwa " " Miejscowosé stanowitks obszaru stanowiska
powstania w W AZP na obszarze
micjscowobci AZP o
1. grodzisko pbine Pisarzowice I 78-11 1
Sredniowiecze
okres
wplywow
B oonisko | rmskich, | g 2 78-11 2
archeologiczne kultura
luboszycka 111
L faza
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r 3. §lad osadniczy pozne Pisarzowice 3 7811 13
Sredniowiecze
4, Slad osadniczy pozne Pisarzowice 4 78-11 14
Sredniowiecze
5. $lad osadniczy pozne Pisarzowice S 78-11 15
Sredniowiecze
6. $lad osadniczy péZne Pisarzowice 6 78-11 16
sredniowiecze
7. $lad osadniczy pozne Pisarzowice 7 78-11 17
sredniowiecze
8. Slad osadniczy | XIII-XV w. Pisarzowice 8 79-11 22
9. osada XIHI-XV w, Pisarzowice 9 79-11 23
10. Slad osadniczy | XIII-XV w. Pisarzowice 10 79-11 24
i osada XII-XV w, Pisarzowice 11 79-11 25
12. osada XI-XV w, Pisarzowice 12 79-11 26 N
13. osada XI-XV w, Pisarzowice 13 79-11 > T
4, osada XM-XV w. Pisarzowice 14 79-11 28
15, osada XI-XV w. Pisarzowice 15 79-11 20
16. Slad osadniczy pbzne Pisarzowice 17 79-12 92
sredniowiecze
17. osada p6zne Pisarzowice 18 79-12 93
sredniowiecze
18. $lad osadniczy péZne Pisarzowice 19 79-12 94
Sredniowiecze
19, osada pbzne Pisarzowice 20 79-12 95
Sredniowiecze
20, $lad osadniczy pdZne Pisarzowice 21 79-12 96
L Sredniowiecze 1
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[ 21 §lad osadniczy pdzne Pisarzowice 22 79-12 97 ]

sredniowiecze

22 $lad osadniczy péine Pisarzowice 23 79-12 98
Sredniowiecze

23. slad osadniczy pdZne Pisarzowice 24 79-12 99
$redniowigcze

24, $lad osadniczy pdZne Pisarzowice 23 79-12 100
sredniowiecze

25, osada pbzne Pisarzowice 26 79-12 101
sredniowiecze

26. osada pbZne Pisarzowice 27 79-12 102
Sredniowiecze [

11) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 10 obowigzujg przepisy odrebne.

§ 7. Obowigzujg nast¢pujace
publicznych:

Wwymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

)W planie nic wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastgpujgce tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:

a) tereny publicznych drég i ciggéw pieszo Jezdnych: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ,
b) tereny drog wewngtrznych: KDW,

¢) teren ustug oswiaty U0,

d) teren sportu i rekreacji US,

e) teren ustug kultu religijnego Ukr:;

3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 2:

a) obowigzuje zachowanie szczegblnych wymagari architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni
publicznej i ogdlnodostepne; poprzez zastosowanie materiatéw oraz rozwigzaf o podwyzszonym
standardzie jako$ciowym i technologicznym,

b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handlowych,
¢)w liniach rozgraniczajagcych drég i ciagéw pieszo jezdnych dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat
przystankowych i stupéw ogtoszeniowych,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci oséb niepetnosprawnych oraz
stosowanie elementéw orientacji dla 0séb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowigzujg nastepu jace szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w pasie technologicznym od istniejacej przesylowej

napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokicgo napiecia 2x220 kV relacji Mikufowa — Polkowice,

0 szerokosci S0m (po 25 m od osi linii);

2) w pasie technologicznym o ktérym mowa w pkt. 1 obowiazujg nastgpujace ograniczenia jego uzytkowania

| zagospodarowania:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, tj. budynkéw mieszkalnych i budynkow
uZytecznosci publicznej,
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b) zakaz tworzenia hald, nasypow,
c) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 m w odleglosci 16 m od osi linii w obu kierunkach;

3) czgs¢ obszaru objetego plancm znajduje si¢ w strefie potenc; alnego odzialywania linii elektroenergetycznej
od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15m od osi linii),
w kiérej obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) czgs¢ terenéw znajduje sie w strefie komrolowanej istnicjaccgo gazociggu wysokiego ciénienia relacji
Granica Paristwa — Jeleniow — Dziwiszéw o srednicy nominalnej DN 500 8.4 MPa o szerokosci 8 m (po
4m na strong od osi gazociggu), zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej obowiazuja  ograniczenia
W zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrgbnych (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r, w sprawie warunkéw technicznych, Jjakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich sytuowanie);

3) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefach ochrony bezposredniej i posredniej ujecia waéd
podziemnych ,Pisarzowice”, w ktorych obowiazuja zakazy igraniczenia zawarte w akcie ja
ustanawiajacym (Rozporzadzenie nr 9/2015 Dyrcktora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 9 kwietnia 20151, w Sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych
»Pisarzowice”, gmina Luban, powiat lubariski, wojewddztwo dolno$laskie);

6) cz¢s¢ terenéw znajduje si¢c w strefie sanitammej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku

planu, w ktorej w przypadku braku pedigezenia do  sieci wodociggowej wszystkich budynkéw

korzystajgcych z wody obowiazuje zakaz loxalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuly Zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci,

¢) studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) cz7gs¢ terenéw znajduje sie w strefie sanitamej do 50 m od cmentarza, Oznaczonej na rysunku planu,

w ktdrej obowigzuje zakaz lokalizacii:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zakladéw produkujacych artykuly zywnoici, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci,

¢) studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

8) na obszarze o szerokosci do 1,5 m przylegtym do potoku Lazek, ktéry przeptywa przez c7es$é terendw,
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, dotyczace zakazu grodzenia
nieruchomosci oraz zabraniania zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
wynikajgce z przepiséw odrgbnych,

§ 9. Obowigzujs nastepujgce ustalenia dotyczqce zasad iwarunkéw scalania i podzialu

mieruchomoéei:

1) nie okre§la sig granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 500m? dla terené6w MW, MN,

b) 1000m? dla terenéw MN/U, P/U, U, UO,

¢) 50 m* dla tercnéw US, Ukr, ZP, ZI, ZcC,

d) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomodci nie mniejsza niz;
a) 20 m dla terenéw MW, MN, MN/U, P/U, U, UO,

b) 5 m dla terenéw US, Ukr, ZP, ZI, ZC,

¢) I m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

—
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4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°,

§ 10. Obowigzujg nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

powiazaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, z zastrzezeniem pkt. 2, na ktéry skladajg sie:
a) droga publiczna giéwna ruchu Przyspieszonego (KDGP),

b) droga publiczna gtéwna (KDG),

¢) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

d) drogi publiczne lokalne (KDL)

e) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

f) droga wewnetrzna (KDW),

g) ciag pieszo — jezdny (KPJ);

2) obstuga komunikacyjna teren6w:

a) 48.MN z terenu drogi 2.KDGP oraz od tereny drogi 3.KDD poprzez tereny 8.MIN/U lub 2.U,
b) 1.G z terenu drogi 9.KDL poprzez teren 8. P/U,

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mnicjsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomogéci Przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa lub ustugows, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci pasa drogowego do 6 m,

¢) dopuszcza sig nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikéw,

d) nawierzchnia utwardzona;

5) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggéw pieszych:
a) szeroko$é nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

6) obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazd6w:

a) nalezy zapewnié odpowicdnig ilo§¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastepujgcymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 micjsca postojowego na | mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na | dom,
W lym garaz,

- dla obicktow produkeyjnych, sktadow i magazynéw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,

- dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej
niz 2 miejsca,

-dla obiektéw sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw, ale
nie mniej niz 3 miejsca,
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b)dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw,
zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji, obowigzuje dodatkowo Zapewnienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 21 do 40,
- 5% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktérych mowa w it. aib, nalezy lokalizowaé w obrebie nieruchomogci na ktérej
usytuowany jest obiekt.

§ 11. Obowigzujg nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy Systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejacy infrastrukture techniczna o charakterze przesylowym w jej dotychczasowym
przebiegu, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

2) dopuszcza  sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejagcego uzbrojenia terenu Zwigzanego
z zagospodarowaniem na terenie planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje;
a) zaopatrzenie w wode 7 sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych ujg¢ wody, zgodnie z przepisami  odrgbnymi,
Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych stref od cmentarza okreslonych w §8 pkt 7 i 8;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw kom unalnych do sieci kanalizacji sanitarej z zastrzezeniem lit. b,

b) na obszarze planu znajdujacym si¢ poza granicami strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
wPisarzowice™ dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymeczasowych zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych : roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowéw lub ciekow wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sig retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych zgodnic z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw o trwalej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placow i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiccznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wéd opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezenism lit. b,

b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

B) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
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9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi

¢ elektryczng z ismiejacych i planowanych sieci eiektroencrgetycmych Sredniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
Jjako obiekty wolnostojace, wbudowane lub slupowe;

10) w  zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istnicjgcej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

11) w zakresie odpadéw obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadéw,

b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:

- odpad6éw wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- odpaddw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istni
w dniu jego wejécia w zycie stosownych zezwolen,
¢) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacje i rozwoj istniejacych dziatalnosei, z
terenu, posiadajgcych w dniu jego wejscia w zycie, stosowne zezwolenia,
d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w spos6b z
Srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzgdku obowi
12) w zakresie melioracji obowigzuje:

ejacych dziatalnosci, posiadajgcych
godnych z przeznaczeniem

godny 2 przepisami o odpadach, o ochronie
gzujacymi w gminie:

a) likwidacja, przebudowa i rozbudowa systeméw melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

¢) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowéw melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa o szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.
§ 12. Nastepujgce tereny ustala si¢ jako inwestycje celu publicznego:

I) tereny drég publicznych: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) tereny ciagow pieszo-jezdnych KPJ;

3) teren cmentarza — ZC:

4) teren ustug sportu i rekreacji — US;

5) tereny infrastruktury technicznej - W, Wu, K, E, G.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN,
.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN,
0.MN, 23.MN, 24,MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN,
S.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 45.MN, 50.MN, 51,
6.MN, 58.MN obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

4.MN, 5.MN, 6.MN,
17.MN, 18.MN, 19.MN,
32.MN, 33.MN, 34.MN,
MN, 53.MN, 54.MN, 55.MN,

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
0) uzupetniajace:

- ustugi nieucigzliwe,

- wody powierzchniowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) budynek mieszkalny Jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowg dopuszcza sie wylacznie na dziatkach obecnie Przez nig zajmowanych,

¢)na terenie 20,MN obowigzuje ochrona drzewa o wymiarach pomnikowych, 0znaczonego na rysunku
planu jako projektowany pomnik przyrody;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajgcych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie wylacznie przebudowe, remont i rozbidrke,

¢) wysokos¢ budynkéw:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy — nie wicksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
€) intensywnosé zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,6,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sig
pofaciach bryty gléwnej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny,
naczotki, ponizej giownej kalenicy, pokryte fupkiem, dach6wka lub materiatemn imitujacym dachéwke,
w kolorze ceglastym, brgzowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) ustalenia. o ktérych mowa w lit. ¢, d. e i  nie dotycza obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérych obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geomelrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlancj,

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000m2,

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21.MN, 22.MN obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenic terenu:
a) podstawowe; zabudowa mieszkaniowajednorodzinna,
b) uzupetniajgce:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny Jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem plany,
b) wysoko$é budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy — nie wieksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
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d) intensywnosé zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 0.6,

¢) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryty
gléwnej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczotki, ponizej
glownej kalenicy, pokryte tupkiem, dachéwkg lub materiatem imitujgcym dachéwke, w kolorze
ceglastym, brgzowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
8) powicrzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000m?,

§ 15. Dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem: 42.MN obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny Jednorodzinny wytgcznie jako blizniaczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkow:
- mieszkalnych i ushugowych - nie wicksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m.
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 0.4,

¢) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryly
gléwniej budynku, 7. mozliwoscig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, ponizej gtéwnej
kalenicy, pokryte dachéwka lub materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze ceglastym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
8) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 43.MN, 44.MN obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajgce:

- ushugi nicucigzliwe,

- wody powicrzchniowe;
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2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny Jednorodzinny wylacznie Jjako wolnostojacy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw:
~ mi¢szkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz S m,
c) liczba kondygnacji nadzi emnych budynkéw nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnoé¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,6,

45°,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
8) powierzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

jednorodzinnej 1000m?2.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46.MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:

- ustugi nieucigzliwe,

- wody powierzchniowe:
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie Jako wolnostojacy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkéw:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 12 m,

- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz § m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnosé zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,40,

od 35° do 45°,
f) powierzchnia zabudowy: nic wigksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,

e) geometria dachu - dachy strome, czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sie potaciach bryty
gléwnej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczotki, ponizej
gtéwnej kalenicy, pokryte tupkiem, dachéwkg lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej

¢) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sie
potaciach bryly glownej budynku, z moziwoscia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny,
naczotki, ponizej giéwnej kalenicy, pokryte fupkiem, dachéwka lub materiatem imitujgcym dachéwke,
w kolorze ceglastym, brazowym, czarmym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
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) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla Zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000m2,

ustalenia;
1) przeznaczenic terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieuciazliwe,
= wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkal ny jednorodzinny wylgcznie jako wolnostojacy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiqzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkéw:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnog¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0.8,

naczotki, ponizej gtéwnej kalenicy, pokryte tupkiem, dachowkg lub materialem imitujacym dachowke,
w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°,

f) powicrzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40% powierzchni dziafki budowlanej,
8) powierzchnia biologicznie czynna: nie muiejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej 1000m2,

§ 19. Dla terenow Oznaczonych na rysunku planu symbolami: 47.MN, 48.MN, 49.MN obowigzujy
astepujgce ustalenia:

=

|) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:

- ustugi nicucigzliwe,

- wody powierzchniowe;

[ ]

) zasady zagospodarowania tereny:
a) budynek mieszkalny Jjednorodzinny wylacznie jako wolnostojgcy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza sie wylacznie na dziatkach obecnie Przez nig zajmowanych;

ad

) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazriki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkicm planu,
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b) nicprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkéw istniejgcych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza sie wylaeznie przebudowe, remont i rozbiorke,

¢) wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 10 m,

- Bospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynk6w nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
€) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 0,4,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o Symetrycznych nie mijajgcych sig
pofaciach bryly gléwnej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementéw dachy np. lukarny,
naczoiki, ponizej giownej kalenicy, pokryte tupkiem, dachéwka lub materiatem imitujagcym dachéwke,
w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia polaci dachowych
od 35° do 45°, dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢, d, e i f nie dotyczg obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

i) powierzchnia biologicznie CZynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej 900m?,

§20. Dla tercnéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U,

7.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 15.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna,
- ustugi nieucigzliwe,

b) uzupetniajace - wody powierzchniowe;

2) zasady zagospodarowania tereny - budynek mieszkalny Jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub

blizniaczy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzckraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw:
- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowe;j - nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,6,
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naczétki, ponizej gtéwnej kalenicy, pokryte tupkiem, dachéwka lub materiatem imitujgcym dachéwke,
w kolorze ccglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia polaci dachowych
od 35° do 45°, dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nic mniejsza niz 40% powierzchni dziatk; budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzi nnej 1000m?2,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowsj i ustugowej 2000m?,
§ 21. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 5.MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinra,
- ustugi nieuciagzliwe,
b) uzupehiajgce - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynck mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub bliZniaczy,
b) zabudoweg zagrodows dopuszcza si¢ wylacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaziki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza sie wylgcznie przebudowe, remont i rozbiérke,

¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,

gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej - nie wieksza niz 5 m.

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnosé zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,6,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych nie mijajacych sie potaciach bryty
gléwnej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczétki, ponizej
giownej kalenicy, pokryte tupkiem, dachéwka lub materiatem imitujgcym dachéwke, w kolorze
ceglastym, bragzowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 2(% powierzchni zabudowy budynku,

8) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢, d, e i { nie dotycza obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
dla kiérych obowigzuje zachowanie istniejacego zagospodarowania, wskaznikéw wysokosci zabudowy
i geometrii dachu,

1) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) powierzchnia biologicznie ¢zynna: nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki budowlangj,
J) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
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- dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej 1000m2,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 2000m?.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U
obowiazuja nastepujace ustalenia:

Iy przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieuciazliwe,
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe:
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny Jednorodzinny wylacznie jako wolnostojgcy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 12 m,
- uslugowych — nie wieksza niz 15 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej - nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 3, w lym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 0,40,

€) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajgcych sie
polaciach bryty gléwnej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny,
nacz6iki, ponizej gtéwnej kalenicy, pokryte tupkiem, dachéwka lub materiatem imitujgcym dachéwke,
W kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 35° do 45°, dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
8) powierzchnia biologicznie czynna: nie mni¢jsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wyd zielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000m2,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 2000m2,

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14.MN/U, 16.MN/U, 18.MN/U obowigzuja
nastgpujace ustaienia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieucigzliwe,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe:
2) 7zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie Jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowg zagrodowg dopuszcza si¢ wylacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,
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¢) na terenach 14.MN/U i 16.MN/U obowigzuje ochrona drzew o wymiarach pomnikowych, oznaczonych
na rysunku planu jako projektowany pomnik przyrody;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie 7 rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkéw:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- Bospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej - nie wigksza niz § m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnog¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,4,

€) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe 1ub czterospadowe o Symetrycznych nie mijajacych sie
polaciach bryty gtéwnej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny,
nacz6tki, ponizej gléwnej kalenicy, pokryte upkiem, dachowkg lub materialem imitujacym dachéwke,
w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia polaci dachowych
od 35° do 45°, dopuszeza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢, d, e nie dotyczg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuje zachowanie istniejgcych wskaznikéw
wysokosci zabudowy i geometrij dachu,

£) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
h} powierzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 35% powicrzchni dzialki budowlanej,
i) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej 1000m2,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 2000m2.
§ 24. Dia terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — usfugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$é budynkéw nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 4,
d) intensywnosé zabudowy:
- minimalna - 0,40,
- maksymalna - 1,00,

¢) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40° lub dachy plaskie,

) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie muiejsza niz 35% powierzchni dzialki budowlane;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500m2,
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§25.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 4.U, 50U, 6.U obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajyce - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcj¢ mieszkalng dopuszeza si¢ wylgeznie jako lokale mieszkalne W budynkach ustugowych
0 powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

b)na terenie 2.U zakazuje si¢ lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych
substancji,

c) na terenie 6.U obowigzuje ochrona drzew o wymiarach pomnikowych, o0znaczonych na rysunku jako
projcktowany pomnik przyrody;

3, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkéw nie wigksza niz 14 m,
¢) intensywnosé¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,0,

d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sie potaciach,
o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie,

€) na terenie 6.U ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢ | d nie dotyczg obiektu wpisanego do rejestru zabytk6w
oraz ujetego W gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzuje zachowanie istniejacych
wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziafki budowlane;j.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie tercnu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- funkcja mieszkalna,
- stacja paliw;

2) zasady zagospodarowania terenu - funkcje¢ mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale mieszkalne
w budynkach ustugowych o powierzchni nic wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej budynku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkéw istniejacych, wykraczajgcych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza sie wylacznie przebudowe, remont i rozbiérke,

<) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m,
d) intensywnos¢ zabudowy:
minimalna - 0,1,

- maksymalna - 1,0,
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€) geometria dachu — dachy strome, dwu Jub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach,
o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie,

f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 27. Dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UO obowiazujg nastepujace ustalenia:
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug oswiaty,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- sport i rekreacja;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje ochrona drzewa o wymiarach pomnikowych, oznaczonego
na rysunku planu jako projektowany pomnik przyrody:;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$é budynkéw nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,0,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mriejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 28. Dla terenu 0Znaczonego na rysunku planu symbolem 1,Ukr obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi kultu reli gijnego,
b) uzupetniajgce - ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokoéé budynkow nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,0,

d) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryty
gléwnej budynku, z mozliwoécig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczélki, ponizej
glownej kalenicy, pokryte tupkiem, dachéwka lub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze
ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kgcie nachylenia polaci dachowych od 35° do
45°,

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, ¢ i d nic dotyczg obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktérego
obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowigzujg nastepujace ustalenia:
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) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b) uzupeiajace - ustugi nieucigzliwe:

2) zasady zagospodarowania terenu — ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylgcznie jako Zwiazane z obshugy

sportu i rekreacji;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,0,
€) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
8) powierzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatk; budowlanej.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U,

8.P/U, 11.P/U, 12.P/U, 13.P/U, 14.P/U obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe;

- obiekty produkcyijne, skiady i magazyny,

- zabudowa ustugowa,

- obiekty obstugi pojazdow, w tym stacje paliw,
b) uzupeiniajgce — wody powierzchniowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzckraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé:

- budynkéw nie wigksza niz 15 m,

- wiat, skladéw i garazy nie wieksza niz [2 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych bryly gléwnej budynku do 25° lub dachy
tukowe,

¢) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.
§31.Dla terenéw oznaczonych na rysuaku planu symbolami: 7,P/U, 9.P/U, 10.P/U obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu;

a) podstawowe:

- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

Id:
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- zabudowa ustugowa,
- obiekty obstugi pojazdéw,
b) uzupetniajace ~ wody powierzchniowe:

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé:

- budynk6w nie wigksza niz 10 m,

- wiat, skfadéw i garazy nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku od 30° do 45° lub
dachy ptaskie,

¢) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie istnicjgcej zieleni wysokiej,

b)na terenach 2.ZP i 5.ZP obowigzuje ochrona drzew 0 wymiarach pomnikowych, oznaczonych na
rysunku planu jako projektowany pomnik przyrody,

¢) na terenie 4.ZP obowigzuje zachowanie istniejacego szpaleru drzew oznaczonego rysunku planu.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZI, 2.21, 3.21, 4.Z1, 5.Z1, 6.Z], 7.Z1, 8.21,
9.ZI, 10.Z1, 11.Z1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen izolacyjna,

b) uzupetniajace - wody powicrzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - na terenach obowigzuje urzgdzenie zieleni izolacyjne;.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenic podstawowe terenu:

a) cmentarz,

b) zielefi urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i obiektow Zwigzanych wytgcznie
z obsluga cmentarza;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejgcych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza sie wylgeznie przebudowe, remont i rozbiorke,

¢) wysoko$é budynkéw nie wigksza niz 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nic wigksza niz 2,
€) maksymalna intensywnoé¢é zabudowy - 1,00,

1) geometria dachuy - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku od
35° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cem cntowa w kolorze ceglastym,

&) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powicrzchni dziatki budowlanej.

§ 35. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami: LR, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
10.R, 1LR, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23.R, 24.R obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren rolniczy,

b) uzupetniajace:

- wody powierzchniowe Zwigzane z obstugg rolnictwa,

- dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy z wytaczeniem infrastruktury techniczne;j,
b) dolesienia dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na terenach 10.R i 12.R obowiazuje zachowanie istniejacych szpaleréw drzew 0znaczonych na rysunku
planu.

§ 36. Dla terenow Oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM,
7.RM, 8.RM obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajace - wody powierzchniowe Zwigzane z obstuga rolnictwa:

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkoéw istniejgeych, wykraczajgcych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza sie wylacznie przebudowe, remont i rozbi drke,

¢) wysokosé budynkéw:

- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,

d) liczba kondygnacji nadzi emnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
2) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,6,
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1) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe osy

metrycznych nie mijajacych sig polaciach bryty
giéwnej budynkuy, z mozliwoscig Wprowadzenia ponize; gléwnej kalenicy innych elementéw dachu np.
lukarny, naczotki, pokryte tupkiem, dachéwkg |

ub materiatem imitujgcym dachéwke,
ceglastym, brazowym, Czarnym, grafitowym lub sz

W kolorze
arym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

nku planu symbolami: LWS, 2.WS, 3.ws, 4.WS, 5,
wigzuja nastgpujace ustalenia:

1} przeznaczenie terenu;

§ 37. Dla terenéw Oznaczonych na rysu

WS, 6.wS,
7.WS, 8.WS, 9.WS obo

a) podstawowe - wody powierzchniowe srodlgdowe,
b) uzupelniajgce - budowle hydrotechniczne;

2) zasady Zagospodarowania tereny - dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie istniejacych zbiomikéw oraz
lokalizacje zwigzanych z nim urzadzen wodnych,

§ 38. Dla terenéw oznaczon

8.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 1

22.ZL, 23,71, 24.ZL, 25.7L, 26 ZL, 27.Z

36.ZL, 37.Z1, 38.7,

1) przeznaczenie podstawowe tereny - lasy;

2) zasady Zagospodarowania tereny -
W przepisach odrebnych oraz 2 uwzglednieniem Przepiséw szczegél nych dotyczacych drog publicznych na
terenach 14.ZL, 25.ZL, 35.ZL.

§ 39. Dia terenow 0znaczonych na rysunky planu symbolami: LZL-D, 2.ZL-D, 3.ZL-p, 4.ZL-D, 5.ZL-D,
-ZL-D obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe tereny

2) zasady zagospodarowania tereny

(=3

— teren lasu - dolesienia;

- dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane 7 gospodarky lesng okreslone
W przepisach odrgbnych,
§ 40. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDGP, 2 KbDGp obowiazujg nastepujace
ugtalenia;
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna klasy gtownej ruchu Przyspieszonego (droga krajowa
nr 30);
2) zasady zagospodarowania terenu:

0 dwéch pasach
b) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych w dotychczasowej
- 1L.LKDGP od 15m do 17 m, zgodnie z rysunkiem plany,

-2.KDGP od 15m do 34 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 41.
ustglenia:

szerokosci pasa drogowego, dla:

Dla terenéw Oznaczonych na rysunku planu symbolami: LKDG, 2.KDG obowigzuja nastgpujgce

1) przeznaczenie podstawowe tereny - droga publiczna klas

Y gtownej (droga wojewédzka nr 296);
2) pasady zagospodarowania terenu:

) utrzymanie i przebudowa drogi giéwnej jednojezdniowej, o dwéch pasach ruchu,

') szerokosé w liniach rozgraniczajgeych dla:

- LKDG od 14 m do 21 m, zgodnie 7 rysunkiem planu,

—
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- 2.KDG zgodnie z rysunkiem planu,

§ 42. Dla terenu 0znaczonego na rysunku plany symbolem 1.KDZ obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
I} przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 3464D);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazuje ochrona drzew o wymiarach pomnikowych, Oznaczonych na rysunky planu jako
projektowane pomnikj przyrody.

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit, b dla:
- LKDL, 4 KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL, 11.KDL, 12.KDL - 12m,
-2.KDL od 6 m do 14 m,
-3.KDL, 5.KDL od 10 m do 14 m,
6. KDL od 12 m do 16 m,
< 10.KDL od 10 m do 12 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie 7 rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne,

§ 44. Dla terenéw Oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD
obewigzuja nastepujace ustalenia:

I} przeznaczenie podstawowe tereny - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit, b:
- LKDD od 5 do 12 m,
-2.KDD, 5KDD - 10 m,
-3.KDD od 10 do 18 m,
-4.KDD od 5 m do 10 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowar, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW,
-KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW,
éﬂ) » 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25 KDW,

KDW, 27.KDW, 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW, 31.KDW, 32.KDW, 33.KDW obowiazuja nastepujace
ustalenia:

z
=
Z
z

) przeznaczenie podstawowe tereny — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie poszerzenie w obrgbie skrzyzowah oraz placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem
planu,

<) dopuszcza sie niewyodrgbnianie jezdni i chodnika.
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§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ,
6.KPJ, 7.KPJ, 8.KPJ obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe tereny — cigg pieszo-jezdny;

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie Zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt.3, dla:

a) LKPJod6mdo9 m,

b) 2.KPJ od 6 m do 10 m,

¢)3.KPJ od 5 m do 8 m,

d)4.KPJod6md0?m,

¢) 5.KPJ - 6 m,

) 6. KPJ od S mdo 12 m,

&) 7KPJod 6 mdo 10 m,

h) 8.KPJ - 4 m;

3) dopuszcza sig poszerzenie w obregbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: LW, 2.W, 3.w, 4.W, 5.W, 6.W, 7.W, 8. W
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe tereny - infrastruktura techniczna — wodociggi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00,

¢) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 8§ m,

d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly giéwnej budynku do 45°
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dzialki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie ¢zynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 48. Dla terenu 0Znaczonego na rysunku planu symbolem 1.Wu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — stacja uzdatniania wody;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnogé zabudowy ~ 1,00,

b) wysokosé budynkéw nie wigksza niz 8 m,

¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 49. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.K obowigzujg nastgpujace ustalenia:

) przeznaczenic podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — kanalizacja;

b

) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,00,

b) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 8 m,

¢) geometria dachu - dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) powierzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchnj dziafki budowlanej.

§ 50. Dla terenu 0Znaczonego na rysunku planu symbolem 1.E obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymaina intensywnogé zabudowy - 1,00,

b) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 8 m,

¢) geometria dachu - dachy o kacic nachylenia polaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dzialki budowlane;j,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.G obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — gazownictwo;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnog$¢ zabudowy — 1,00,

b) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 8 m,

¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°.
d) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4,
Przepisy kofcowe

§52. Ustala sig stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreélenia oplaty, oktérej mowa
W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  ztytulu  wzrostu  wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosei 30% dla wszystkich terenéw Wwyznaczonych w planie.

§ 53. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Luban.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Vojewddztwa Dolno$lgskiego.

=

Przewodniczycy Rady Gminy Luban
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr ............... 2023
Rady Gminy Lubas
zdnia.............. lipca 2023 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubas
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban
obejmujgcego obr¢b Pisarzowice

R:“_:ﬂﬁlunnn

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygnigeie Rady
% i imig, nazwa Oznaczenie projekiu planu Gminy Lubat
s Data Jednestki nieruchomosci, dia — T
| uwagi organizacyjne " 6 nieruchomosci, WAER e i
Lp (mn Wul;li:in i Tresé uwagi k I':j'::yczy ktdrej d uwzglednio mdeu_wzglg Uwagi
ie) jadres uwaga - -
zglaszajycego
i = uwagi . o]
1 2 3 i 5 6 7 8 9 10
Uwaga nieywzgledniona,
Zgodnic z obowigzujacym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubafi nieruchomosci wymienione w
Uwaga o przeznaczenie w uwadze znajdujg si¢ w terenach 10zZWoju
projekcie planu wskazanych czesci Czedt dzialek nr: | 22MN —~ teren zabudowy  mieszkaniowej  (MN2).
L L 15.02.2023 oo * dzialek  jako teren zabudowy 263, 264 ubrc;t; zabudowy X Wedlug ustalen Studium dla terendw
I i mieszkaniowej jednorodzinnej Pisa:mowice mieszkaniowej MN2 w ramach tej funkcji: - istnieje
oraz ushigowej (MN/U), zgodnie z Jjednorodzinnej mozliwos¢  prowadzenia  dzialalnosci
zalgeznikiem do uwagi. ustugowe] w  lokalu uzytkowym,
wyodrebnionym w budynku mieszkalmym
(tzw. ustugi whudowane) - o powierzchni
calkowitej  nieprzekraczajgcej  30%
powierzchni  calkowitej  budvni, -
T — s _ dopuszczaSigtowarzyszgee __funkcji |
10: CAOF3194-2FDA-4E08-8E60-102F31 649881, Projeki T Strona 1



mieszkaniowej:  uslugi nieucigzliwe, |
nieucigilivg  dzialalnosé gospodarczq |
(rolniczq i nierolniczg) ora: drobng
wytwérczo$é na wydzielonych dziatkach
budowlanych. Uwaga nie moze zostat
uwzgledniona poniewaz funkcja [
zabudowy ushigowej moze byé Jedynice |
funkcjy  towarzyszaca  dla funkcji
mieszkaniowej,  ktora zgodnie z
ustaleniami Studium stanowi w terenie=-
MN2 funkcjg wiodgeg. =
Whnioskowane  przeznaczenie MN/U
ustalone zostalo w planie wylgcznie w
terenach oznaczonych w Studium jako
MNU -~ tereny rozwoju  zabudowy

08.03.2023

r.

]i

Uwagi o:
z"*};‘rmmm wskazanych

i pod droge wewngtrzng
(KDW).

W istniejgcym miejscowym planic
zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Pisarzowice dia
wskazanych dzialek ustanowiono

Przeznaczenie »drogi
wewnglrzne”. W wylozo
projekeie brak tego przeznaczenia,

co powodowaé¢ moze problemy
ze skomunikowaniem i dojazdem
dla mieszkaficéw i nieruchomosci
sgsiednich (obszar 40.MN, LMW,
9PU i 10.PU), a dla jst
utrudnié  przyszle  zamierzenia
rozwojowe i inwestycyjne gminy;
2) poprawg rysunku planu
dla obszaru oznaczonego 40.MN
w zakresie maksymalnego
odsunigcia  linii zabudowy w
kierunky granic obszaru;
wschodniej z DW 296, pboinocnej
izachodnicj-zurrmcm9,KDL.
Dla kompleksu obszaru 40.MN z
rysunku projektu wprowadzono

Dzialki nr;
494/3, 494/181
obrgb

Pisarzowice

9.P/U, 10.P/U -
tereny obicktéw
produkcyjnych,
sktadbow

i magazyndw,
zabudowy
ustugowej

mieszkaniowo-ushigowe;.
ni jona w zakresie

wydziclenia na rysuoku planu w
istniejacych  liniach rozgraniczajgcych
drogi wewngtrznej KDW.
W ustaleniach ogélnych dotyczacych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw  komunikacji i obslugi
komunikacyjnej §10 pkt 3) dopuszcza sig
realizacje drég wewngtrznych,
parkingéw, drog rowerowych i ciggow
pieszych na wszystkich terenach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi (...)
4) parametry i standardy  nowo
wydzielanych drég wewngtrznych nie
wyznaczonych w  planie  liniami
rozgraniczajgcymi:
a) szeroko$¢ pasa drogowego  nie
mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem i, b,
b) w preypadku obstugi komunikacyjnej
e

4 nieruchomosci

mieszkaniowg lub ustugowq, dopuszcza
si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci
pasa drogowego do 6 m,

<) dopuszcza sig nie wyodrgbnianie Jezdni
i chodnikow,

d) nawierzchnia utwardzona,

Ad 2. Uwaga nienwzgledniona, 1=

Nie ma _mozliwosci _, przesuniccia” |
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nieruchomosci budowlanych, co
narazi¢ moze j.st na pbéniejsze
i2 Z tego tytuhy;
3) ustanowienic dla obszary
4OMN  zmiany polegajacej na
zmignie  jego przeznaczenia 1z
obecnej funkeji na obszar MN/U -
teren Wy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, zabudowy
ustugowej umozliwiajgcy
korelacj¢ z pobliskimi terenami
zarGwno

zabudowy
mieszkaniowej,
Jak i przeznaczonych pod tereny
obiektbw produkeyjnych, skladéw
i magazynéw, zabudowy
usiugowej;
4) przesunigcia w  kierunku
péinocnym niepreckraczalnej linii
zabudowy w czedei poludniowej
obszaru 8.P/U (od granicy 2z
obszarem 9.KDL), aby odsungé
przyszle oddziatywanie tej strefy i
zmniejszyé  jej ewentualng
ucigzliwoéé od obszaru zabudowy
mieszkaniowej oraz objat ochrong
przed nadmiernym zblizeniem
zabudowy do stacji redukcji
cisnienia gazociggu (obszar 1.G),
W sgsiedztwie obszaru 40.MN
zlokalizowano nowoprojektowan

- obiekty produkcyjne, skiady
i magazyny,

- zabudowa ustugowa,

- obickty obstugi pojazdéw, w tym
stacje paliw.

nieprzekraczalnej linij zabudowy w
kierunku DW 296, Aktualny przebieg
linii zabudowy w tym jej odlegioéé od
jezdni  drogi wojewbdzkiej  wynika

i0 z wniosk6w i uzgodnie z
(Dolnolgska  Stuzba Drég i Kolei
we Wroclawiu) oraz ustawy o drogachs

publicznych,

Ad3. i

w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunk6w

3 ia przestrzennego gminy
Lubaf nicruchomosci wymienione w
uwadze znajduja si¢ w terenach roZwoju
zabudowy micszkaniowe; (MN2).

Zgodnie ze Studium w ramach tej funkcji;
= isinieje  mozliwosé prowadzenia
7 Sci  uslugowej w  lokalu

|

R,‘,WA\!‘@{Y

wtytkowym, wyodrebnionym w budynku |

mieszkalnym (tzw. uslugi whudowane) — o
powierzchni calkowitej
nieprzekraczajgcej  30% powierzchni
calkowitej budynku, - dopuszcza sig

lowarzyszqce  fimkeji mieszkaniowey: |

funkcji mieszkaniowej, ktéra Zgodnie z |

ustaleniami Studium stanowi w terenie
MNI1 funkcje wiodgeg.
Ad4, i ledni
Nieprzekraczalna  linia zabudowy na
terenic 8.P/U wyznaczona zosiata w
odleglodci 8 m od linii rozgraniczajgeej
terenu  drogi 9KDL. Odleglo$é ta
zsumowana z szerokoscig samej drogi
lokalnej (12 m) oraz odlegloscig linii
na fterenic 40.MN daje w
odsuniecie zabudowy 7najdujgcej sic na

P/U—odzabudowy mieszkaniowej na
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Dodatkowo nieprzekraczalna lina
zebudowy w czgsci poludniowe;j
obszaru 8P/U (od granicy z
obszarem 9.KDL) nie obejmuje
stacji redukcji cidnienia Bazociggu

korekt zaréwno na rysunku
miqsco“ago plany, juk i w czedci
opisowej projektu uchwaly Rady
Gminy Lubas.

terenic MN o ok. 28 m, co jest |
odleglosciy optymalng, kibra ogranicza
potencjalne konflikty przestrzenne.

_—

15.03.2023
L

|

Uwaga o zmiang projektu planu
w zakresie przesunigcia granicy
zabudowy  wskazancj  dzialki
z 3.MN/U na dzialkg o zabudowie
3.U o powierzchnie 50 aréw oraz
zmiang  geometrii dachu .
nachylenia potaci dachowych do
15 stopni.

Dziatka nr 875/1

obreb

Pisarzowice

Uwaga nicuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
niezgodnosé z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

Studium nieruchomogé wymicniona w
uwadze (dziatka 875/1) majduje si¢ w
terenach rozwaju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej jeko
(MNU). Z kolei wspomniana »dziatka o
zsbudowic 3.U” (dzialka nr 875/3)
zngjduje si¢ zgodnie ze Studium w
terenach rozwoju ushig  publicznych,
komercyjnych i kultury (U). Wedhug
ustaled Studium dla terenéw U - istniej

mozliwosé realizacji furkeji
mieszkaniowej (wylgcznie) w  lokalu
wyodrebnionym w budyniu ustugowym -
o powierzchni catkowitej

nieprzekraczajgcej  30%  powierzchni
calkowitej budynku, a nic jako funkcja
réwnorzgdna zgodnie z intencjg uwagi..

Podobnie uwaga nieuwzgledniona w
zakresic zmiany geometrii dachu 1.
nachylenia potaci dachowych do 15
stopni. Zgodnie z ustaleniami Studium dla
terendw rozZwoju zabudowy

mieszkaniowo ustugowe;j (MNU) |
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dopuszcza sig dachy strome dwuspadowe
lub  dwuspadowe =z naczétkami,
czterospadowe o kqcie nachylenia polaci
od 35° do 45° dopuszeza sig takze
pokrycie tarasem do 20% Ppowierzchni
zabudowy budynku. Ponadto dziatka nr
875/1 znajduje sie w granicach trefy
ochrony historycznego
ruralistycznego wsi w ramach kibrej
Wojewddzki  Konserwator Zabytkow
uzgodnit projekt planu m. in. w zakresic
metrii dachéw,

17.03.2023
r.

i

Ii

Uwaga o zmian¢ przeznaczenia
wealodci wskazanych dziatek na
tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, Ewentualnie
w przypadku gruntéw chronionych
4. klasa III sklada sig prosbg o
ustalenie na ww. terenie zabudowy
zagrodowej. Wnosi si¢ réwniez o
dopuszezenie mozliwosci
wykonania dachu jednospadowego
na dziaice nr 820,

Daziatki nr: 72/2,
698/1, 702/16,
702/18, 704/1,

820 obrgb
Pisarzowice

11.LR —teren
rolniczy,
13.MN, 14.MN,
17.MN - lereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga pieuwzgledniona.

Uwaga nicuwzgledniona ze wzglgdu na
niezgodnosé z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaf. Zgodnie z
zapisami Studium przedmiotowe
nieruchomosci (we wnioskowanej czgsci)
znajdujg si¢ w terenie rolniczym (R) - |
lereny wylgczone spod zabudowy, za |
wyjqtkiem  zabudowy zwigzanej z
ograniczonej do istniejgcych  siedlisk
rolniczych. Sq to obszary ziokalizowane
poza terenami zainwestowanymi wsi i
lerenami  skupionej zabudowy, ktdre
tworzq gléwnie ighi, pola uprawne i
pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
$rédpolne, Srédpoine oczka wodne, cieki,
rowy melioracyjne.”

Podobnie uwaga nieuwzgledniona w
zakresie dopuszczenia dachu
Jjednospadowego na dzialce nr 820.
Zgodnic z ustaleniami Studium dla
terenbw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej (MN1) dopuszcza sie
dachy  strome  dwuspadowe  lub
dwuspadowe z naczdtkami,
czterospadowe o kqcie nachylenia polaci
od 35° do 45° dopuszcza sie takie
pokrycie tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku. Ponadto ww. dziatka

WY

PAV

I polat
oraweld

R‘.&{_ v
“inch -

Voi

W _granicach strefy ochrony |

L,
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histarycznego ukladu ruralistycznego wsi
W ramach ktérej Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw uzgodnil projekt
planu m. in. w zakresie geometrii
dachow.

Uwage o przekwalifikowanie

obszar LMW nie  jest

skomunlknwgav_“_rihden_ sposob z

mmej na planie czgdci Uwaga nieuwzgledniona.
m dziatki z rolnej na Uwaga nieuwzgledniona ze wagledu na
Jednoczesnie nadmienia sie, ze ta 11.R - teren alezg?dm!éé * mlm!
czesé dzialki nadaje o G rolniczy, o!:oquxuaoego Studium uwarunko i
7o e 4MN - teren e o iy E0oPodarovaia
wykorzystan = i zabudowy pngsum'mngo gminy Luban. Zgo_dme z
rolniczych, posiewss Jest mmw zapisami 2géS(I:l.ldmm pmdmotowa
10 piaszezysty nieuzytek, a dzialke otk o, | SSiRorodzinacj, S e e e sopiet}
5 6. 17.03.2023 o sgsiednig o wigkszej przydatnodci | C765¢ dziatkinr | 13.MN/U - znajduje si¢ w tercnie rolniczym (R) -
T ek gruntu do celow rolniczych (706, | 792/17 obreb | teren zabudowy fereny wylqcione spod zabudowy, za
ostatnio uprawa kukurydzy) ujets, |  PisaZowice | mieszkaniowe; wyjatkiem  zabudowy  zwigzanej
w planie jako dziafke budowlang, jednorodzinnej, e, gy nicaym | grantdv,
Dolna czedé tejze dzialki jest zabudowy ograniczonej do istniejqcych  siedlisk
S 2 f fong i w ustugowej, roiniczych. Sg to ?bwy zfokaf{&w:fne
il dzintky : . 10.KDW — teren poza re{'emi 'zmrfwemwmym wsi i
i kompleksowego drogi ferenami  skupionej  zabudowy, kidre
podarowani. 4 wewngtrznej tworzq glownie quopala W{IE'I
komm?:m m"é‘”jm pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
Ty T Wiivs $rédpolne, .:rdn};mbnw oczka wodne, cicki,
i chamk‘temm.‘h tjedno rowy melioracyjne.
Uwagi o: : = =
1 i - . :
) %9 wskazanych 40.MN - teren Ad | Uwy I w zakresic
A, o Bl N v
Mi W istniejgeym miejsco . mieszkaniowej ; ; rozgraniczajgeyc
_Blokéw” ———a Jmm jednorodzinnej, g{w wewngtrznej KDW.
Wiasciciele obrgbu Pisarzowice dla dziatek LMW — teren uslalenmh O fnyel doty.rcz.qcy ch
Srentéer: ewidencyjnych 494/181 i 49473 Daialti ac zabudowy zasad modernizacji, _rozw:budow;f
6. | 7. | 20032023 (4945, 494/10, | ustanowiono przczmaczenic ,drogi | 4943 4o4g; | Mieszkaniowej Daeméw  komunikagji i obslugi
r. 494/11, wewnetrzne”. W wylasonym obreb wielorodzinnej, b:}w@mmj $10 pht 3) dopuszcza sig
494/12, projekcie brak tego przcznaczenia, | - Pisarzowice | 9P/U, 10.P/U - g AP I g i
494/13,494/14 | co  powoduje problemy  z lercny obicktow parkingéw, drég rowerowych i i 7
i PR <o ; doj produkcyjnych, Ppieszych m.wmﬁ:cb‘ terenach, zgodnie
sg_swmm dla mi kaficéw i ni - skiaddw i Zp"wpfsm: o&gﬁfym: (...)
sysicdnich (obszar 40.MN, 1. MW, Inagazyniw, Saleesesy i sedwiy mwo
9.P/U, 10.P/U). Przypomina sie, iz zabudowy wydzielanych drég wewngtrznych nie
: ushigowe; wymaczonych  w  planie  liniami

N
[

L ALUNH

-

YW PRAVYN

af
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A . N

droga 2.KDL oraz z drogg 494,
Jest  to niedopuszczalne  oraz
niezgodne 7 Ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu

2)  skomunikowanie  obszaru
1.MW z drogg 2.KDL.
Réwnoczesnie wnosi sig
0 wprowadzenie przedmiotowych
korekt zardwno na rysunku
migjscowego planu, jak i w czgdci
opisowej projektu uchwaly Rady
Gminy Luban,

Nadmicnia  si¢ jednoczesnie,
zc mieszkaficy Blokéw od lat
starajg si¢ o doprowadzenie do
uzytku przedmiotowej drogi, co
bylo tematem nie jednej Komisji,

mni¢jsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadiu obslugi komunikacyjnej
maksymainie 4 nieruchomosci
przeznaczonych pod za 4
mieszkaniowq lub ustugowg, q
sig zmniejszenie minimalnej szerokogci
pasa drogowego do 6 m,

<) dopuszcza sig nie wyodrgbnianie Jezdni
i chodnikéw,

d) nawierzchnia wiwardzona.

Ad2. i dni

Zgodnie z ustaleniami projektu planu:
obsluge komunikacyjng terendw nalezy
zapewni¢ w oparciu o podstawowy system
drég i ulic shagcy powigzaniom
drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, z
zastrzezeniem pkt. 2, na ktéry skiadajg

sie:

RAWNY

Woiciec

RA

droga  publiczna  gldwna  ruchu
prayspieszonego (KDGP),

droga publiczna glowna (KDG), |

droga publiczna zbiorcza (KD2Z),

drogi publiczne lokaine (KDL)

drogi publiczne dojazdowe (KDD),

droga wewngtrzna (KDW),

ciqg pieszo — jezdny (KP.).

Teren 1. MW jest skomunikowany z drogg
2KDL na podstawie powyzszych
zapiséw planu oraz poprzez teren 2.KDG
bedacy  wlasnosceig zarzgdey  drogi
wojewodzkiej DW 296, a na kibrym
zngjduje si¢ polgezenic  istnicjaoego
ukiadu  komunikacyjnego (na tercnie
LMW) 2z terenem drogi 2.KDL. Plan nie
zmienia stosunkéw wiasnosciowych w
tym zakresie dlatego uwaga nic moze

7 " 20.0::.2023

]ﬂ'

Uwaga dotyczgca braku zgody
na przecigeie  wskazanej  dzialki
W najszerszym miejscu, co czyni
J& bezuzyteczng.
Réwnoczesdnie wnosi sig¢
0 wprowadzenie przedmiotowych

zar6wno pa  rysunku

micjscowego planu, jak i w czesei

Dziatka nr 1184

Pisarzowice

12.P/U, 13.P/U
- tereny
obiektow
produkcyjnych,
skladéw

i magazynéw,
zabudowy

zosta uwzgledniona.

n a.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i i
przcstrzennym  w  planic  micjscowym
okresla si¢ obowigzkowo m.in. zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury

_ustugowe;,

lechnicznej. W _przedmiotowym planic

Id: CAOF3194-2FDA-4E08-8E6 0-102F31649B81. Projekt |
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opisdwuj projektu uchwaly Rady
Gminy Lubas.

LKDL- teren
drogi publiczne;j
lokalnej

migjscowym wyznaczono pmjektowarﬂ
droge publiczng lokalng, obstugujacy
tereny ILPAU, 12PU i 13PMU,
oznaczong jako 1KDL i polgczong Z
istniejacq droga publiczng giéwng ruchud |
przyspieszonego 2.KDGP. Tym samym:
przez  droge  publiczng I.KQL;:.
zapewniono ,dostep do drogi publicznej®?, |
0  ktorym izp. |

mowa w

T~ T

wojd

lokalizacjg skrzyzowar publicznych z
drogg krajowa nr 30 oraz umozliwia
prawidlowg  obsluge komunikacyjng
nowych fterenéw budowlanych ((718)}
wyznaczonych w Studium.. Argument
dotyczacy przecigeia dziatki przez drogg
1.KDL, ktore czyni dziatke
nbeZUZyteczng” réwniez nie znajduje
potwierdzenia faktycznego.
Nieruchomosé przecigta jest w projekcie
przez.  projektowang droge w  joj
sSrodkowej czgsci dejgc w przysziosci
mozliwosé prawidlowej obshigi
powstalych po podziale - poludniowej i
Pbinocnej czedei dziatki,

W trakcie procedury formalno-prawnej
projekt przedmiotowego planu zostal w
takim ksztaicie uzgodniony z Generalng

" 5 20.03;.2023 _

- |

Réwnaczesnie Wnosi sie
© wprowadzenie przedmiotowych
korekt zaréwno na rysunku
miejscowego planu, jak i w czesci
opisowej projektu uchwaly Rady
|_Gminy Iubaii,

Dziatka nr 579/3
obreb
Pisarzowice

drogi publicznej
J]

I?ymkcig Drég i Autostrad.

Zgodnic z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzeonym w  planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo m.in, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. W przedmiotowym planie
miejscowym wyznaczono projektowang
droge publiczng lokalna, obshigujgey
tereny 52.MN oraz 5.U, oznaczong jako
3KDL i polgczong z istniejacy drogg
publiczng gléwng richu przyspieszonego

ecf Poptawski
< a2 1pa

2KDGP {( OWa) oraz

Id: CAOF3194-2FDA-4E08-8160-1 02F31649B81. p

rojekt |
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publiczng  zbiorczg 1.KDZ {(droga

powiatowa). Tym samym przez droge |-
publiczng 3.KDL zapewniono ,dostep do %

drogi publicznej”, o ktérym mo
uopizp. Zaproponowany przebieg
drogi lokalnej 3.KDL jest optymalny,
uwzglednia wskazang przez GDDKIA
lokalizacje skrzyzowad publicznych =z

drogg krajowa nr 30 oraz umozliwia |

prawidlows  obstuge komunikacyjng
nowych terenéw budowlanych (MN i U)
wyznaczonych w obowigzujgeym planic
micjscowym z 2005 r. oraz w Studium..
Argument dotyczacy przeciecia dzialki
przez droge 3.KDL i wydzielenie jei
czg3¢ jako nieuzytecznei” réwniez nie
zngjduje  potwierdzenia faktycznego.
Powstala po wydzieleniu drogi KDL
polnocna czgéé dziatki bedzie miala
powicrzchni¢  ponad 1000 m2 =z
mozliwoscig  przeznaczenia  pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

W trakcie procedury formalno-prawne;j
projekt przedmiotowego planu zostal w
takim ksztalcie uzgodniony 7 Generalng

10,

20.03.2023

]

Uwaga o zmiane przeznaczenia
lerenu wskazanej dzialki z terenéw
39.MN na tereny 12.MN/U.
Uzasadnienie:

- dzialka znajduje sic w przy
drodze krajowej DK-30, Ze
wzgledu na polozenic i natgZenie
ruchu planuje si¢ na ww. dziatce
zabudowg  mieszkaniows oraz
zabudowg ushigows, - sgsiednia
dziatka nr 28 na terenic miasta
Lubafi ma przeznaczenic
wmicjscowym planie MN, U$
(tereny zabudowy mieszkaniowe;
Jjednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej nieucigzliwej),

- sgsiednia dziatka nr 27 na terenic
miasta Lubafi ma przeznaczenic
w migjscowym planie P, U]

Dziatka nr 556
obrgh

Pisarzowice

39.MN - teren
zabudowy

mieszkaniowej
jed b

Dyrekcig Drég i Autostrad.
Uwaga nicuwzgledniona.

w obowigzujgcym Studium
uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaf nieruchomo$¢ wymieniona w
uwadze znajduje si¢ w terenach rozZwoju
zabudowy mieszkaniowej {MN2).
Zgodnie ze Studivm w ramach tej funkcji:
- istnieje  mozltwos¢  prowadzenia
dzialalnosci  ustugowej w  lokalu
utytkowym, wyodrebnionym w budynku
mieszkalnym (tzw. ustugi whudowane) — o
powierzchni calkowitej
nieprzekraczajgcej  30% powierzchni
calkowitej budynku, - dopuszeza sig
lowarzyszqce  funkgii  mieszkaniowej:
ustugi  nieucigzliwe, nieucigiliwg

-
=

dzialalno$¢  gospodarczg (rolniczq
T nieroiniczg) oraz_drobng wyitworczosc

Id: CAOF3194-2FDA-4E08-8160- 102F31649B81. Projekt  (
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skladow i magazynow, tereny
zabudowy ustigowej),

- W poblizu przedmiotowej dzialki
(w kierunku zachodnim) znajduje
si¢ teren 12.MN/U,

na wydzielonych dzialkach budowlanych;
Uwaga nie moze zostat uwzgledniona
poniewaz funkcja zabudowy ustugowej
moZe by jedynie funkcjg towarzy
funkcji micszkaniowe;j, kiéra zgodnic
ustaleniami Studium stanowi w teren;
MN1 fimkeje wiodgeg.
Wnioskowane  przeznaczenie  MN/U
ustalone zostalo w planie wylgcznie w
terenach oznaczonych w Studium jako
MNU — tereny rozwoju zabudowy
ushigowej.

AWNY

¥

~
L

AT

Uwaga dotyczgca braku zgody
0| n 22'03:.2023 Lo]* 0a wyznaczenie  drogi  przez
wskazang dziatke,

Dzialka nr 882

Pisarzowice

mieszkaniowo-

wa,

Zgodnie z art, 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestzeonym w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo m.in, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. W przedmiotowym  planic
micjscowym wyznaczono projektowans
droge wewngtrzna, obshugujacy tercny
LMN/U, 6.MN i 8.MN, oznaczong juko
23.KDW i polgczong z istniejgeg drogg
publiczng  sbiorczg  1.KDZ (droga |
powiatowa). Ty;; &ym przez drogg |
wewngtrzng 3 Zapewniono |
»dostep do drogi publicznej”, o ktérym |
mowa  w  uopizp. Zaproponowany
przebieg  ww. drogi  wewngtrznej
23.KDW w formie petli jest optymalny,
uwzglednia wskazanc przez GDDKIA
ograniczenie  lokalizacji skrzyzowan
publicznych z drogg krajowa nr 30 (w
tym wykluczenie mozliwosci
bezposredniego dostgpu do dziatek z
drogi  kmjowej) oraz  umozliwia
prawidlowg obsluge komunikacyjng
nowo projektowanych terenéw
budowlanych  (MNU i MN)
wyznaczonych w  Studium.,, w tym
przedmiotowej nieruchomosci nr 882.

W trakcie procedury formalno-prawnej
projekt przedmiotowego planu zostal w

"‘("}é.'-h el

Vo Xicet

iony z Generalng |

Id: CAOF3 194-2FDA-4E08-8E60- 102F3 1649B81. Projekt (
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o

drég powiatowych.

11. 13. 23.03.2023

]t

Uwaga o dokonanic zmiany
przeznaczenia wskazanej dziatki
zferenu rolniczego na zabudowg
mieszkaniowg j i
Dziatka ma niskg przydatnogé
produkcyjng, tj. klasy V, IV g, IV
b. Wnioskodawea wraz z
przymierzajq si¢ do budowy domu
j innego  dia  wnuczki,
ktéra mieszka w duzym miescice,
niebawem koficzy szkolg i marzy
0 przeprowadzce  blisko nas,
dlatego cheieliby Zmienié
dotychczasowe przeznaczenie
gruntu na dziatkg budowlang.
Dzialka o kiérej mowa ma dostep
do drogi wydzielonej Decyzjg
Wéijta Gminy Lubar
nr IRS.6831.22n2018 KP.9 z dnia
27.12.2018 r. (dziatka nr 506/5
0 powierzchni 0,1097  ha),
Ponadto przez dziatke przebiega
linia elektroenergetyczna 20 KV.
Wiclkodé i geometria  duiatki
pozwala na usyluowanic domu
zgodnie Z preepisami
budowlanymi, Dodatkowo dzialka
ni¢ znajduje si¢ na fteranie
zalewowym, zagrozonym
powodzig, osuwiskowym, ani w
bliskiej odleglosci od obszaréw
chronionych. Odleglosé
od najblizsze; zamieszkalej
zabudowy w linii prostej wynosi
30 m. Do dzalki mozna bez
przeszkéd poprowadzié media,
Sie¢ wodna znajduje si¢ w poprzek
wymienionej drogi ok. 60 m. od
dziatki

Dzialka nr 506/3
obreb

Pisarzowice

19.R — teren
rolniczy

Dyrekejg Drég i Autostrad oraz mqﬂﬁi

uﬂlﬂ!lﬁﬂllllﬁﬂhﬂﬂl&

Uwaga nicuwzgledniona ze wzgledu na
niezgodnosé z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowas i
kierunkéw zagospodarowania |
przestrzennego gminy Lubaf. Zgodnic z
zapisami  Studium  przedmiotown
nieruchomos¢ znajduje sie w terenic
rolniczym (R) - tereny wylgczone spod
X wabudowy, za wyjgthiem zabudauy_
zwiqzanej z wytkowaniem rolniczym
gruntéw, ograniczonej do istniejgcych
siedlisk  rolniczych. S to obszary

zlokalizowane pocu terenami

zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne,
Srédpolne oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne.”

12. 16. 23.03.2023

l.

_ﬁ-\\_faga’ 0 zmiang zapisu w
projekcic  micjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
wsi Pisarzowice w § 13 ust. 1.

Teren planu

mieszkaniowej
jed izi

MN — tereny

X Uwaga nicuwzgledniona ze wzg!qdl._l na

Id: CAOF3194-2FDA-4E08-8E60- 102F31649B81. Projekt ¥
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ﬁkwalna tresé: kierunkéw zagospodarowania l:
Pprzeznaczenie terenu: przestrzennego gminy Luban. Zgodnie 2 |3

a) podstawowe: zapisami  Studium  do T 7 I3

-  zabudowa  mieszkaniowa dotyczgcych parametréw i

Jjednorodzinna, ksztaltowania zabudowy

b) uzupehiajgce: zagospodarowania terenu gminy

- ushugi nieucigzliwe, dla terenéw zabudowy (MN1

- wody powierzchniowe. dopuszcza sig dachy strome dwuspadiwe

Zmiana na zapis: lub  dwuspadowe 2 L

1) Przeznaczenie terenu: czteraspadowe o kqcie nachylenia polaci

8) podstawowe: od 35° do 45° dopuszcza sig  takie

- zabudowa  mieszkaniowa pokrycie tarasem do 20% powierzchni

jednorodzinna, zabudowy budymku.

b) uzupetniajgce: Ponadto zgodnic ze Studium na terenach

- ushugi nicucigzliwe, istnicjgee]  zabudowy mieszkaniowej

- wody powierzchniowe, (MN1) oraz terenach rozwoju zabudowy

- si¢  stosowanie mieszkaniowej (MN2) nie ma mozliwosci

dachéw plaskich pa budynkach realizacji  przeznaczenia »~budynkdw

garazowych i gospodarczych, rekreacji  indywidualnej (domkdw

- dopuszeza sig¢ budowe budynkéw Ietniskowych).”

rekreacji  indywidualnej (domki
letniskowe).

wnosi si¢ 0 wykredlenie
W projekeic micjscowego  planu
zapimw§lust6plctllil.f}
granica strefy ochrony
historycznego ukladu

Uwaga nie moze byé uwzgledniona

réwniez w zakresie wykreslenia »granicy
strefy ochrony historycznego  ukladu
ruralistycznego wsi”, Wyzej wymieniona
strefa zostala wyznaczona na podstawic i
ustalei  Studium i materialow |
otrzymanych od Wojewidzkiego
Konserwatora Zabytkéw oraz na jego
wniosek. Wyznaczenie strefy ma na celu
ochron¢  wystepujacej  historyczne;
zabudowy o zachowanym i czytelnym
ukladzje przestrzennym
z wyksztalconymi cechami architektury
regionalnej i obowiszuje w aktach prawa
miejscowego dla pozostatych 12 wsi na
terenic gminy Luban.

[-..]* Wylaczenie Jjawnosci w zakresie dany
o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz.

ch osobowych; na podstawie
U. 22022 r., poz. 902)

Przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust, 2

—_—

ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.

Id: CAOF3 194-2FDA-4E08-8E60-102F3] 649B81. Projekt (
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0 sposoble rozpatrzenia nieuwzglednionych

Rada Gminy Luban, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 usta
Przyjmuje nastepujace ro

obejmujacego obreb Pis
od 14 lutego 2023 r. do 8 marca 2023 r)

, ktd

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Luban
uwag do projektu miejscowego planu za

obejmujacego obreb Pisarzowice

Wy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977)
zsirzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luba@g
arzowice, ktdre nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Luban, zgodnie z zalaczong tabelg (wylozenie do publicznego wgladu w okresie:

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ...............2023
Rady Gminy Luban
zdnia.............. lipca 2023 r.

gospodarowania przestrzennego Gminy Lubar

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady
1 imig, nazwea projekiu planu Gminy Lubar
Lp E Data wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi llllmhumiu nhmdh:m Uwaga Uwaga Uwag:
B | g | adros Wore|dotyczy | tbre} dotyczy | uwagigcnion | nieuwgle
» w uwaga uwaga a dniona
e 3 m? 5 3 7 k 14 [} 10
- 1. 1 iona.
Zgodnie  z  obowiazujaoym  Studium
uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubai nieruchomosci
j ummgum
Uwaga o przeznaczenle w projekcie wmsmammamw.}
e o azarych copd Aok | oo iy o [ 200~ o rmach g finkgi: - ishige  mozivos
150220231 | L. Jako teren_ zabudowy mieszkaniowe] | o3 obrg | Zabudowy X prowadzenia dzistahosci uskgowsi w lokaly
Jednorodzinne] ~ oraz  ustugowej Phsatzonies mieszkaniowe uytkowym, ' W budynky
(MNU), zgodnie z zalaczniiem do Jednorodzinnej mieszkalnym (2w. uskuigi wbudowane) - o
_— powierzehni cakowite) nigprzekraczgiacej 0%
B ; H."‘w."ﬁ. : e
T _ — = WytWorczos¢  na__ wydzielonych  dziakach




budowlanych. Uwaga nie moze zostaé
lmuigdniom poniewaZ funkcja‘ th.uy
ushgowej moZe byt jedynie funkcjg
towarzyszacq dia funkcji mieszkaniowej, ktora
zgodnie 2 ustaleniami Studium stanowi w terenie
MN2 funkcie wiodgcg.

Wnioskowane przeznaczenie MN/U ustalone
zostalo w planie wylacznie w terenach

08.03.2023 r.

OV

oznaczonych w Studium jako MNU - tereny
- wmmw
: ] ) . Ad niona w zakresie
pgd m@e Wkﬂmwuldﬂabk wydzielenia na rysunku planu w istniejacych

dla mieszkaricow | nieruchomosci
sasiednich (obszar 40.MN, 1.MW,
8P i 10.PU), a dia jst. utrudnic
przyszie zamierzenia rozwojowe |
inwestycyjne gminy;
mpmmewmﬂ:wdla:mhmu
oznaczonego 40, w i
maksymainego odsunigcia  linii
zabudowy w kierunku granic obszary;
wschodniej z DW 296, péinocnej
| zachodniej - z terenem 9,KDL_.

Dia kompleksu obszary 40MN z
fysunku  projekiu  wprowadzono
niepr:dumnqlhi@zd:udmym
obowiazujaca linig Zabudowy w
sposéb  znacznle  ogran

Dzialki nr: 494/3,
494181 obreb
Pisarzowice

w rozgraniczajacych  drogi wewnetrznej

T




3) ustanowienie dla obszaru 40.MN
Zmiany  polegajacej na  zmianie
Jego przeznaczenia z obecnej funkc)
naobszar MNAU - teren zabudowy

LKDL),
aby odsunat przysze oddzialywanie
lej strefy i zmnigjszyt: jej ewentualng
ucigZliwos¢ od nbmu zabudowy

zblizeniem
Zﬁudowymmmdukq'l ciénienia

gazociagu (obszar 1.G),
W sqdetszmle nbiwu 40.MN
obszar B8.PUU zmm
podstawowym terenu:
i- obiekty  produkcyjne, skiady
-zabuduwa' A
obiekly obslugi pojazdéw, w tym
stacje paliw.

nieprzekraczalna linia

cinienia gazociagu (obszar 1.6).
Powyisze  powodowaé  moze
obnizenie wartosci  nieruchomosci
obszaru  40.MN oraz obnizyé ich

lokalizacii.
Wb izac

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubait nieruchomosci wymienione w
uwadze znajidujq sie w ferenach rozwoju
zabudowy mieszkaniowe] (MN2). Zgodnie ze
Studium w ramach tef funkai - istrigje mo2liwosé
Pprowadzenia dzislainosci ustugowey w fokaly
uzytkowym,

oraz
Wytworczosc  na  wydzelonych  dzialkach
budowlanych; Uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona poniewaz funkcja  zabudowy
uslugowej moze byt jedynle funkcjy
towarzyszacq  funkgji mieszkaniowej, kitra
zgodnie 2 ustaleniami Studium stanowi w terenie
MN1 funkgie wiodgcq.
Ad 4, Uw :
Nieprzekraczaina linia zabudowy na terenie
8.P/U wyznaczona zostala w odleglosci 8 m od
linii - rozgraniczajacej terenu drogi 9.KDI.
mWhmmszdqmm
drogi lokainej (12 m) oraz odlegloscia fini
mmmmwmaﬁewmm
zabudmymajdﬂqcajsignaPModzwudow
miaukaﬂmejnammieMNoukzsm.cojest
odlegloscia  optymalng, kiora  ogranicza
potencjaine konflikty przestrzenne.




bl

opisowej projektu uchwafy Rady
Gminy Luba.

Uwagaozrrimpmjah:plm

Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
niezgodno$¢ z ustaleniami obowiazujacego
Studium  uwarunkowah | kierunkéw
Zagospodarowania  przestrzennego gminy
Lubaf. Zgodnie ze Studium nieruchomo&t
wymieniona w uwadze (dziatka 875/1) znajduje
sig w terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
usiugowe] oznaczonej jako (MNU). Z kolei
wspomniana ,dziafka o zabudowie 3.U" (dziatka
nr 875/3) znajduje sie zgodnie ze Studium w
ferenach  rozwoju  ushg publicznych,
komercyjnych i kultury (U). Wedlug ustaler
Studium dla terenow U - istigie mazliwose

§.MN/U - teren o i Moot .
w zakresie granicy ( ie) w
e o] | Dstam i | s s e
1503203, | [..J* na dzialke o zabudowie 3. obrgb mies2kaniowsj 0 powierzchn calkowite) nieprzekraczajace) 30%
o powierzchnig 50 arbw oraz Pisarzowice | odrorodzinnc powierzctni calkowitej budynky, a nie jako
geometri dachu §. nachyienia polaci e funkcja réwnorzedna zgodnie z intencja uwag..
dachowych do 15 stopni. Shugowej Podobnie uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany geometrii dachu fi. nachylenia polaci
dachowych do 15 stopni. Zgodnie z ustaleniami
Studium dia terenéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowo uslugowej (MNU) dopuszeza sig
dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z
naczokami czierospadowe o kacie nachylenia
polaci od 35° do 45°, dopuszcza sig takie
mmwmmmw
budynky, Ponadto dziatka nr 875/1 znajduje sle
W granicach strefy ochrony historycznego ukiady
ruralistycznego wsiw ramach ktdrej Wojewédzki
Konserwator Zabytkéw uzgodnil projekt planu m.
in. w zakresie geometrii dachow.
n o
m%m”ﬁﬁ”n’: 11.R - teren Uwaga nieuwzgledniona ze  wagledy n | .
tereny  zabudowy mieszkaniowe] | Daiakkinr: 7212, | rokniczy, &""“"“ z_ ustaleniami phowaziacege
Jednorodzinne, Ewentuainie | 6081, 702/16, | 13.MN, 14NN, m  uwarunkowat ‘i%
1703203r. | [..J¢ wprzypadku gruniow ~chronionych | 702113, 704, | 17.MN - tereny o -ovee M o Wi
fkiasa Il skiada sie prosbe o |  820cbreb | zabudowy . Zooduie 2  zapisami Stdium
usialenie na ww. eenie zabudowy | Pisarzowice | mieszkaniowej przedmiotowe nieruchomodci (we wnioskowanej
zagrodowej. Wnosl sig rowniez o jednorodzinnej €2¢éc) znajduiq sie  terenie rolniczym () -

srcodl S

wmw--m_za




dachu jednospadowego na dzialce nr
820.

mwmmmwwﬁi
dziaka 2najduje sig w granicach el achrony:
hisk thoch jsh v

ramach kibrej  Wojewodzki Konserwaidt:

Zawmuzgodnlpmjeldplawrn.in.wmkr{wi
geometrii dachow. S
Uwaga o pimkwm a
zaznaczone| na plan !|W!lla nieuwzgledniona u na
mb!ﬂwlmel — sk 11.R - teren niezgodnoéé z E:ltabn?wdmnb::iggqugu
i i Robaey, Studium  uwarunkowah i kierunkow
Jednoczesnie nadmienia si¢, ze ta 14.MN - feren zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Q@ﬁﬂmﬁﬂaﬂﬂeﬂemwbﬂdg Lubai, Zgodnie 2z zapisami  Studium
Sp——- shpnl;ﬂ m przedmiotowa nieruchomos¢ (we wnioskowanej
wykorzystania w celach rolniczych, ” Jednorodzinng, czeéci) znajdu sie w terenie rolniczym (R)
poniewaz jest topiaszuzysty | Czesé dzialki nr 13.MNU - teren e s -
17.032023r. | [..J* nleuzytek, a dzialke sasiednia, o | 702/17 obreb zabudowy ] jseany 2 utyoweniem
wigkszej przydatnosci gruntu do celow Pisarzowice mieszkaniowej “mm'm’ g i : tb isluiaionc
rolniczych (708, ostatnio - uprawa Jednorodzinnej, siodlisk -:mm.ammmym&m
hﬂmm}mwmnﬂwdﬂ;&l@ zabudowy sy  zainwestowenyry wsi 1 erenam
wmgmﬁamhﬁem uslugowej, mmkﬁemmm
Jest obecnie dziaka budowlang i w 10.KDW - teren pola uprawne i pastwiska, zadzewienia |
%ﬁa&wm drog wewnetrznej Zakrzewinia Srédpoine, $rédpoine oczka wodns
Jest dia wnioskodawcow ujednolicenie ciek, rowy melioracyine”
mﬁ; ; 40.MN - tere w in na. Bt
1) przeznaczenie wskazanych dziakek | Dzialkinr: dg4/3, | 40-MN - teren 1 Uy w za
Blokow" zabudowy wydzielenia na rysunku planu w istniejacych
20.03.2023 . . pod droge wewnetrzna (KDW). 494/181 obrgp | Z20UdOWy y : y
Wiasciciele gruntow: . i . h . mieszkaniowe| liniach _rozgraniczajacych drogi wewnefrznej
494, g-;us"mo,_ s s vt relassssd] Wil ™ e | KDW.




494/11, 494/12,
494/13, 494/14
Pisarzowice

59-800 Luban

obrgbu  Pisarzowice dla dzialek
ewidencyjnych 494/181 | 4943
ustanowiono przeznaczenie ,drogi
wewnetrzne". W wyloZonym projekcie
brak tego przeznaczenla, co
powoeduje z komunikagja |
el
nieruchomosci  sasiednich (obszar
40MN, 1MW, 9PN, 10.P/U).
Przypomina sig, iz obszar 1.MW nie
,iutskomwdlmwanywhdmspaaéb
z droga 2 KDL oraz z drogq 494. Jest
ton e oraz niezgodne
z Ustawg 0 planowaniu
i zagospodarowaniu ]

Nadmienia  sig  jednoczesnie,
Ze mieszkaricy Blokéw od lat starajg
si¢ o doprowadzenie do uZytku
przedmiotowej dragi, co bylo tematem
nie jedne] Komisji.

stosunkéw wiasnosciowych w tym zakresic

Ad2 n i

Zgodnie z ustaleniami projektu planu: obshige
komunikacying terendw nalezy zapewnié w
oparciu 0 podstawowy ayshnddg:’mﬁ‘st@q
Mﬂzamw dwwi mmm !

/1

Zewneliznym, z zastzezeniem pki 2 na kidry
mmmm,&
drogi publiczne dojazdowe (KDD), ¢
droga wewngirzna (KDY,
Gag preszo - fezdny (KP.J).

Teren 1.MW jest skomunikowany z drogg 2. KDL
na podstawie powyzszych zapiséw planu oraz

popizez m 2KDG bedacy wiasnoécig
zarzadcy wojewodzkie] DW 296, a na
Korym znajduie sie polaczenie istniejacego
ukladu komunikacyjnego (na terenie 1MW) z
terenem drogi 2KDL. Plan nie zmienia




Uwaga nieuwzgledniona,
Zgodnlezat.15usr_2uslwyoplamwmhi
Zagospodarowaniu przestrzennym  w planie
miejscowym okresla sie obowiazkowo m.in,
zasady modemizac, mzbudnw i budowy
systemow  komunkacji i infrastruktury
technicznej. W  przedmiotowym planie
j WYZnaczono proj droge
pubiiczng lokalng, obsiugujacy tereny 11.P/U,
12PN i 13.PMU, oznaczong jako 1.KDL i

polaczong z istniejacq droga publiczng giowna

Uwaga dotyczaca braku zgody 12P/U, 13.P/U - ruchu przyspieszonego 2. KDGP. Tym samym

naprzecigcle  wskazanej  dzialki fereny obiektow przez droge publiczng 1.KDL  zapewniono

Wnajszerszym miejscu, co czyni ~dostep do drogi publicznef”, o ktbrym mowa w

jqbeazﬂe(;q. ) Dziatka nr 1184 | Skiadow uapizp.' Zﬂxnpcnowa'ly przebieg ww. drogi

20032031, | [.Jr Réwnoczeénie WNosi sig obreb i magazynéw, X lokainej 1.KDL jest optymainy, Uwzglednia
* | owprowadzenie  przedmiotowych Pi , zabudowy wskazang przez GDDKIA lokalizacie skrzyzowar
korekt zarowno na  rysunku uslugowej, [ zdroga krajowa nr 30 oraz umoziiwia

miejscowego planu, jak | w czesci 1.KDL- teren prawidiowa  obsluge ;c:m;nﬁacym nowych

opisowej 'pm]elduudwayRaiy drogi publicznej terenéw budowlanych ) wyznaczonych w

Gminy Lubar, lokalnej Studium... Argument dotyczacy przecigcia dzialki

przez drogg 1KDL, kibre czyni dziaike
Dezuzyteczng”  réwniez  nie Znajduje

uzgodniony z Generaina Dyrekcig Drog -
Autosrad, 3

Uwaga nieuwzgledniona. &
na wprowadzenie drogi - dojazdowe| 52.MN — teren Zgudniuzat15ud.2ustawyopl%:
wskazang ~ dziaka arowaniu  przestrze X
v ki i T zbudowy g skl
zasady modemizacj, rozbudowy | budowy

; ' ; jednorodzinnej, . et
dodatkowo  dzalke ze wzgledu | Dziafka nr579/3 systeméw  komuni i infrastruktury
2003.2023r. | [.J* Mm oddrogl. ) Pismba m X niqmnm g. W kﬂﬂdm’m_ . Elanie
wnosi sig SCOWym Wyznaczono projel foge
owprowadzenie  przedmiotowych ushugowe) publiczng, lokaina, obsiugujaca tereny 52.MN
nk?;ld zarowno  na  rysunku }gmaj oraz 5.U, oznaczong jako 3% i polaczong z
Scowego planu, jak | w czgéci bhﬁajchdmgqpubkmngmqmchu
opisowe] projektu  uchwaly Radr_ — g 1 | Przyspieszonego 2.KDGP (droga krajowa) oraz

S — 2Ty LUDAN = il | drogq publiczng  zblorcza  1.KDZ (droga

-



powiatowa), Tm samym przez droge publiczng
3.KDL zapewniono ,dostgp do drogl publiczne’,
0 kiorym mowa w uopizp. Zaproponowany
przebieg ww. drogi lokainej 3.KDL jest
optymainy, uwzglednia wskazana przez GDDKIA
lokalizacje skrzyzowari i

krajowa nr 30 oraz umotliwia prawidlowg
obsiuge komunikacyjng nowych terenow
budowianych (MN | U) wyznaczonych w
planie miejscowym z 2005r. oraz
w Sludium.. Argument dotyczacy przeclecia
l;ﬁ;ddpmzdrogﬂ.ﬂiwdzielmbjejm
Jieuzyteczne” rowniez nie 2najduje
pouiptdwia faktycznego. Powstala po
wydzieleniu drogi KDL péinocna czest dzialki
mmmﬁ powierzchnig ponad 1000 m2 z
: Ciq przeznaczenia pod zabudowe
Jednorodzinng.

frakcie procedury formaino-prawnej projekt
Miobuagoplawmshlwtddm{lszude
mﬂgndmony z Ceneralng Dyrekcig Drog i

10.

20.032023r. | [..J*

Uwaga o zmiane przeznaczenia
terenu wskazanej dzialki z terendw
39.MN na tereny 12.MN/U.
Uzasadnienie:

Mﬂzﬂtamqﬁjesiqurzydmdze
j DK30. Ze wzgledu
napolozenie | natezenie ruchy
planuje sig na ww. dzialce

m

oraz  zabudowe
uslugowa, - sasiednia dzlafka nr 28 na
ferenie mie Lubai  ma
Przeznaczenie w miejscowym i
MN, U8 (tereny zdx;m

zabudowy uslugowej nieucigzliwej),

- sgsiednia dziatka nr 27 na terenie
miasta Lubah ma przeznaczenie
w migjscowym planie P, U1 (tereny
obiektow produkcyjnych, skiadéw
imagazynéw, tere zabudowy
ustugowsj), ny

Dzialka nr 556

”n"""tefm

jadnorodziane

Uwaga nieuwzgiedniona.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan |
kierunkéw  zagospodarowania przesirzennego
gminy Lubaf nieruchomosé wymieniona w
uwadze znajduje sie w tferenach rozwoju
zd:qdwy mieszkaniowej (MN2). Zgodnie ze
Studium w ramech lej funkg: - istnigie moZliwos¢

Wylworczo$é  na  wydzielonych  dzatkach
budowlanych; Uwaga nie moze zo
uwzgledniona poniewaz funkcja  zabudowy
ustigowej moze byé jedynie funkeig
towarzyszacq funkgi mieszkaniowej, kidra
Zgodnie 2 ustaleniami Studium stanowi w terenie:
1 funkgje wiodges, S -

%
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- W pobli2u przedmiotowe] dzialki Wnbstmmepmeznaczmem'Uustabne
mW]mq‘dmﬂq zostalo w planie wylacznie w  terenach

oznaczonych w Studium jako MNU -
rozwoju zabudowy mh&kmbwoustumw

10.

12.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu |
Zagospodarowaniu przestrzennym w planie
migjscowym okresla sl obowiazkowo m.in.

icznej. W  przedmiotowym  planie
&lwm“mw Wyznaczono projektowang droge
obslugujaca tereny 1.MN/U, 6.MN i

o 8.MN, oznaczong ako 23KDW | polaczona 2
e D istiejaca droga publiczna zbiorcza 1 KDZ (droga
-'IE"mmm“';n'nq” powiatowa). Tym samym przez droge
1.MNAU — teren wewnetrzng 23.KDW zapewniono dostep do
Uwaga dolyczaca braku zgody | Dzialka nr 882 zd:ud drogiwblfmef,skibmnnmwmpizp.
2032023r. | [...J* hawyznaczenie  drogi  przez obreb -y Zapropanowany przebieg ww. drogl j
wskazana dziake. Pisarzowice i""””“", . ZKOW w fomie peli jest optymainy,
5 uwzglednia wskazane przez  GDDKIA
2abudowy ograniczenie lokalizacii skrzyzowafi publicznych
e z droga krajowa nr 30 (w tym wykluczenie
dn;gi . mozliwosci bezposredniego dostepu do dzialek z
wonpend drogi kiajowe) oraz umoziwia prawidiow
obsluge komunikacying nowo proj
ferenow  budowlanych (MNU | MN)
wzrlaczonychw&udun..wmnpmdmmej
nieruchomosci nr 882.
W ftrakcie procedury formalno-prawnej projekt
przedmiotowego planu zostal w takim ksztaicie
uzgodniony z Generalng Dyrekcjg Drog |
Almtradomzzazadggdrbg powiatowych,
1. |13 Uwaga o  dokonanie Zmiany n 3
Przeznaczenia wskazanej dzialki Lumameuwzgledlﬁonamwzgleduna
zterenu rolniczego na zabudowe lezgodnosé z ustaleniami  obowiazujacego
Mb;éowqhdnomdzj:; u;l;;ka Studium  uwarunkowah | kierunkow
ma niskq przydatnosé a ; Zagospodarowania  przestrzen, gm
8022, | [y i emy .V, V. Whostodawca | Doka S003 | 19 iy, Lubar.  Zgodve 2 . zapisam’ ity
s Wiaz z Zonq przymierzaja sig do Pis ice | rolniczy przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie (w

I =Y

o




Mﬁﬁ-ﬂ-ﬂ-ﬂl

naﬂkghmmq.ﬂziakaomaj glownke lgki, pols uprawne | pastwiska,
mowa ma dostep do drogi wydzielonej

Decyzig Wéjta Gminy Lubaf
nrIRS.6831.22n2018KP9 z dnia
27122018 r. (dziaka nr 506/5
0 powierzchni 0,1097 ha).
Ponadito przez dziake przebiega linia
elektroenergetyczna 20 KV, Wielkosé
| geometria dzialki pozwala
nausyluowanie domu  zgodnie
Z przepisami budowlanymi,
Dodaﬁ:mdziakanlemq‘dujulgna
teranie  zalewowym, zagrozonym
powodzia, osuwiskowym, ani w
biiskie] odlegioéci od obszarow
chronionych. Odleglosé od najblizszej

zabudowy w linii prostej
wynasi 30 m. Do dzalki mozna bez
przeszkdd poprowadzié media. Sie¢
wodna znajduje sie  w poprzek

wymienione] drogi ok. 60 m. od dzialki,
12. [ 16. Uwaga o zmiane zapisu w projekcie
miejscowego planu Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
zagospodarowania niezgodno$¢ z ustaleniami obowiazujacego
wsi Pisarzowice w § 13 ust.1, Studium  uwarunkowa i kierunkéw
Akiuaina tresé: zagospodarowania przestrzennego  gminy
1) przeznaczenie terenu; Lubar. Zgodnie z zapisami Studium dot, Ustalerf
podstawowe: dolyczgeych  parametow | wskaznikdw

- zabudowa mieszkaniowa wmmw
jednorodzinna, lereny m Lubari dia m zabudowy
b) uzupeiniajace: (MN1, dopuszeza Wy Strome
tﬁbd nieuciagliwe, ;’,:"""" dwuspadowe ub Z naczikam;

80320231, | [..J° - wody powierzchniowe. Teronplany | 2000wy cztarospadowe o kacie nachylenia polaci od 35°
Zmiana na zapis: mieszkaniowe] do 45", dopuszcza sie tak?s posrycie tarasem
1) Przeznaczene terenu: Jednorodzinne) 20% powierzchni zabudowy bucynky, >
a) podstawowe: Ponadto zgodnie ze Studium na tereriach
- zabudowa mieszkaniowa istniejacej zabudowy mieszkani
jednorodzinna, lerenach rozwoju zabudowy mi
b) uzupelniajace: (MN2) nie ma moziiwoscl fzac .
- ustugi nieuciazliwe, przeznaczenia «budynkéw rekreacji-
- wody powierzchniowe, indywidualnej (domkow letniskowych)” =

- dopuszcza sig stosowanie dachéw

plaskich na budynkach garazowych

Uwaga nie moze byé uwzgledniona rowniez w -
‘wykredlenia

- J\-;.E“ .'.u{l;::.}zws:u

.

_zakresie - —sgranicy —strefy-
historycznego ukiadu ruralistycznego wsi”. Wyzej




- dopuszcza sig budowe budynkow Wymieniona strefa zostala aczona n
m ) indywidualnej  (domki podstawie ustaler; Smdhmwlzn matedab:
i L otrzymanych od Wojewddzkiego Konserwatora
:onal_ﬂourrnmos'isfenmwl:]aﬂenb Zabyﬂrbuorazmnj;mgbsak.‘ﬁyzrmenig
w§1ust6pkl1ﬂtt)g‘anlcashdy msbrqum v ﬂ:abtdmyu omﬂ@mmhﬂdﬂﬂe}
ochrony  historycznego  uidady czytelnym kiadzie p!zaaﬂmmymm
u
rurafistycznego wsi. zwyksztalconymi  cecham architektury
regionainej i obowigzuie w akiach prawa
L miejscowego dla pazostalych 12 wsi na ferenie

&.rm%czmﬂejawmdwmd&wmw;mpmdsfawlepmpbbwnoduonbdarWosabowdorazatﬁustzudawyzdniaﬁmnIam1 r.odosb:piedoinhmacjiwblﬂnej{tj.DzU.zZOZOr..
z.




Zatgeznik nr 3

do uchwaly Nr ......./2023
Rady Gminy Luban
A, . lipca 2023 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacjl, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje sig realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdinoty oraz okresla
sie¢ sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

- Ustala sig, 2e inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadar wiasnych gminy beda
mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych

z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumieri;
5) dotaciji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestorbw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustaleri w ramach poszczegdinych zadar inwestycyjnych.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr V/54/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubar obejmujacego obreb Pisarzowice, zmieniona uchwata Nr
XVIII/152/2016 z dnia 13 pazdziernika 2016 roku. Na podstawie tych uchwat w dniu 7 sierpnia 2017
roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Luban oraz ogtoszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu obowiazujg aktualnie miejscowy plany
Zagospodarowania przestrzennego gminy Lubari, uchwalon y uchwalg Nr XXIII/134/2005 Rady Gminy
Lubari z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U, Woj. Dolnoslaskiego Nr 106 Poz. 2290
dnia 15.06.2005 r.), zmieniony uchwatami:

1) Nr XIV/132/2008 Rady Gminy Lubar z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz. 1454 >
dnia 05.05.2008 r.) w Sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujace;j dziatke nr 833/3 polozona w obrebie Pisarzowice;

2) Nr XIV/133/2008 Rady Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz. 1455 z
dnia 05.05.2008 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 85/6, 86 i 89/5 polozone w obrebie Pisarzowice;

3) Nr XIV/134/2008 Rady Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz. 1456 =
dnia 05.05.2008 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dzlatki nr 994/1 i 994/2 potozone w obrebie Pisarzowice;

4) NrXX1/190/2008 Rady Gminy Luban z dnia 30 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 20, Poz. 548 z dnia
11.02.2009 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 974/7, 975, 976/1, 976/2, 977, 978/1, 978/2, 979,
980 | 981 potozone w obrebie Pisarzowice;

5) Nr XXII1/207/2009 Rady Gminy Lubari z dnia 20 marca 2009 r. (Dz. U. Nr 89, Poz. 1903 z
dnia 20.05.2009 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 806 i 807/5 potozone w obrebie Pisarzowice;

6) Nr XXIII/208/2009 Rady Gminy Luban z dnia 20 marca 2009 r. (Dz. U. Nr 89, Poz. 1904 z
dnia 20.05.2009 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 935, 936, 937, 938 i 939 pofozone w obrebie
Pisarzowice;

7) Nr XXX1/257/2009 Rady Gminy Luban z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. U. Nr 21, Poz. 292 z
dnia 04.02.2010 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 1017, 1018 i 1019 potozone w obrebie Pisarzowice.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu | wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci planu i jego
Zmian, w czgsciach znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
wskazanego wyzej obszaru byto zaktualizowanie zapisow obecnie obowigzujacego planu
w dostosowaniu do aktualnych przepiséw, wprowadzenie korekt wynikajacych z dokonanych zmian
w przestrzeni, a takze zweryfikowanie i doprecyzowanie ustaleri planu uchwalonego w 2005 r.
w zakresie orientacyjnych linii rozgraniczajgcych.

1, Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust, 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagari fadu przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury - zostaty spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogéinych uchwaly, zawartych
W Rozdziale 1, jak réwniez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réiznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
@ w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne 1 o wigzujace linle

zabudowy;




2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaty speinione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogéinych §4, a takze ustaleniach szczegétowych dla poszczegbinych terendw.

3) wymagari ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych - zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty. Jednoczesnie w planie
miejscowym zaktada si¢ rozwéj terendw zabudowanych, co zwiazane jest ze Zmniejszeniem
przestrzeni rolniczej, Wymaga to przeprowadzenia procedury wylaczenia czesci gleb z produkgji
rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze Przeprowadzana jest na podstawie
przepisébw ustawy o ochronach gruntéw rolnych | leénych, W zwigzku z ww. procedura uzyskano
zgodeg na przeznaczenie nierolnicze 55,1989 ha gruntéw rolnych klas 1II a na grunty o pow. 49,0052
ha zgody nie wyrazono;

4) wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego I zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - zostatly
speinione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaly. Jednoczeénie Zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspéiczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury, co
okre$lono w §1 ust. 5 uchwaly:

5) wymagari ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami - o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnoséci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz, U. poz. 1696); - zostato speinione w
szczeg6lnosci poprzez odpowied nig kwalifikacje terenéw za budowy zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér przeznaczeri w terenach,
W sposéb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, a takze poprzez zapewnienie
w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych
prawidlowg dostepnos¢ terendw dla oséb niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowari I kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu. Ponadto dla terendw gdzie nastapi wzrost wartoéci nieruchomosci

8) potrzeb obronnoéci | bezpieczeristwa paristwa - zostana spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
‘ od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa paristwa wskazujacego na
' zgodnos¢ zapiséw planu z wiasciwoscia rzeczowa organow;

‘9) potrzeb interesu publicznego - zostaly speinione poprzez wskazanie w §12 obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drdg
publicznych przeznaczonych do obstugi terendw Przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienia ciagtosci i spéjnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju Infrastruktury technicznej, w szczegdinoéci sieci szerokopasmowych
- zostaly spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

11) zapewnienia udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem Zagospodarowania
\przestrzennego, w tym przy uzyciu rodkéw komunikacji elektronicznej - zostaty speinione poprzez
zapewnienie mozliwoéci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.
Na umieszczone w dniu 7 sierpnia 2017 roku ogtoszenie/obwieszczenie, ktére zostato réwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego wplynety w terminie 2 wnioski w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wnioski przekazane przez instytucje
bplnlujqce/uzgadniajace w trybie art. 17 ust. 2, ktére zostaty uwzglednione lub nieuwzglednione badz
tzedciowo uwzglednione, czeéciowo nieuwzglednione.
Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo&é
dziatu spoleczeristwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 26
erwca 2020 roku ogloszenia w prasie, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej
miny o wyloZeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 6 lipca 2020
ku do 3 sierpnia 2020 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w
siedzibie Urzedu Gminy Lubari, w dniu 16 lipca 2020 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat




rozwiqzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie
na sktadanie uwag 4. do 18 sierpnia 2020 r., do projektu planu miejscowego uwagi nie wptynety.
Do ponownie wylozonego w dniach od 14 lutego 2023 r. do 8 marca 2023 r do publicznego wgladu
projektu planu wpiyneto 16 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Luban | w czedci
uwzglednione. Ponowne, czesciowe wytozenie, miato miejsce w dniach od 5 maja 2023 r. do 29 maja
2023 r., dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 24 maja 2023 r. Do wylozonego (w czeécl ) projektu
nie wplynety uwagi.

12) zachowania jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych - zostaty spetnione poprzez stalg
dostepnos$é materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do

organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia prawidiowoéci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilcéci | jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnogci - zostaly
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wode.

1.2 Wymogi okreélone w art, 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terendw lub okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, érodowiskowe | spoteczne, zostaly spetnione poprzez poszanowanie
prawa wtasnosci | istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustaler przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwoéé udziatu spoteczeristwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskéw | uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskus;ji publicznej na temat
przyjetych rozwiazan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody | wydatki gminy.

‘ Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
| przestrzennego.

| Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na
i $rodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami | zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
\instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okredlone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku sytuowania
‘nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

‘1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnoéci ukiadu przestrzennego - zostaly spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznoéci od rangi
‘i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie
jokreslonych w planie funkgii, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane byto
isasiedztwem | klasa techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢
loptymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
iw szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
bvykorzystam‘e publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - zostaty
speinione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w sposéb taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne
I krétkie dojécia do istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

B) zapewnianie rozwigzar przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw
r zostaly spelnione w wyniku rozplanowania ukiadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §10
uchwaly ustalenia;

4'1) dazenie do planowania | lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zréwnowazonego

rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostaly spetnione poprzez wykorzystanie terendw
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zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg | zapewnienie korzystnych wspétczynnikéw powierzchni
biologicznie czynnej, a takze zapewnienie rezerwy terendw zieleni w odpowiednim stosunku dla
struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano sig
dostgpnoscia i mozliwoécia uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna i drogowa,

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty, o ktérej
mowa w art, 32 ust. 2 ustawy.

W 2012r. zostata sporzadzona , Ocena zmian w Zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubari”
nastepnie Rada Gminy Lubai w dniu 2 marca 2012 r. podjeta uchwate nr XVIII/97/2012 w sprawie
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych dla gminy
Luban, w ktdrej stwierdza sie potrzebg zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubar przyjetego uchwata Nr XX111/134/2005 Rady Gminy Lubar z dnia 29 kwietnia 2005 r.
oraz czesci jego pdzniejszych zmian uchwalonych w latach 2008-2009. oraz dnia 29 marca 2012 r,

| podjeta uchwate Nr XIX/104/2012 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowar | kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban i. Podjete dziatania planistyczne sq wigc zgodne z
zapisami ww. uchwat.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dia
perspektywy 5 lat wskazuje, ze realizacja ustaler planu miejscowego wptynie na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 . poz.
283 ze zm.).

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
I uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od 6 lipca 2020
roku do 3 sierpnia 2020 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta sie w dniu 16 lipca 2020 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 3 sierpnia 2020 roku
uwagi nie wptynely. Drugie wyloZenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 14 lutego
2023 r. do 8 marca 2023 r. Do projektu planu wplyneto 16 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez
Wéjta Gminy Lubari. Uwzglednienie czesc! uwag spowodowato koniecznoéé wprowadzenia korekt w
projekcie planu i w konsekwencji ponowienie wylozenia projektu do publicznego wgladu ale jedynie
w tych czesciach projektu w ktdrych wprowadzono zmiany. Dodatkowo wylozono réwniez te czeéci

| obszaru planu w ktérych zaistniata konleczno&é wprowadzenia m.in, korekt linii rozgraniczajacych
terenéw ze wzgledu na rozpoznanie zmieniajacych sig¢ uwarunkowaé t. nowobudowanych budynkéw.
| Ponowne, czesciowe wylozenie, miato miejsce w dniach od 5 maja 2023 r. do 29 maja 2023 T
dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 24 maja 2023 r. Do wytozonego (w czedci ) projektu uwagi nie
w n '

' MVY\' Srzjekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
'krajobrazowym Z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa,
'Ponadto nie zostat wrysowany przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400
KV Mikutowa - Czarna, wyznaczony na rysunku Studium... z uwagi na nieaktualnogé tego wariantu ~
\aktualny wariant projektowanej trasy wyznaczony w Studium... przebiega poza granicami objetymi
‘opracowaniem planu.

Z uwagi na znajdujacy sie na obszarze sporzadzanego planu cmentarz, wprowadzone zostaly do
projektu planu ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w terenach nie przeznaczonych
‘i przeznaczonych pod zabudowe w pasie o szerokosci 50 m od cmentarza, oraz w pasie od 50 m do
150 m od cmentarza, wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959r. w sprawie okreélenia, Jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na
icmentarze.

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego, po przeanalizowaniu istniejacego zainwestowania,
w projekcie planu zdecydowano sie utrzymac nienormatywne szerokosci drég istniejacych.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegblnoéci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej | sieci powiazari komunikacyinych, tym samym rozwiqzania przyjete w projekcie planu
54 zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowar; i
Eiemnkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari (uchwata nr XV/124/2016 Rady Gminy
Lubar z dnia 22 kwietnia 2016 1., 2 pézniejszymi zmianami), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych
fego dokumentu.
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Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujgcych przepisdw, a takze
spefnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okreéla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania fadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwéj
miejscowosci Pisarzowice, dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Gminy w celu uchwalenlia, | ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.




