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PROJEKT

uchwalenie

UCHWALANR ..o /2022
RADY GMINY LUBAN
Zdnia............ 2022 r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujacego
obrgb Nawojow Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2022 r., poz. 559) orazart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 . poz. 503), w zwigzku z uchwalg Nr V/51/2015 z dnia 19 maja 2015 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban
obejmujacego obreb Nawojow Slaski oraz uchwalg Nr XVII/157/2016 Rady Gminy Luban z dnia 13 pazdziemika 2016 r.
zmieniajacg Uchwalg Nr V/51/2015 Rady Gminy Lubar z dnia 19 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar) obejmujacego obreb Nawojow Slaski,
RADA GMINY LUBAN
po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban" zatwierdzonego uchwata Nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia
22 kwietnia 2016 ., z pdzniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujacego obreb Nawojow Slaski,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone $g na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng czescig planu i
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pianu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadar wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zalgeznik nr 3 do uchwaty.

5. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak takich dobr kultury;

2) obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ~ ze wzgledu na brak takich obszarow i audytow:

3) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

1) obowiazujgce ustalenia planu:

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu: (
a) granice obszaru objgtego planem miejscowym, C\ :
e\
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbol terenu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

€) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

f) granica strefy ,OW" obserwacii archeologicznej,

g) granica strefy ,W" wokét grodziska wezesnosredniowiecznego,

h) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

i) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,

j) granica strefy sanitamej do 50 m od cmentarza,

k) gr:br:&e stref ochronnych od urzadzer wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej

l) projektowany pomnik przyrody ozywionej,

m) pas zieleni izolacyjnej;

2) obszary podlegajgce ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) granica strefy potencjalnego odzialywania linii elektroenergetycznej od istniejace napowietrznej finii wysokiego
napigcia 110 kV;

b) granica zioza udokumentowanego ,Nawojow Slaski” GA 74,

c) obszary szczegdinego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%,

d) obszary szczegbinego zagrozenia powodzig - obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

3) oznaczenia informacyjne:

a) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

b) lokaiizacja obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow,

¢) oS istniejacej linii elektroenergetyczne] napowietrznej wysokiego napigcia 110kV,

d) Glowny Zbiornk Wod Podziemnych GZWP nr 317 Niecka zewnetrzna sudecka Boleslawiec (Niecka
zewnetrznosudecka Bolestawiec),

€) granica administracyjna gminy,

f) powierzchnia terenu w hektarach.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach poszczegoinych
dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

3) terenie ~ nalezy przez to rozumiec cze$é obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

4) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz potencialnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze ustugi z
wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obisktéw obshugi pojazdéw (wtym stacji paliw), oraz funkgji
ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiaiow, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca, fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowiazujaca na cafej wysokosci elewacii; linia ta nie
dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszen nad wejéciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linig zabudowy a
takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylini, elementow odwodnienia, zdobien elewacii i innych podobnych
elementow;

6) strefie potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiet, strefe w ktorej moze
wystapic przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ budynkéw - mierzong wedlug wytycznych zawartych w przepisach odregbnygp,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie s budynkami- mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej poloZonej czescei tego obiektu. =
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§3.

Ustala sig nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej;
3) U - teren zabudowy ustugowej;
4) U/US - teren zabudowy ustugowej, sportu i rekreacii;
5) PG - teren powierzchniowej eksploatacji zioza;
6) PE - teren elektrowni z wykorzystaniem systeméw fotowoltaicznych;
7) PIU —teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazyndw, zabudowy ustugowej;
8) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
9) US —teren sportu i rekreacii;
10) ZP - teren zieleni urzadzonej;
11) ZC - teren cmentarza;
12) ZL —teren lasu;
13) ZL-D - tere lasu ~ dolesienia;
14) R - teren rolniczy;
15) RM — teren zabudowy zagrodowej;
16) WS — teren wod powierzchniowych érodladowych;
17) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
18) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
19) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
20) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;
21) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 4.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegdlowe dia terenéw nie stanowig inaczej;

2) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi nie wigksza niz
15 m za wyjatkiem stupbw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje sig lokalizacii:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, za wyjatkiem terenéw: 1.US, 1.P/U i 1.RU,

b) blaszanych budynkow gospodarczych i garazy za wyjatkiem wykoriczer elewacji o drewnopodobnej strukturze i
dwuspadowym dachu;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw na terenach MN, MN/U i RM, znajdujacych sig w granicach strefy ochrony
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materiaiow budowlanych, takich jak: drewno, kamief | cegla,
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje sig stosowania pokrycia elewacji w formie sidingow z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednoiitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych;

5) dia zabudowy istniejacej ustala sig:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, ktére nie
odpowiadajg zasadom ksztaltowania zabudowy okre$lonym w ustaleniach dla terenéw dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacii i wysokoéci zabudowy,

b) dia dzialek, dla ktérych intensywnos¢ zabudowy dziakki budowlanej nie speinia warunku ustalonego w ustaleniach dia
terenow ustala sig zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy,

¢) dla dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie speinia warunku ustalonego w ustaleniach
dla teren6w, ustala sig zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

d) dla budynkow, ktérych wysokosc jest wigksza od wartosci ustalonej dla terenow ustala si¢ zakaz nadbudowy,

6) na obszarze planu dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej i malej architektury za wyjatkiem inwestycji, ktore
wymagalyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele njerolnicze i niele§ne na
terenach R, RM, RU i ZL. Q
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§5.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig przedsigwzieé chowu lub hodowii zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP) inwentarza;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywat na rodowisko w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska na terenie 1.P/U;

3) czgs¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje sie w granicach, Zaznaczonego na rysunku planu Giéwnego
Zbiomika Wod Podziemnych Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 317 Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec (Niecka zewngtrznosudecka Bolestawiec);

4) tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

a) US jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

b) U/US - jako tereny zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
¢) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

e) RM jako tereny zabudowy zagrodowej.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw:

1) dla czgsci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza sie strefe "OW" obserwacji archeologicznej, w ktorej
obowigzujg przepisy odrebne;

2) dla czesci obszaru objgtego opracowaniem planu wyznacza sig strefe ochrony historycznego ukladu ruralistycznego
wsi, w ktorej:

a) obowigzuje wymdg zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenng w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym: ksztattu i wysokoéci dachu, formy architektonicznej, materialu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie | uporzadkowanie elementow historycznego ukiadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycie: wnetrz urbanistycznych, zespolow zabudowy,

¢) obowigzuje budowa nowej zabudowy lub przebudowa obiektow istniejacych w oparciu o historyczng zabudowe,

d) zakazuje sig stosowania architektury obcej np. podhalaniskiej, uproszczonych odmian tzw. dworku polskiego, domow
na pianie kwadratu krytych dachem kopertowym;

3) na obszarze planu znajduja sie nastepujace obiekty do zachowania i ochrony poprzez ustalenia planu:

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr Rodzaj obiektu
1. | Nawojow Slaski oficyna w zespole folwarcznym 19 oficyna
2. | Nawojow Slaski | spichlerz w zespole folwarcznym 19 gospodarczy
stajnia, wozownia, z czeécig
3. Nawojéw Siaski mieszkalng w zespole 19 gospodarczy
folwarcznym
4, Nawojow Slaski dom m'%f:é%;'mmm e 18 dom mieszkalny
. . remiza strazy pozamej w :
5. | Nawojow Slaski senis BT 19 inny
6. Nawojow Slaski dom mieszkalny 1 dom mieszkalny
1. Nawojow Slaski dom mieszkalny 3 dom mieszkalny
8. Nawojow Slaski dom mieszkalno-gospodarczy 10 dom mieszkalny
9. |  Nawojow Slaski dom mieszkalno-gospodarczy 13 dom mieszkalny
10.]  Nawojow Slaski stodola 15 gospodarczy
11.]  Nawojow Slaski dom mieszkalno-gospodarczy ] dom mieszkalny
12.]  Nawojow Slaski dom mieszkaino-gospodarczy 53 dom mieszkalny

4) dia obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 ustala sie:
a) zachowanie historycznej bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
szerokosci elewacii frontowej,
b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, ukiadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,
¢) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych elementow, o ktorych mowa w lit. a i b/

| 5
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osadniczy,
osada
$lad epoka : _ o
14. | osadniczy, | kamienia, Ng‘l‘“’sﬂ“’ 14 78-12 15
osada PSR % '
Siad .
_ pradzieje, Nawojow ; _
15. osadniczy, PSR Slaski 15 7812 16
osada
16. | osada PSR Ng“"’"’."‘ 16 12 |7
laski
Slad : Nawojow |
L8 - Mezolit Ses 7 7812 18
18 osada PSR e 18 78-12 19
‘ Slaski g
19 osada PSR e 19 78-12 20
' Slaski
osada, $lad | EB-Ha kultura Nawojow
20. | osadniczy | lucka, PSR Slaski 20 Tl o
$lad epoka
osadniczy, | kamienia, EB- Nawojow
21. | sada,élad | Ha kultura Slaski - e &
osadniczy | tuzycka, PSR

6) dla ochrony zabytkow archeologicznych, wokol stanowiska o ktorym mowa w pkt. 8 ppkt 1 wyznacza sie granice strefy
W wokél grodziska wezesnosredniowiecznego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:
a) zakaz dziatalnosci budowianej, inwestycyjnej nie zwigzanej z konserwacja lub rewaloryzacjg terenu, za wyjatkiem
dziatalnosci zwigzanej z gospodarka lesng,
b) prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o kiérych mowa w pkt. 6 obowiazuja przepisy odrebne.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
2) nastepujgce tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drog publicznych: KDZ, KDD,
b) tereny drog wewngtrznych: KDW,
¢) teren sportu i rekreacii US,
d) teren cmentarza ZC,
e) tereny zieleni urzadzonej ZP;
3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 4
a) obowigzuje zachowanie szczegbinych wymagan architektonicznych przy ksztaftowaniu przestrzeni publicznej
i ogbinodostepnej poprzez zastosowanie materialow oraz rozwigzan o podwyZszonym standardzie jekosciowym
i technologicznym;
b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handlowych;
¢) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizowanie wiat przystankowych i stupdw ogloszeniowych, za
wyjatkiem obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie | wynosi 10%;
d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0sob ie
elementéw orientacii dla osob niewidomych i niedowidzacych.

osprawnych oraz stosowanie
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§8.

Obowiazuja nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) czgS€ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w pkt. 1 obowiazuje:

a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych 1%, wynikajace z map
zagrozenia powodziowego,

c) zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiaiow,
zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie
powodzi,

d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizacji;

3) w granicach obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzi, o ktorych mowa w pkt. 1, na ktorych prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem terenéw 1.US i 1.PG,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne;

4) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sig w strefie potencjalnego odzialywania linii elektroenergetycznej od
istniejace] napowietrznej finii wysokiego napigeia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi {inii), w ktorej obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) czgs¢ terenow znajduje sig w strefie sanitarmej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
w przypadku braku podigczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody obowigzuje zakaz
lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuly Zywnoéci, zakladow Zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuly zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6) czgSC terendw znajduje si¢ w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacii:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zakad6w produkujgcych artykuly Zywnosci, zakladdw Zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuly zywnosci,

c) studni sfuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN i RM graniczacych z terenami ZL obowigzuja ograniczenia
w sytuowaniu budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci:
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000m? dla terenéw MN, MN/U, U, U/US,
b) 2000 m? dla terenbw PG, PE, P/U,
¢) 50 m? dla terenéw US, ZP, ZC,
d) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 mdla terenéw MN, MN/U, U, U/US,
b) 15 m dla terenéw PG, PE, P/U,
c) 5 m dla terenéw US, ZP, ZC,
d) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat poloZenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°

§10.

Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i obstugi

komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nale2y zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu,0 podstawowy system
drog i ulic stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, z zastrzezeniem p|<7/2 i 3, na ktory sktadajg

sig:
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a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
¢) droga wewnetrzna (KDW);

2) obstuga komunikacyjna terenu 7.RM z tereny drogi znajdujacej sie poza granicami planu lub z tereny drogi 1.KDZ
POprzez przeprawg mostowa lub przepust na terenie 4WS;

3) dopuszcza sig realizacje drég wewnetrznych, parkingow, drog rowerowych i ciagow pieszych na wszystkich terenach,
Zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktére wymagalyby uzyskania zgody na Zmiane przeznaczenia
gruntdw rolnych i leénych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R, RM, RU i ZL,

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie Wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem it b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
lub uslugowa, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej szerokoéci pasa drogowego do 6 m,
¢) dopuszcza sig nie wyodrebnianie Jezdni i chodnikéw,
d) nawierzchnia utwardzona;
5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mnigjsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona:

6) obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewnié odpowiednig flos¢ migjsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 dom, wtiym garaz,
- dla obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazyn6w - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dia zabudowy ustugowej - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug, ale nie mniej niz 2 migjsca,

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogdinie od 21 do 40,
- 5% ogdinej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktdrych mowa wlit. a | b, nalezy lokalizowat w obrebie nieruchomosci na ktrej usytuowany jest
obiekt.

§11.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejacg infrastrukture techniczng o charakterze przesyiowym w jej dotychczasowym przebiegu,
zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntow roinych i lesnych;

2) dopuszcza sig likwidacie, przebudows i rozbudowe istnigjgcego uzbrojenia terenu zwiazanego z zagospodarowaniem
na terenie planu;

3) dopuszcza sig Iokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na
Zmiang przeznaczenia gruntow roinych i leSnych na cele nierolnicze i nielene na terenach R, RM, RU i ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié zgodnie 2 przepisami odrebnymi:

5) w zakresie odprowadzania sciekow obowiazuje:

a) ustala sig odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne; z zastrzezeniem it b;

b) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymezasowych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, z wylaczeniem obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sig odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b: /
- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowdw lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr@myr(&

I
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¢) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw o trwaej nawierzchni, w tym drog, ulic, placéw i

parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) ustala sig podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizagji deszczowsj lub do odbiornika:

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem it b,

b) dopuszcza sie stosowanie indywiduainych zbiornikow gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:

a) zaopalrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowiazuje:

a) zaopal{zenie w energig elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego | niskiego
napigeia,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych zrédef energii, za wyjatkiem terenu
PE na ktorym dodatkowo dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elekiryczng z elektrowni z wykorzystaniem systemow
fotowoltaicznych oraz z zastrzezeniem lit. e

¢) dia mikroinstalacji wolnostojacych lokalizowanych na gruncie w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
obowigzuje wyniesienie instalacji na rzednej przewyzszajacej o co najmniej 0,3 m rzedna zwierciadia wody Q1%,

d) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznoéci od sposobu Zagospodarowania terenéw, jako obiekty
wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb inwestycji;
11) w zakresie odpadow obowigzuje:
a) zakaz skiadowania odpadéw,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:
- odpaddw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnoéci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpaddw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,
- dopuszcza sie utrzymanie, kontynuacje i rozw6j istniejacych dziatalnodci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,

¢) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o

utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie;
12) w zakresie melioracji ustala sie:

a) dopuszcza sig likwidacje, przebudowg i rozbudowe systemow melioracyjnych,

b) budowe sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

c) wzdiuz gérnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowéw melioracyjnych obowiazek pozostawienia pasa o
szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§12

Nastepujace tereny ustala sig jako | nwestycje celu publicznego:
1) tereny drég publicznych: KDZ, KDD;

2) tereny infrastruktury technicznej K, W:

3) teren cmentarza - ZC:

4) teren sportu i rekreacji - US,

5) teren zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji ~ U/US.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6lowe -

§13.

Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN, 5.MN, 6.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN
» 17.MN, 18.MN, 19.MN, 21.MN, 23.MN, 25.MN, 26.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace:
- uslugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe $rédladowe;
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2) zasady zagospodarowania terenu;
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowg zagrodowg dopuszcza sig wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
3) czgsci terendw 3.MN, 5.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN znajduja sig w obszarach szczeglnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2 3:
4) czgsci terendw 12.MN, 25.MN znajduja sig w obszarach szczegbinego zagrozenia powodzia, 0znaczonych na rysunku
planu, obowigzujq ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktérych
gzgﬂds:cza sig wytacznie przebudowe, remont i rozbiérke, pozostate roboty budowlane obowiazujg zgodnie z liniami
Wy,
¢) wysokosé budynkow:
- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e} intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna ~ 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly glownej budynku, z mozliwoscia
wprowadzenia ponizej gtownej kalenicy innych elementow dachu np. lukamy, naczotki, pokryte tupkiem, dachéwka
lub materiatem imitujgcym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m2.

§14.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.MN, 7.MN, 8.MN, 10.MN, 24.MN obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajgce:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe $rodiadowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowg dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
3) czescei terenu 7.MN znajduje si¢ w obszarach szczegdinego zagroZenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczaine linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktérych
dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, remont i rozbiérke,
c) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wigkszaniz§ m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymaina - 0,4,
f) geometria dachu: l
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- dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajgcych sig pofaciach bryly giownej
budynku, z mozliwoscia wprowadzenia ponizej gidwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczoki, o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
i) r;u{‘)rgmha powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

§15.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 9, MN, 20.MN, 22.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce:

- uslugi nieucig2liwe,

- wody powierzchniowe $rodlgdowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - budynek migszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy;
3) zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
¢ iiczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimaina - 0,1,
- maksymalna - 0,4,
€) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryly gléwnej budynku, z mozliwoscia
wprowadzenia ponize; giéwnej kalenicy innych elementow dachu np. lukamy, naczotki, pokryte tupkiem, dachowka
lub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kagie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimaina powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m2.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe $rodiadowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wyiacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) uslugi nieuciazliwe dopuszcza sig wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
3) zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych
dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont i rozbiérke,
c) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
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e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymaina - 0,6,

f) geometria dachu;

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryly gtéwnej budynku, z mozliwoscig
wprowadzenia ponizej giéwne] kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczoki, o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki budowlane)j,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziakki budowlanej,

i minimarzna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m2,

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieucigzliwe,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe:
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
a) nieprzekraczalne finie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,1,
- maksymalna - 0,8,
e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajgcych sie potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy plaskie,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe; i ustugowej 2000m2.

§ 18.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu - funkcje mieszkalng dopuszcza sig wylgcznie jako Iokale mieszkalne w budynkach
uslugowych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej budynku;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalina - 1,00,
d) geometria dachu ~ dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej.

§19.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa uslugowa,
- sport i rekreacja,
b) uzupetniajgce — wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu — w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sig usiugi publiczne w zakresie
administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej;
3) teren znajduje sie w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2i 3;
4) na terenie obowigzuje ochrona drzew o wymiarach pomnikowych, oznaczonych na rysunku jako projektowany pomnik
przyrody ozywionej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow - nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy plaskie,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki budowlane,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziafki budowlanej.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b) uzupetniajace - usfugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu — usiugi nieuciazliwe dopuszcza sig wylacznie jako zwigzane z obstugg sportu |
rekreacii;
3) czeét terenu znajduje sie w obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujgq
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,21 3;
4) na terenie obowigzuje ochrona drzew o wymiarach pomnikowych, oznaczonych na rysunku jako projektowany pomnik
przyrody ozywionej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywno$é zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,5,
e) geometria dachu — dachy o dowolnej geometril,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziaiki budowianej.

§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, skiady | magazyny,
- zabudowa ustugowa,
- obiekty obstugi pojazdéw, w tym stacje paliw,
b) uzupetniajace ~ wody powierzchniowe; :
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje urzadzenie pasa Zieleni izolacyjnej od strony terenu mieszkaniowego,
o szeroko$ci co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
\
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3) czgsC terenu znajduje sig w obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2i 3;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, skiadéw i garazy nie wigksza niz 12 m,
c) intensywno$¢ zabudowy:
- minimaina - 0,01,
- maksymaina - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly giownej budynku do 25°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziafek budowlanych: 2000 m2,

§22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RU obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) uzupelniajace - zabudowa zagrodowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 12 m,
c) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly giéwnej budynku od 30° do 45°,
€) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.

§23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PG obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - powierzchniowa eksploatacja ztoza;
2) czgst terenu znajduje sie w obszarach szczegdinego zagroZenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zawartew § 8 pkt 1,21 3;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig realizacje urzadzen budowlanych zwigzanych wylacznie z technologia wydobycia i przerobki,
b) dopuszcza sig sktadowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz z zaktadu przerébczego,
c) wysokos¢:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, skladow i garazy nie wigksza niz 12 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalina - 0,01,
- maksymaina - 1,00,
e) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly giéwnej budynku do 25°,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.

§24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PE obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - elektrownie z wykorzystaniem systeméw fotowoltaicznych,

b) uzupetniajgce - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) wyznacza sig granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej S00kW - elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych, tozsame z granicami terenu,

b) wyznacza sig granice stref ochronnych od urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 500kW - elektrowni z wykorzystaniem systeméw fotowoltaicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w
obrebie kidrych:

- obowigzuje maksymalna wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych na budynkach - 3 m,
- obowigzuje maksymaina wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych -5 m,
¢) panele fotowoltaiczne nalezy tak ustawi¢, aby nie powodowaly oslepiania uzytkownikow drog publicznych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,

¢) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane).

§ 25.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§ 26.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) cmentarz,
b) zieleft urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw i obiektow zwigzanych wylgcznie z obstugg
cmentarza;
3) na terenie obowigzuje ochrona drzewa o wymiarach pomnikowych, oznaczonego na rysunku jako projektowany pomnik
przyrody ozywionej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkdw - nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
e) geometria dachu - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly giéwnej budynku od 35° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§27.

Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 13.R
, 14R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupetniajgce:
- wody powierzchniowe,
- dolesienia;
2) czesei terendw 2R, 5.R, 7.R, 9.R, 10.R, 11.R 13.R, 15.R, 16.R, 17.R 2znajduja si¢ w obszarach szczegbinego
zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1;
3) na terenach 7.R, 13.R, 15.R obowigzuje ochrona drzew o wymiarach pomnikowych, oznaczonych na rysunku jako
projektowany pomnik przyrody ozywionej;
4) zasady zagospodarowania terenu: (
a) obowigzuje zakaz zabudowy z wytaczeniem infrastruktury technicznej, -
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b) dolesienia dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 28.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, 4.RM, 5.RM, 7.RM, 8.RM obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe Srodladowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12m,
¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,1,
- maksymalina - 0,6,
e) geometria dachu
- dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly giéwnej budynku, z mozliwoscia
wprowadzenia ponize] gidwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczoiki, o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 45°,
- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej.

§29.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.RM, 6.RM, 9. RM obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b) uzupeiniajgce - wody powierzchniowe srodiadowe;
2) czeéci terenéw 3.RM, 6.RM znajdujg sie w obszarach szczegbinego zagroZenia powodzia, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt1i2;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymaina - 0,6,
g) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryly giéwnej budynku, z mozliwoscig
wprowadzenia ponizej gownej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczotki, pokryte lupkiem, dachowka
lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 30.

Dla terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.WS, 9.WS obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: .
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe,
b) uzupetniajace - budowle hydrotechniczne;
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2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie istniejgcych zbiornikow oraz lokalizacjg
zwigzanych z nim urzadzen wodnych.

§31.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2WS, 3.WS, 4 WS, 5.WS, 7.WS, 8.WS, 10.WS, 11.WS,
12.WS, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe,
b) uzupeiniajace - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie koryta rzeki, w stanie speiniajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,
b) dopuszcza sig realizacjg przepraw mostowych i przepustow.

§32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — kanalizacja;
2) czest terenu znajduje sie w obszarach szczegoinego zagrozenia powodzia, 0znaczonych na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 pkt 11 2;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terent:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
b) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 8 m,
c) geometria dachu - dachy o kagie nachylenia potaci dachowych bryly giownej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dzialki budowiane,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 33,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — wodociagi;
2) czest terenu znajduje sie w obszarach szczeg6inego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku pianu, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 21i 3;
3) zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
c) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 8 m,
d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gidwnej budynku do 45°,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.

§34.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.2L, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.2, 9.2L, 10.ZL, 11.ZL

,12ZL,13.2L, 14.2L, 15.2L, 16.2L,17.ZL, 18.2L, 19.2L, 20.2L, 21.ZL, 22.2L, 23.ZL, 24.ZL, 25.2, 26.ZL, 27.2L, 28.ZL.

,29.ZL, 30.ZL, 31.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 35.ZL, 36.ZL, 37.ZL, 3B.ZL, 39.ZL, 40.ZL, 41.ZL, 42.7L, 43.2L, 44.Z1, §5.2L

, 46.ZL, 47.ZL, 48.ZL, 49.2L, 50.ZL, 51.ZL, 52.ZL, 53.ZL, 54.ZL, 55.ZL, 56.ZL, 57.ZL, 58.ZL, 59.ZL obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;

2) czesciterenow 1.2L, 2.ZL, 7.2L, 27.2L, 28.ZL, 34.ZL, 40.ZL, 42.ZL znajduja si¢ w obszarach szczegbinego zagrozenia
powodzig, 0znaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1;

3) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka leSna okreslone w
przepisach odrgbnych.

§ 35.

ZL-D, 7.2L-D, 8.ZL-D
astepujace ustalenia:
WNY

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D, 3.ZL-D, 4.ZL-D, 5.ZL-D,
,9.ZL-D, 10.ZL-D, 11.ZL-D, 12.ZL-D, 13.ZL-D, 14.ZL-D, 15.ZL-D, 16.ZL-D, 17.ZL-D, obowiaz
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu - dolesienia;
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2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z gospodarkg le$ng okreslone w
przepisach odrgbnych.

§ 36.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 2331D);

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu dla;
- 1.KDZ od 5mdo 14 m,
- 2KDZ od 7Tmdo 14 m.

§37.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.KDZ, 4.KDZ obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 2456D);

2} zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu dla:
- 3.KDZ od 9m do 20 m,
- 4,KDZ od 6m do 21 m.

§ 38.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b dla:
- 1.KDD od 10m do 13m,
- 2.KDD od 9m do 12m,
- 3.KDD od 8m do 15m,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowar i placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 39,

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzeZeniem lit. b,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrgbie skrzyzowan oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 40.
Ustala sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ¢

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytutu wzrostu wartosei nieruchomosci objetych planem, w wysokosci
30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie.

§ 41.

Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Luban.
§ 42.
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Uchwata wehodzi w ycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnolaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Luban
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr ......./2022
Rady Gminy Luban
zdnia.............marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gmina Lubaf nie uwzglednia uwagi do projekiu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennean Gminy Luban obejmujacego obrgb Nawojow Slaski wniesionej przez
pismem dnia 03.01.2022 r. dotyczacej czesci dziatek nr 284/4 | 294/6 obreb Nawojéw

Siaski w zakresie proponowane] zmiany z rolnej (R) na zainwestowanie wiejskie (RM).

Wojciech-Ppplawski



Zalgcznik nr 3
do uchwaty Nr ......./2022

Rady Gminy Lubai
zdnia......... marca 2022,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadari wasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy shizacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspéinoty, oraz
okresla sie sposob ich realizaciji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadar wiasnych gminy beda
mogty by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) ze Srodkow wiasnych przedsigbiorstw dzialajgcych w imieniu gminy;
3) wspotfinansowane ze Srodkow zewnefrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnelrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;
6) innych $rodkéw zewngtrznych;
7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§

Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustaler w ramach poszczegéinych zadar inwestycyjnych.




Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr V/51/2015 Rady Gminy Luban
z dnia 19 maja 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany mjejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari obejmujacego obreb Nawojéw Slgski, zmienionej
uchwata Nr XVIII/157/2016 Rady Gminy Luban z dnia 13 pazdziernika 2016 r. zmieniajacq Uchwate
Nr V/51/2015 Rady Gminy Luban z dnia 19 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari obejmujacego obreb Nawojow
Slaski. Na podstawie tej uchwaly w dniu 7 sierpnia 2017 roku zawiadomiono przez ogtoszenie
w Biuletynie Informacjl Publicznej, na tablicy ogloszeri Urzedu Gminy Lubari oraz ogfoszono
w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu obowigzuje aktualnie miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubar, uchwalony uchwata Nr XXIII/134/2005 Rady
Gminy Luban z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnosigskiego Nr 106 Poz.
2290 z dnia 15.06.2005 r.), zmieniony uchwatg Nr XXIX/165/2012 Rady Gminy Lubari z dnia 27
grudnia 2012 r. (Dz. U. Poz. 1751 z dnia 12.03.2013 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban obejmujacej dziatke nr 445/6 potozong w
obrebie Nawojow Slaski.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utratg waznosci planu,
w czeéclach znajdujacych sie w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego wyzej obszaru bylo zaktualizowanie zapisow obecnie obowigzujacego planu
w dostosowaniu do aktualnych przepisow, wprowadzenie korekt wynikajacych z dokonanych zmian
w przestrzeni, a takze zweryflkowanie i doprecyzowanie ustalen planu uchwalonego w 2005 r.
w zakresie orientacyjnych linii rozgraniczajacych.

Z uwagi na wielko$¢ obszaru opracowania plan sporzadzone w skali 1:2000, zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacija wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1 Wymogi okreélone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagari fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaty speinione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogélnych uchwaly, zawartych
w Rozdziale 1, jak réwniez na zalaczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczaine linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaty speinione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych §4, a takze ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendw.

3) wymagari ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami I ochrony gruntéw rolnych
i leénych - zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaly. Jednoczesnie w planie
miejscowym zaklada si¢ rozwéj terendéw zabudowanych, co zwigzane jest ze zmniejszeniem
przestrzeni rolniczej. Wymaga to przeprowadzenia procedury wytaczenia czescl gleb z produkcji
rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntéw roinych na cele nierolnicze przeprowadzana jest
na podstawie przepiséw ustawy o ochronach gruntéw roinych i leénych. W zwiazku z ww. procedurg
uzyskano zgode na przeznaczenie nieroinicze 11,5331 ha gruntéw rolnych klas III a na grunty o
pow. 9,5837 ha zgody nie wyrazono;

4) wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej — zostaly
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaly. Jednoczeénie zrezygnowanc z wprowadzania
requlacji dotyczacych débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury,
co okreslono w §1 ust. 5 uchwatly;

5) wymagar ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia, a takze potrzeby 0s6b
ze szczegdinymi potrzebami - o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnoéci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); - zostato spetnione
w szczegdlnodci poprzez odpowiednia kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $érodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, ff odpowiedni dobor




przeznaczen w terenach, w sposéb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostepnos¢ terendw dla oséb niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terendw
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysztego wykorzystania terenu. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartoéci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia
Jjednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytulu ww, oplaty érodki
beda stanowi¢ dochod wiasny gminy;

7) prawa wiasnosci - zostaly speinione poprzez maksymalne wykorzystanie wiasnosci publicznej
pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczed na gruntach
prywatnych z mozliwoscia inwestycji irealizacji prawa wiasnoSci. Ustalone w planie linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wiasnoéci;

B) potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa - zostana speinione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od whasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa paristwa
wskazujacego na zgodnosc¢ zapiséw planu z whasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego - zostaly spetnione poprzez wskazanie w §12 obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég
publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienia ciagtosci i spéjnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w  szczegbinoéci
sieci szerokopasmowych — zostaly spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaly;

11) zapewnienia udzialu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Sérodkéw komunikacji elektronicznej - zostaly speinione
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 7 sierpnia 2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostato
réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu
planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie wptynely wnioski.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé
udziatu spofeczeristwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 21
grudnia 2021 roku ogtoszenia w prasie, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy o wyfozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 29 grudnia
2021 roku do 21 stycznia 2022 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko udostgpniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wytozenia,
w siedzibie Urzedu Gminy Lubar, w dniu 13 stycznia 2022 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna
na temat rozwigzann przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wplynela 1 uwaga, ktéra
zostala nieuwzgledniona.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostaly spetnione poprzez stata
dostepnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rdwniez przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia prawidtowosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci -
zostaly spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wode.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenéw lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw, jak | zmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne, zostaty spelnione
poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustaleri
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym pie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczeristwa p@przez umozliwienie




sktadania wnioskéw | uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej
na temat przyjetych rozwiazan.

Na potrzeby opracowanego projektu pianu zostata przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu
na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z 8§11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu
na érodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na érodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreélonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez.

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnoéci ukladu przestrzennego - zostaly speinione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie
okreélonych w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem terenow, warunkowane bylo
sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegbinosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - zostaly
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne
i krétkie dojécia do istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzarn przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow - zostaly speinione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnege
oraz wprowadzone w §10 uchwaly ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju | poszanowania tadu przestrzennego zostaly spetnione poprzez wykorzystanie terenow
zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg izapewnienie korzystnych wspdtczynnikéw
powierzchni biologicznie czynnej, atakze zapewnienie rezerwy terendow zieleni w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscia i mozliwoscia uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng
i drogowa.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W 2012 roku zostata sporzadzona ,Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lubafi” nastepnie Rada Gminy Lubaf w dniu 2 marca 2012 r. podjeta uchwate Nr XVIII/97/2012
w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
dla gminy Lubafi, w ktorej stwierdza sig¢ potrzebe zmian miejscowegc planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Luban przyjetego uchwata Nr XX111/134/2005 Rady Gminy Lubari z dnia 29
kwietnia 2005 r. oraz czesci jego pozniejszych zmian uchwalonych w latach 2008-2009 oraz dnia
29 marca 2012 r. podjeta uchwate Nr XIX/104/2012 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowarn
i klerunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban. Podjete dziatania planistyczne
sg wiec zgodne z zapisami ww. uchwat.

3, Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Procedura formalno—prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z ginia 27 marca
2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia

WNY
prawskd



strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko z dnia 3 paZdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
247 ze zm.).

W listopadzie 2021 r. zakoriczono etap opiniowania i uzgodnieri. wymagane uzgodnienia zostaty
uzyskane.

Zgodnie z obowiazujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnieni, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2021
roku do 21 stycznia 2022 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta sie w dniu 13 stycznia 2021 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 7 lutego 2022 roku
wplynela 1 uwaga, ktéra zostata rozpatrzona przez Woéjta Gminy Lubari.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy
dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powiazari komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie
planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreélonymi w Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari (uchwata
Nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubari z dnia 22 kwietnia 2016 r., z pézniejszymi zmianami),
przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow,
a takze speinia cel, jakiemu ma sluzyé - okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami
oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwoéé ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj
miejscowosci Nawojow Slaski, dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, 2e przedmiotowy projekt planu speinia warunki pozwalajgce
na przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest
zasadne.



