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PROJEKT
uchwalenie

UCHWALANR ..o /2021
RADY GMINY LUBAN
z dnia .... grudnia 2021 r,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego
obreb Uniegoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. 22021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 . poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwalg Nr V/49/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Luban obsjmujacego obreb Uniegoszcz,

RADA GMINY LUBAN

po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalef obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubai" zatwierdzonego uchwala Nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubar z dnia
22 kwietnia 2016 r., z péznisjszymi zmianami

uchwala, co nastepule:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaii obejmujacego obreb Uniegoszcz, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone 84 na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng czescia planu i
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizaci inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zalacznik nr 3 do uchwaly.

5. W planie nie wystepujq ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wsplczesnej - ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow; ;

3) granic i sposobbw zagospodarowania terendw gomiczych oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na
brak takich terendw i obszaréw:;

4) sposobéw i terminow tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby. _ |

f

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu: RADCA i“;*»: :
1) obowiazujace ustalenia planu: 2 tock Bk E sk
a) granice obszaru objetego planem miejscowym, W‘""’-’“‘;;é;;_z}\; I

w
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b} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rbznych zasadach zagospodarowania,
¢} symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granica strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi,
f) granica strefy ,OW" obserwacii archeologicznej,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencii zabytkéw,
h) granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej
100kW,
i) granica pasa technologicznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x220kV,
) granica pasa technologicznego od projektowane; napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV,
k} projektowany pomnik przyrody ozywionej,
I} pas zieleni izolacyjnej,
m} obiekty do zachowania i ochrony poprzez ustalenia planu;
2) obszary podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) obszary szczegbinego zagrozenia powodzia — obszary, na ktorych prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest
Srednie | wynosi 1%,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia - obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
wysokie { wynosi 10%,
¢} granica terenéw zamknigtych oraz obszarow kolejowych,
d) granica strefy kontrolowanej od isiniejacego gazociagu,
e) granica strefy potencjalnego odziatywania linii elekiroenergetycznej od istniejacej napowietrznej linii wysokiego
napigcia 110 kV;
3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
b) os istniejacej przesylowej linil elektroenergetycznej napowietrznej najwy2szego napiecia 2x220kV,
¢} of istniejgcej linil elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napliecia 110kV,
d) 0§ projektowanej przesylowej linil elektroenergetycznej napowietrznej najwy2szego napigcia 2x400kV,
&) of istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia DN 500,
f) powierzchnia terenu w hektarach,
g) granica administracyjna gminy.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o;

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - naley przez to rozumieé takie przeznaczenie, kiore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach poszczegdinych
dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o fle ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

3) terenie - nale2y przez to rozumie¢ cze4¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i 6znaczona
symbolem;

4) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywat na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywat na $rodowisko, a takze uslugi z
wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatdw, obiektow obslugi pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkgji
ustugowych wymagajacych otwartego skladowania materialow, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé linig ograniczajacq fragment terenu, na kt6rym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowiazujaca na calej wysokosci elewacyi; linia ta nie
dotyczy: balkonbw i wykuszy oraz zadaszen nad wejéciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linie zabudowy a
takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylini, elementéw odwodnienia, zdobief elewacji i innych podobnych
elementow;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiet:

a) wysoko$¢ budynkow - mierzong wediug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sa budynkami- mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyZej polozonej czesci tego obiektu;

c) zieleni izolacyjnej ~ nalezy przez to rozumiet naturalnieépksztaﬁowanq, zwartq zielen o wysokim wspdiczynniku
Zieleni wysokie] i $redniowysokiej, peinigca role izolacyjng dia terf\??éw mieszkaniowych,

RADCHK i;{;;x.w
10 grudnia 2021 3
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§3.

Ustala sig nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) MNMJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) UT - teren uslug turystyki;
4) US —teren sportu i rekreacji;
5) P —teren obiekiéw produkeyjnych, sktadéw | magazynow:;
6) P/U - teren obiektow produkeyjnych, skiadéw i magazyndw, zabudowy uslugowej;
7) PIPE - teren obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow, elektrowni z wykorzystaniem systeméw fotowoltaicznych;
8) ZP - teren zieleni urzadzonej;
9) ZL - teren lasu;
10} ZL-D - teren lasu - dolesienia;
11) R - teren rolniczy;
12) RM ~ teren zabudowy zagrodowej;
13) WS ~ teren wod powierzchniowych érédladowych;
14) KDGP - teren drogi publicznej glownej ruchu przyspieszoneqo;
15) KDZ - teren drogt publicznej zbiorczej;
16) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
17) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
18} KPJ - teren publicznego clagu pieszo-jezdnego;
19) KDW - teren drogi wewnegtrzne,
20) KK - teren komunikacii kolejowej,
21} E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegofowe dla terendw nie stanowia inaczej, z

zastrzezeniem pkt. 2;

2) wysokost, o ktorej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego ukiadu ruralistyeznego wsi nie wigksza niz

15 m za wyjatkiem stupéw napowietrznych linii elekiroenergetycznych:

3) zakazuje sig lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, na terenach znajdujacych sig w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, za wyjatkiem terenu US,

b) blaszanych budynkow gospodarczych i garazy za wyjatkiem wykoriczen elewacii o drewnopodobne] strukturze i
dwuspadowym dachu;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw na terenach MN, MN/U i RM, znajdujacych sig w granicach strefy ochrony
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacii, zblizona do koloréw tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta,
2 wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie sidingow z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych;

5) dia zabudowy istnigjacej ustala sie:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw Istniejacych, kidre nie
odpowiadajg zasadom ksztattowania zabudowy okrelonym w ustaleniach dia terendw dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego nachylenia pofaci dachowych | pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji | wysokosci zabudowy,

b) dia dziatek, dla ktérych intensywnos$é zabudowy dzialki budowlane] nie spelnia warunku ustalonego w ustaleniach dla
terendw ustala sig zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy,

¢) dia dziatek, ktérych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie speinia warunku ustalonego w ustaleniach
dia terenéw, ustala sie zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

d) dla budynkow, ktorych wysokos jest wigksza od wa Gi dstalonej dla terendw ustala sie zakaz nadbudowy.

dnia 202
10 grudnia 2021 sitlech\Fhplav ski
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§ 5.

Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace 2asad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig przedsiewzieé chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
{DJP) inwentarza;
2) tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczaeymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem:
a) MN jako tereny 2abudowy mieszkaniowe jednorodzinnej,
b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢} RM jako tereny zabudowy zagrodowej,
d) US jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dla czgsci obszanu objetego opracowaniem planu wyznacza sig strefe "OW" obserwacji archeologicznej, w ktbrej
obowigzuja przepisy odrebne;

2) dia czgsci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza sig strefg ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego

wsi, w kiorej, z uwzglednieniem ustalen §8, pkt 1-3:

a) abowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenng w zakresie lokalizacj,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym: ksztaitu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, materialu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drég, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycig: wnetrz urbanistycznych, zespolow zabudowy,

¢) obowiazuje budowa nowej zabudowy lub przebudowa oblektow istniejacych w oparciu o historyczng zabudowe,

d) zakazuje sig stosowania architektury obcej np. podhalariskiej, uproszczonych odmian tzw. dworku polskiego, doméw
na planie kwadratu krytych dachem kopertowym;

3) na obszarze planu znajduja sie obiekty do zachowania | ochrony poprzez ustalenia planu, oznaczone na rysunku:

Lp. | Adres Obiekt Rodzaj obiektu/uwagi

1. ;J:oiig:rs?zz. W stacja trafo Techniczny, pocz. XX w.

2 ;l;iegoszaz, ul. Dolna nr dom mieszkalny

3 g:segoszcz, ul. Dolna nr bud. mieszkainy ﬁ:jt‘.ci;rzﬁ? ~ tablica nad

4. gggzg:rs;gz ul. Dolna gospodarstwo ngﬁod a;{ar:;e:zkainy I3

5. g?iegoszcz ul. Dolna nr bud. mieszkalny

6. | Lpegoszcz, ul. Doa I | ieskainy | stodota

7. ggiegoszcz ul. Dolna nr bud, mieszkalny

B. | 5o Soszcz, ul. Dolna 0 | 4. mieszkainy I stodoly (4 bud. gospodarcze)

9. ggiegoszcz, ul. Dolna nr bud. mieszkalny

10. ;Jé!iegcszcz, ul. Dolna nr gospodarsiwo tﬁ;{;ﬁtéammszkainy, stodofa z

1. ;J;iegoszcz. ul. Dolna nr mieszkalny ?::i Qp::;st.-wﬁ?, gosp. (brak

12, | Uniegoszcz, ul, Dolna nr . Rok 1881 (wielorodzinny) +
iy o 202?8 dom mwszka!:;);{% " i; Py stodota .

Wokde R
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13. ggiegoszcz, ul. Dolna 1 | sepodarstwo mieszkalny i stodoly
4) dla obiektow o ktorych mowa w pkt 3 ustala sie:

a) zachowanie historycznej bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
szerokosci elewacji frontowej,

b) zachowanie kompozycji | wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarkl okiennej i drzwiowej,

¢) detalu architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,

d) przywrécenie zniszczonych elementow, o ktérych mowa w lit. aib,

€) zakaz stosowania materiatow budowlanych kolidujacych z ich historycznym charakterem takich jak blachodachéwka,
gont bitumiczny, siding,

f) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitame, przewody
dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory sloneczne) na wyeksponowanych elewacjach i dachach
budynkéw od strony przestrzen| publicznych;

5) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkéw nie narusza ustalef planu i nie wymaga jego zmiany;
6) na obszarze planu znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminne] ewidencji zabytkéw,
oznaczone na rysunku planu:

Numer Numer Numer
Czas stanowiska stanowiska
Lp. | Nazwa powstania Migjscowodé W :b:;gm i
miejscowosci AZP
1. | osada PSR Uniegoszez | 1 78-12 14
9 ) ) Uniegoszcz
* | ceramika $redniowiecze 2 79-12 17
; Uniegoszcz
3. gggs;nmékc;a Sredniowiecze - 3 79-12 18
Uniegoszcz
4. monety ? e 4 79-12 19
5. pozne .
osada Sredniowlecze | UNi€goszez 79-12 24
6. | Slad pbzne ,
osadniczy Sredniowiecze Uniegoszcz i 2%
7. | Slad pbine . Y
osadniczy $redniowiecze Uniegoszcz 912 2
8. | Slad pozne i
osadniczy Srodviowt Uniegoszcz 79-12 28
g, | lad pdzne :
osadniczy Sredniowiecze Uniegoszcz 7812 2
10. pozne
osada Srodnibiwieeos Uniegoszcz 79-12 33
11.| Slad pozne :
osadniczy $redniowiecze Unegoszcz 7812 o5
12, pozne /
osada Sredniowlecze Uniegosaez 79-12 69
HAD .ﬁ\g{im‘.m;-.'
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13' ii;;dnéczy g?eifn:mwiecze Uniegoszez s W
" té}gdnéczy gfe?;owiecze Uegce 112 .
15.{ soada zfé;rﬁowme Uniegoszcz 7912 72
N g'::dniczy gr?ef:!n{?owiecze s Rl R

7) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt. 3 obowiazujg przepisy odrebne.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) nastepujace tereny ustala sie jako przestrzenie publiczne:

a) tereny drég publicznych: KDZ, KDL, KDD,

b} tereny publicznych ciagbw pieszo-jezdnych KPJ,

c) tereny drég wewnetrznych: KDW,

d} teren sportu i rekreacji US,

e) tereny zieleni urzadzonej ZP;

3) na terenach o ktdrych mowa w pkt. 2:

a) obowigzuje zachowanie szczegélnych wymagan architeklonicznych przy ksztatowaniu przestrzeni publicznej
i ogblnodostepnej poprzez zastosowanie materialéw oraz rozwigzan o podwyzszonym standardzie jakosciowym
i technologicznym,

b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych obiektow uslugowo-handlowych,

c) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizowanie wiat przystankowych i slupbw ogloszeniowych, za
wyjatkiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktrych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
wysokie | wynosi 10%,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnodci oséb niepetnosprawnych oraz stosowanle
elementow orientacii dla 0sob niewidomych i niedowidzacych.

§8.

Obowiazujg nastepujace szczegéine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) czg¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje sig w granicach obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, na ktdrych obowiazujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w granicach obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzia, o kiérych mowa w pkt. 1 obowigzuje:
a) zakaz realizacjl kondygnacji podziemnych,
b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wdd powodziowych 1%, wynikajace 2 map
zagrozenia powodziowego,
¢) zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mao wrazliwych na wode materialow,
zabezpieczenie konstrukeji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacii i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie
powodzi,
d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejace) zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizacji;
3) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w pkt. 1, na kidrych prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych | garazy na cele mieszkalne;
4) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w pasie technologicznym od:
a) istniejacej przesylowej napowietrzne] linii elektroenergei){cznei najwyzszego napigcia 2x220 kV relacji Mikutowa —
Polkowice, o szerokosci 50m (po 25 m od osi lini), -
fggrx\_k\ PRAVUNY
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b) projektowanej przesylowej napowietrznej linii elektroensrgetycznej najwyzszego napigcia 2x400kV relacji Mikutowa
- Swiebodzice, 0 szerokosei 70 m {po 25 m od osi linij);
5} w pasie technologicznym o ktorym mowa w pkt. 4 obowigzujg nastgpujace ograniczenia jego uzytkowania |
Zagospodarowania:
a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, tj. budynkow mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej,
b) zakaz tworzenia had, nasypow,
¢) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 m w odlegloéci 16 m od osl linii w oby kierunkach;
6) c2¢¢ obszaru objetego planem 2ngjduje sie w strefie potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej od

7) czgs¢ terendw znajduje sie w strefie kontrolowanej istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia relacji Granica Pafistwa
~ Jeleniéw - Dziwiszéw o Srednicy nominalnej DN 500 8.4 MOP MPa o szerokosci 8 m (po 4 m na strong od osi
gazociagu), zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z
przepiséw odrebnych (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich sytuowanie);

8) w sasiedztwie obszary kolejowego 0znaczonego na rysunku planu obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrebnymi:

9) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN, MN/U, RM, UT i P/PE graniczacych z terenami ZL i 2L-D
obowiazujg ograniczenia w sytuowaniu budynkéw z uwagi na bezpieczefstwo pozarowe laséw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania | podziatu nieruchomosci nie mnigjsza niz;
a) 600m? dla terendw MN, MN/U,
b) 1000 m? dia terenow P, P/U, PIPE, U, UT,
¢} 50 m? dla terenéw Us, 2P, z¢,
d) 2 m? dia terendw komunikaci | infrastruktury techniczne;;
3) szerokosé frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania | podziatu nieruchomoéci nie mniejsza niz;
a) 15 m dla terenéw MN, MN/U,
b} 15 m dla terendw P, PIU, PIPE, U, UT,
¢) 5 m dla terendw US, 2P, ZC,
d) 1 mdla terentw komunikacji | infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10.

Obowiazujg nastepujace zasady modernizacfi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | obstugi

komunikacyjnej:

1) obsluge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég | ulic stuzacy powigzaniom
drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, z zastrzezeniem pkt. 2, na ktory skiadajq sie:

a) droga publiczna giéwna ruchu przyspieszonego (KDGP),
b) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

¢) drogi publiczne lokalne (KDL)

d) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

&) droga wewnetrzna (KDW),

f) publiczne ciagi pieszo jezdne (KPJ);

2) obstuga komunikacyjna tereny B1.P istniejaca drogg wewngtrzng od terenu drogi B7.KDD Poprzez przejazd kolejowy
w terenie B1.KK;

3) dopuszcza sig realizacje dr6g wewnetrznych, parkingéw, drog rowerowych | clagow pieszych na wszystkich terenach
za wyjatkiem inwestycji, ktére wymagalyby uzyskania zgody na Zmiang przeznaczenia gruntbw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne na terenach R,RMiZzL; 1

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych rfip'e wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza ni 8 m, z zastrzezeniem Iit, b,
RAGOA BRAWNY
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b} w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymainie 4 nisruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
lub ustugowg, dopuszcza sle zmniejszenie minimalnej szerokoéci pasa drogowego do 6 m,

¢) dopuszcza sig nie wyodrebnianie jezdni | chodnikdw,

d) nawierzchnia utwardzona;

5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagbw pieszych:
a) szerokosé nie mnigjsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
6) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

a) nalezy zapewnié odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
- dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Zabudowy zagrodowej - 2 miejsca postojowe na 1 dom, w tym garaz,
- dia obiektow produkcyjnych, skiaddw i magazynow - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla zabudowy ustugowe; - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe] uslug, ale nie mniej niz 2 miejsca,
- dia obiektow sportu i rekreacil - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikdw, ale nie mhigj niz 3 miejsca,

b) dla obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynow, zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacjj, obowigzuje
dodatkowo zapewnisnie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdinie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogdinie od 21 do 40,
- 5% ogdine] liczby stanowisk jezell ich ficzba wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a b, nalezy lokalizowat w obrgbie nieruchomosci na ktdrej usytuowany jest
obiekt.

Obowiazuja nastepujace zasady modemizac]i, rozbudowy i budowy systemow infrastrulcury technicznej oraz

zasady obstugl w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie istniejacq infrastrukture techniczng o charakterze przesylowym w jgj dotychczasowym przebiegu oraz
projektowang infrastrukture techniczng o charakterze przesylowym, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie 7
przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi ochrony gruntdw rolnych i leénych;

2) dopuszcza sig likwidacie, przebudowe i rozbudowg Istniejacego uzbrojenia tereny Zwigzanego z zagospodarowaniem
na terenie planu;

3) dopuszeza sig lokalizacje nowego uzbrojenia tereny, zwigzanege z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycii, kiore wymagalyby uzyskania zgody na zZmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne na terenach R, RM | ZL:

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b} dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych ujeé wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje:

a) ustala sig odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitamej z zastrzezenlem |if, b;

b) dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymezasowych zbiomikéw bezodplywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszezalni sciekow z wylaczeniem obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sig odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem it b
- slecig kanalizacji deszczowej,

- do rowow lub ciekow wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢} ustala sig odprowadzenie wad opadowych | roztopowych z terenéw o trwalej nawierzchni, w tym drog, ulic, placow |
parkingbw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi Jub innymi
niebezplecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) ustala sie podezyszcezenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacjj deszczowe] lub do odbiomika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz,

a) zaopatrzenie z sieci gazowsj, 2 zastrzezeniem Iit. b,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sig; (FADEA PRAWNY
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a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych 2rédel cigpla,
b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem:
- terenu P/PE na kiérym dodatkowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elekiryczng z elektrowni z
wykorzystaniem systeméw fotowoltaicznych,
* Obszarbw szczegdinego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,
oraz z zastrzezeniem lit. ¢

wolnostojace, wbudowane lub stupowe;
10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejace] infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb inwestycii;
11) w zakresie odpadow obowigzuje:
a) zakaz skiadowania odpadéw,
b) zakaz zbierania, magazynowania | przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dziatainosci zgodne) z przeznaczeniem terenu,
- odpadéw magazynowanych | przetwarzanych w ramach istniejacych dzialalnosci,
¢} dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacie i rozwéj istniejacych dziatalnosc zgodnych z przeznaczeniem terenu,
d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w spos6b zgodny z przepisami o odpadach, 0 ochronie Srodowiska oraz o
utrzymaniu czystodci i porzadku obowigzujacymi w gminie;
12) w zakresie melioracii ustala sig:
a) dopuszcza sig likwidacje, przebudowg | rozbudowe systeméw melioracyjnych,
b) budow sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,
¢) wzdiuz gbrnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowdw melioracyjnych obowlazek pozostawienia pasa o
szerokosci min, 2,5 m, umozliwigjacego prowadzente prac konserwacyjnych,

§12,

Nastepujace tereny ustala sig jako inwestycje celu publicznego:

1) tereny drég publicznych | ciagow pieszo-jezdnych: KDGP, KDZ, KDL, KDD, KPJ,;
2) tereny komunikacji kolejowej - KK:

3) teren ustug sportu i rekreacii — US.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe

§ 1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A6.MN, A7, MN, A10.MN, A11.MN, A1 S.MN, A17.MN,
obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednerodzinna;
b) uzupelniajace:
- ustugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzin ny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowg zagrodowa dopuszcza sig wylacznie na dziatkach obecnie przez nia zajmowanych,
¢) czgsci terenow A6.MN, A7.MN, A10.MN, A11.MN, A17.MN znajdujg si¢ w obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §8pkt1,2i3,
d) na terenach A6.MN, A15.MN obowigzuje ochrona drzew o wymifxrach pomnikowych, oznaczonych na rysunku jako
projektowany pomnik przyrody ozywionej;
3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarog@ ia tereni
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a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczaine linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktorych
dopuszcza sie wylacznie przebudowe, remont i rozbiérke,
¢) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych | uslugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowe) jednoradzinnej ~ nie wigkszaniz5m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacii nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
&) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymaina - 0 4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig pofaciach bryly gidwnej budynku, z mozliwoscig
wprowadzenia ponize] glownej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczélki, pokryte lupkiem, dachowkg
lub materiatem imitujacym dachdwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszeza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 35% powierzchni dzialki budowlanej,

i} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
1500m2,

§ 14,

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1,MN, A3.MN, AS.MN, ABMN obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajace:
- uslugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojcy lub blizniaczy,
b) zabudows zagrodowa dopuszcza sig wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
¢} czesci terendw A5.MN i A8.MN znajdujg sie w obszarach szczegblnego zagroZenia powodzig, oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §8pkt1,2i3;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b} nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktorych

dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont | rozbiérke; pozostate roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami
zabudowy,

c) wysokosé budynkow:

- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wieksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowsj: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnost zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,4,

f} geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly glownej budynku,
z mozliwoscla wprowadzenia innych elementdw dachu np. lukarny, naczolki, ponizej glownej kalenicy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy
budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budc*-via:;ych dla zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinne
1000m?, ;

ALSCA PRAWNY
#AL f/MT ‘
b Viojciech Eﬁ']!&%;if&é%ﬁi(i

10

WAL



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obreb Uniegoszez
§ 15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.MN, A25.MN, A27.MN, A31.MN, A33.MN, A34.MN, A36.MN
» BT.MN, B34.MN, B37.MN, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b} uzupelniajace:
- uslugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe érédladowe:;
2) zasady zagospodarowania tereny - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojgey lub blizniaczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planuy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych
dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont | rozbiorke; pozostale roboty budowlane obowiazujg zgodnie z liniami
zabudowy,

¢) wysoko$¢ budynkéw:

- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
8) intensywnos¢ zahudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,4,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sie potaciach bryly
gidwnej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczéiki, poniZej gidwnej
kalenicy, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°, dopuszeza sig pokrycle tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powlerzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe Jednorodzinnej
1000m2,

§ 16.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A4.MN, A12.MN, A13, MN, A14 MN, A16.MN, A18.MN, A19.MN
+ A20.MN, A21.MN, A22.MN, A23.MN, A24.MN, A28.MN, A28.MN, A29.MN, A30.MN, A32. MN, A37.MN, B3.MN, B4.MN
» B5.MN, B6.MN, B8.MN, B9.MN, B10.MN, B11.MN, B12.MN, B13.MN, B14.MN, B15.MN, B16.MN, B17.MN, B18.MN,
B19.MN, B20.MN, B21.MN, B22.MN, B23.MN, B24.MN, B25.MN, B26.MN, B27.MN, B28.MN, B29.MN, B30.MN,
B31.MN, B32.MN, B33.MN, B36. MN, B38.MN, B39.MN, B40.MN obowiazujg nastepujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b} uzupelniajace:
- ushugi nieucigziiwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu- budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub biizniaczy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy ~ nie wigksza niz 5 m,
c) liczba kondygnaci nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnosé zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna ~ 0,6,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly
glownej budynku, z mozZliwoscia, wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukamy, naczélki, ponizej gtéwnej
kalenicy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycle tarasem do 20% powierzchni
2abudowy budynky,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dzi&iki'bu@wlang}
RAGCAPRAWN
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obrgb Uniegoszcz

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimaina powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dia Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m2.

§17.

Dia terenu oznaczonega na rysunku planu symbolem AS.MN obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupeiajace:
- uslugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe:
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowe zagrodowa dopuszcza sig wylgcznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,
b) teren znajduje sie w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, na kiérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (w czesci) oraz na ktorych prawdopodobieristwo wystaplenia powodzi jest $rednie
1 wynosi 1% (w caloéci), oznaczonych na rysunku planu, w zwiazku ze Znacznymi glebokosciami zalewu przy 1%,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2 oraz:
- zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
- Zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne:
- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dla istniejacs] zabudowy obowigzuje
zachowanie istniejacych wskaznikéw zabudowy i geometrii dachu.

§ 18,

Dla ferenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A35.MN, B1.MN, B2, MN, B35.MN, obowiazujg nastepujace
ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna;
b) uzupeiniajace:
- usfugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny Jednarodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub biizniaczy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszeza sig wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczaine linie zabudowy nie dotycza budynkow Istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych
dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont i rozbidrke; pozostale roboty budowlane obowiazujg zgodnie z liniami
zabudowy,

¢) wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, wtym poddasze uzytkowe,
e} intensywnos$¢ zabudowy:

- minimaina - 0,05,

- maksymalna - 0,4,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o Symetrycznych nie mijajacych sig pofaciach bryly
glownej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny, naczéiki, ponizej gidwnej
kalenicy, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycle tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane),

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimaina powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne;
1000m2.

RALC PRAWNY
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obreb Uniegoszez
§19,

Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami:A1.MN/U, B1.MN/U, B2.MN/U, B3.MN/U, B4.MN/U, BS.MN/U,
B6.MN/U, B7.MN/U, obowiazujg nastgpujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieucigzlive,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe:
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 12 m,
¢} liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymaina - 0,8,
e) geometria dachu - dachy strome, dwu Jub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sie pofaciach, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 35° do 45° lub dachy plaskie,
) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
9) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlangj,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1000m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-usugowsj i ustugowej 2000m?,

§ 20,

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1.UT, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe ~ usiugi turystyki,
b) uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu — ustugi nieuciazliwe dopuszcza sig wylacznie jako zwigzane z obsiuga ushug
turystyki;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do budynku do najwy2szego
punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,5,
e) geometria dachu - dachy o dowolnej geometri,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziafki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej.

§21.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b} uzupelniajace - ushugi nieuciaziiwe;
2) zasady zagospodarowania terenu — ustugi nieucigzliwe dopuszcza sig wylacznie jako zwiazane z obstugg sportu |
rekreac;
3) zasady ksztaitowania zabudowy oraz wskazniki 2agospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, 2godnie z rysunkiem planu,
b) wysoko§¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 10 m, z
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza iZ:2; p |
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obreb Uniegoszez

d) intensywnosé zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,5,
&) geometria dachu - dachy o dowolnej geometrii,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 60% powierzchni dzlalki budowlanej.

§22.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1.P/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
- obiekty obstugi pojazdow, w tym stacje paliw,
b} uzupelniajgce ~ wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenuy - obowigzuje urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej od strony terendw
mieszkaniowych, o szerokosci co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- Wiat, skladow i garazy nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywnosc zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymaina - 1,00,
d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych bryly glownej budynku do 25°,
&) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane],
f) powierzchnia biclogicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powlerzchnia nowo wydzielanych dziafek budowlfanych: 2000 m?.

§ 23,

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1.P obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
b) uzupeiniajace - zabudowa ushugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$é budynkéw, mierzona od poziomu sredniej rzgdnej terenu wyznaczonej na podstawie najwyzej i najnizej
polozonej $ciany budynku do najwyZszego punktu pokrycia dachu:
- budynkow nie wieksza niz 15 m,
- wiat, skfadow i garazy nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu ~ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gidwnej budynku do 25° Jub dachy lukowe,
€) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,

§24,

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.PIPE, A2.PIPE, B1.PIPE, obowiazuja nastgpujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: q
- Obiekty produkcyjne, sklady | magazyny,
- elektrownie z wykorzystaniem systeméw fotowo?taicznych;-mgm‘% AWK/
o 14
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b) uzupelniajace - wody powierzchniowe:
2) zasady zagospodarowania terenu;

przekraczajacej 100kW - elekirowni z wyk
obrgbie ktérych:
- obowiqzu}e maksymalna wysoko$é instalac

Ji fotowoltaicznych na budynkach - 3 m,
- obowigzuje maksymalna wysokosé instalacji i

» B1.PIPE obowigzuje urzadzenie pasow zieleni izolacyj
0 szerokosci co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem plany:

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenuy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m,

¢) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej,

&) powierzchnia biologicznie czynna nig mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25,

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.ZP, B2.ZP, B3.ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - Zielef urzadzona,

b} uzupelniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§26.

Dia terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1,R, A2R, A3.R, A4R, A5R, AG.R, AT.R, AB.R, A9R, A10.R
 ATLR, A12.R, B1.R, B2.R, Bi.R, B4R, B5.R, B6. R, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie tereny:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b} uzupetniajace:
- wody powierzchniowe,
- dolesienia;
2) zasady zagospodarowania tereny:

a) obowiazuje zakaz zabudowy z wytaczeniem infrastruktury technicznej,
b) czgsci terenéw A1.R, A2.R, A3R, AAR, A5R, A6.R, AB.R, AS.R, A10.R, A11.R,
obszarach szczegéinego ZagroZenia powodzig, ozn
zawarte w § 8 pkt 1,

c) dolesienia dopuszcza sig 2godnie z przepisami odrebnymi, 2 wytaczeniem terenow A2.R, A4R i AB.R o ki6rych
mowa w lit. b,

d) na terenach A5,R | A8.R obowigzuje ochrona drzew o wymiarach pomnikowych, oznaczonych na rysunku jako
projektowany pomnik przyrody ozywionej.

A12R, B1.R, B3R Znajduja sie w
aczonych na rysunku planu, na ktérych obowigzuja ustalenia

§27.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.RM, A2.RM, A3.RM, A4.RM, A5,RM,
» BLRM, B3.RM, B4.RM, B5.RM, B6.RM, B7.RM, B8.RM, B9.RM, B10.RM,
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2) zasady zagospodarowania tereny - czeSci terenéw A7.RM | B1.RM znajduja sie w obszarach szczegdinego zagrozenia
powodzia, oznaczonych na rysunku planu, na ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §8pkt1,2i3
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem plany,
b) wysoko$é budynkéw - nie wigksza niz 12 m,

10 grudnia 2021
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¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,08,

- maksymaina - 0,6,

&} geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly
glownej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny, naczotki, ponizej gibwne
kalenicy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej.

§28.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AT WS, A3.WS, A4 WS, A6.WS, B2.WS, B3.WS, B4 WS, B5.WS
» BEWS, B7.WS, BB.WS, BO.WS, B10.WS, B11.WS, B12.WS, B13.WS, B14.WS, B15.WS, B16.WS, B17.WS, ,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powlerzchniowe $rodladowe,
b) uzupelniajace ~ budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie istnigjacych zbiornikéw oraz lokalizacje
zwigzanych z nim urzadzen wodnych.

§29.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2WS, AS.WS, B1.WS obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - wody powierzchniowe rodladowe,

b) uzupetniajgce - budowle hydrotechniczne:
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie koryta rzeki, w stanie spemiajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowsj,

b} dopuszcza sie realizacj¢ przepraw mostowych i przepustéw.

§ 30.

Dia teren6w 0znaczonych na rysunku planu symbolami: A1ZL, A2ZL, A3.ZL, A4.ZL, A5.ZL, AB.2L, AT.ZL, AB.ZL, A9.ZL
 A0.ZL, A11.2L, A12.Z1, A13.ZL, A14.ZL, A15.2L, A16.2L, A1 1.2, A18.ZL, A19.2L, A20.ZL, A21.ZL, B1.ZL, B2.2L.
,B3.ZL, B4ZL, B5.2L, B6.ZL, B7.ZL, B8.ZL, B9.ZL, B10.2L, B11.ZL, B12.ZL, B13.ZL, B14.2L, B15.2L, B16.2L, B17.2L
, B18.ZL, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig zagospodarowanie zwiazane z gospodarka lesna okreslone w przepisach odrebnych,

b) czgéciterenow A2.ZL, Ad.ZL, AB.ZL, A18.ZL i A1 9.ZLznajduja sig w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia,

oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1

§31.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1.ZL-D, B2.ZL-D, B3.ZL-D, B4.ZL-D, B5.ZL-D, B6.ZL-D,

B7.ZL-D, B8.ZL-D, B9.ZL-D, B10.2L-D, obowiazuja nastepujace ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okreslone w
przepisach odrebnych,

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDGP, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna glowna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 30),
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$é w liniach rozgraniczajagych od 10 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu.

RAPEA HRAWNY
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar abejmujgcego obrgb Uniegoszcz

§ 33,

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 2456D i 22420y,

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla
a) 1.KDZ od 8 mdo 13 m,
b) 2KDZ od 9mdo 25m.

§ 34.
Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1.KDL, B2.KDL obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania tereny:
a) szerokost w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem Iit. b, dia:
- B1.KDL od 9m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- B2.KDL 10 m,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan i placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 35.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.KDD, A2.KDD, A3.KDD, A4.KDD, B1.KDD, B2.KDD,
B3.KDD, B4.KDD, BS.KDD, B6.KDD, B7.KDD, obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem Iit. b, dia:
- B4.KDD, B5.KDD szerokoéé czgsci pasa drogowego znajdujace] sie w granicach plany, (pozostata czest pasa
drogowego znajduje sig poza granicami planu) od 4 m do 10 m,
- A1.LKDD 10 m,
- A2.KDD, B8.KDD od 7m do 12 m,
- A3.KDD, B1.KDD, B7.KDD od 5m do 12 m,
- A4.KDD, B2KDD od 4 mdo 10 m,
- B3.KDD od 6m do 13 m,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan | placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 36.

Dla terenow oznaczenych na rysunku planu symbolami: A1.KPJ, A2.KPJ, B1.KPJ, B2.KPJ, B3.KPJ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — clag pieszo- jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokodé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a} A1.KPJod 4mdo9m,

b) A2KPJod 3mdo6m,

¢) BLKPJ 4 m,

d) B2KPJ 5m,

e) B3.KPJod 3,5do 4,5 m.

§ 37.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.KDW, A2.KDW, A3.KDW, A4.KDW, A5.KDW, A6.KDW,
AT7.KDW, AB.KDW, A9.KDW, A10.KDW, B1.KDW, B2.KDW, B3.KDW, B4,KDW, B5.KDW, B6.KDW, B7.KDW, B8.KDW
» BO.KDW, B10.KDW, B11.KDW, B12.KDW, B13.KDW, B14.KDW, B15.KDW, B16.KDW, B17.KDW, B18,KDW,
B19.KDW, B20.KDW, B21.KDW, B22KDW, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe tereny — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit, b,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz placow d Zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢} dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni | chodnika, - Bi’%’sﬁfﬁ“i"f
£
i
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb Unlegoszcz
§ 38,

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B1.KK, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - komunikacja kolejowa:
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budowa, przebudowa, remont lub likwidacja istniejace] infrastruktury | urzadzen kolejowych,
b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw innych niz wymienione w przepisach odrebnych dotyczacych transportu
kolejowego, z wylaczeniem sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 39,

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1.E, B2.E, B3.E, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:

a) maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,00,

b) wysokoé¢ budynkéw nie wigksza niz 8 m,

¢) geometria dachu - dachy o kagie nachylenia potaci dachowych bryly gidwnej budynku do 45°,

d) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 90% powlerzchni dziaki budowlanej,

&) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane].

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§ 40,

Ustala sig stawke procentows stanowiaca podstawe do okre$lenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci objetych planem, w wysokosci
30% dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Lubar.

§ 42,
Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Luban

{25004 §
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Zalgeznlk nr 2

do uchwaly Nr ...... /2021
Rady Gminy Luban
zdnia.............grudnia 2021 r.

Rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gmina Luban nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu miejscowego planu,
zagospodarowania przestrzennego Gminv | ubar obeimujacego obreb Uniegoszez:

1. Uwagi wniesionej przez pismem dnia 19,10.2021 r. dotyczace] dzialki
nr353 obreb Uniegoszcz w zakresie dopuszczenia przeznaczenia obszary rolnicze, obsugi
gospodarstw rolnych, ogrodniczych, lesnych, rybackich jako przeznaczenia réwnorzednego w
terenie zabudowy zagrodowej RM;

2. Uwagi wniesionej przez _ pismem dnia 3.11.2021 r, dotyczacej dziatki nr 164
obreb Uniegoszez w zakresie Zmiany przeznaczenia wskazanej dzialki 2 terenu zabudowy
zagrodowej na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnei: -

3. Uwagi wniesionej przez dnia 05.11.2021 r.
dotyczace] dzlatki nr 218 obrgb Uniegoszcz w  zakresie Zmiany  proponowanego
zagospodarowania wskazanej dziatki z zabudowy zagrodowe] RM na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnel MN:

4. Uwagi wniesionej przez

Inia 05.11.2021 r. dotyczace] dziatek nr: 21 7,219, 220, 221, 271
obreb Uniegoszcz w zakresie zmiany proponowanego zagospodarowania wskazanych dzialek
z zabudowy zagrodowej RM na teren zabudowy mieszkaniowsj |ednorodzinnej MN;;

5. Uwagl wniesionsj przez pismem dnia 8.11.2021 r. dotyczacej czesei dziaki
nr 133/6 obreb Uniegoszez w zakresie przeznaczenla wnioskowane] czesci dzialki nr 136/3 pod
zabudowg mieszkaniowa MN,




Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr ....... 12021
Rady Gminy Luban
zdnia........, grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacjl, zapisanych w planle, inwestycji z zakresu in frastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

W abszarze objetym planem przewiduje sig realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy sluzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoly, oraz
okresla sig sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sie, Ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:
1) 2 budzetu gminy;
2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy:
3) wspolfinansowane ze $rodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) Z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunainych;
6) innych $rodkow zewnetrznych;
7) poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sig, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalert w ramach poszczegbinych zadar inwestycyjnych.

RADCA PRAWNY
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaty Nr V/49/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubari obejmujacego obreb Uniegoszcz. Na podstawie tej uchwaly w dniu 7
slerpnia 2017 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Bluletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Luban oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia
ww, planu.

Dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu obowiazuje aktualnie miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubari, uchwalony uchwala Nr XXI11/134/2005 Rady
Gminy Lubari z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego Nr 106 Poz,
2290 z dnia 15.06.2005 r.), zmieniony uchwalami:

Nr XIV/136/2008 Rady Gminy Lubar z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz. 1458 z dnia

05.05.2008 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zZagospodarowania

przestrzennego obejmujacef dzialki nr 209, 2107 215 polozone w obrebie Uniegoszcz,

- NrXIV/137/2008 Rady Gminy Lubaf z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz. 1459 z dnia
05.05.2008 r.) w sprawle uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcej dziatke nr 142/5 pofozona w obrebie Uniegoszcz,

Nr XIV/138/2008 Rady Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz, 1460 z dnia

05.05.2008 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujqcej dzialki nr 156/4 i 156/9 polozone w obrebie Uniegoszcz,

Nr XIV/140/2008 Rady Gminy Lubar z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz. 1462 z dnia

05.05.2008 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego plany zagospodarowania

przestrzennego obejmujace] potudniowo - wschodnig czeéé dziatki nr 350/32 potozonej w

obrebie Uniegoszcz,

Nr XIV/141/2008 Rady Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r, (Dz. U. Nr 123, Poz. 1463 z dnia
05.05.2008 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej czesé dziatki nr 262/1 poloZonej w obrebie Uniegoszcz,

Nr XIV/142/2008 Rady Gminy Lubad z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz, 1464 z dnia

05.05.2008 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubar,

- Nr XXII1/209/2009 Rady Gminy Lubat z dnia 20 marca 2000 r. (Dz. U. Nr 89, Poz. 1905 z dnia
20.05.2009 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej zachodniq czeéé dziatki nr 350/32 potozonef w obreble
Uniegoszcz,

- NrXXIII/210/2009 Rady Gminy Luban z dnia 20 marca 2009 r. (Dz. U. Nr 89, Poz. 1906 z dnia
20.05.2009 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 118 i 160 polozone w obreble Uniegoszcz,

Nr XXI11/211/2009 Rady Gminy Luban z dnia 20 marca 2009 r. (Dz. U. Nr 89, Poz, 1907 z dnia

20.05.2009 r.}) w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dzialki nr 330/5, 334, 423, 424 | 425 polozone w obrebie
Uniegoszcz,

= Nr XXIII/212/2009 Rady Gminy Luban z dnia 20 marca 2009 r. (Dz. U, Nr 89, Poz. 1908 z dnia
20.05.2009 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 141, 1 44/4, 144/5, 144/6 i 145 polozone w obrebie
Uniegoszcz,

= NrXXIII/213/2009 Rady Gminy Lubar z dnia 20 marca 2009 . (Dz. U. Nr 89, Poz. 1909 2 dnia
20.05.2009 r.) w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatke nr 12 polozong w obrebie Uniegoszcz,

Nr XXI11/214/2009 Rady Gminy Luban z dnia 20 marca 2009 r. (Dz. U. Nr 89, Poz. 1910 z dnia

20.05.2009 r.) w sprawle uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 386 i 387 polozone w obrebie Uniegoszcz,

Nr XVIII/98/2012 Rady Gminy Lubah z dnia 02 marca 2012 r. (Dz. U. Poz. 1423 2z dnia
16.04.2012 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubar,

Nr XVIII/99/2012 Rady Gminy Lubarfi z dnia 02 marca 2012 r. (Dz. U. Poz. 2265 z dnia
27.06.2012 r.) w sprawle uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujacej dziatki nr 336/1, 336/2, 338, 339, 346, 348 i 349 pofozone w

obrebie Uniegoszcz, A
Sporzadzony projekt planu po ucbwa!enit.{ i wejsciu w zycie spowoduje utratg waznoscl planu | jego
zmian, w czesciach znajdujacych sie w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.
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Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego wyzej obszaru bylo zaktualizowanie zapisow obecnie obowliazujacego planu
w dostosowaniu do aktualnych przepiséw, wprowadzenie korekt wynikajacych z dokonanych zmian
W przestrzeni, a takZe zweryfikowanie | doprecyzowanie ustaleri planu uchwalonego w 2005 r.
w zakresie orientacyjnych linii rozgraniczajacych.

Z uwagl na wielko$¢ obszaru opracowania plan sporzadzone w skali 1:2000, zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym oraz z §
6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w Ssprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 2agospodarowania przestrzennego.,

1. Realizacia wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust, 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaty spetnione poprzez
regulacie projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogélnych uchwaly, zawartych
w Rozdziale 1, jak réwniez na zatgczniku graficznym, Na rysunku planu jednoznacznie okredlono
linle rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rbéznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2} waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaly speinione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych §4, a takze ustaleniach szczegblowych dla poszczegbinych terenéw.

3) wymagan ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych - zostaly speinlone poprzez regulacie zawarte w §5 uchwaly. Jednoczeénie w planie
miejscowym zaklada sie rozwdi terendw zabudowanych, co 2zwiazane jest ze zmniejszeniem
przestrzenl rolniczej. Wymaga to przeprowadzenia procedury wylaczenia czescl gleb z produkcii
rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przeprowadzana jest na
podstawie przepiséw ustawy o ochronach gruntéw rolnych | lednych. W zwigzku z ww. procedurg
uzyskano zgode na przeznaczenie nierolnicze 22,9291 ha gruntéw rolnych klas 11T a na grunty o
pow. 28,6705 ha zgody nie wyrazono;

4) wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego ! 2abytkéw oraz débr kultury wspékezesnej - zostaly
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury, co
okreslono w §1 ust. 5 uchwaly;

5) wymagari ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0séb ze
szczegdlnymi potrzebami - o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 fipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); - zostato spelnione w
szczegolnosci  poprzez odpowiednig kwalifikacje terendw zabudowy zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér
przeznaczeri w terenach, w sposob uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, a
takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa umotzliwiajacych prawidiowa dostepnoéé terenéw dia 0séb niepeinosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terendw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysziego wykorzystania terenu, Ponadto dla terendw gdzie nastapi wzrost wartoéci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzgcg do naliczenia
Jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosai. Uzyskane z tytutu ww. oplaty $rodki
beda stanowi¢ dochéd wiasny gminy;

7) prawa wiasnosc/ - zostaly speinione poprzez maksymaine wykorzystanie wlasnoéci publicznej
pod Inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczer na gruntach
prywatnych 2z mozliwosciq inwestycji |realizacji prawa wiasnosci, Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z poszanowaniem | uwzglednieniem istniejacych podziatébw geodezyinych | wiasnodci 3

8) potrzeb obronnodci i bezpieczeristwa paristwa - zostang speinione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wiasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczerstwa panstwa
wskazujacego na zgodnosé zapiséw planu z whadci WOSCig rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego - zostaly spetnione poprzez wskazanie w §12 obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég
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publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienia claglosci i spéinoéci systemu komunikacji samochodowe, rowerowej i pieszej;

10)  potrzeby w  zakresle  rozwoju infrastruktury  technicznej, w szezegbinosci
sieci szerokopasmowych - zostaly spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

11) zapewnienia udzialu spoleczedstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej ~ zostaly speinione poprzez
zapewnienie moZliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 7 sierpnia 2017 roku ogtoszenie/obwieszczenie, ktére zostato réwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapleniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego w trybie art, 17 ust, 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
wpiynely dwa wnioskl,

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwoéé
udziatu spoteczeristwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 21
wrzesnia 2021 roku ogtoszenia w prasie, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowe;j
gminy o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wygladu w dniach od 1 pasdziernika
2021 roku do 25 paZzdziernika 2021 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publiczne;j.
W trakcie wylozenia, w sledzibie Urzedu Gminy Luban, w dniu 20 paZdziemika 2021 roku odbyta sie
dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym |
ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wplyneto 6
uwag, ktére zostaly uwzglednione lub nieuwzglednione badz czesciowo nleuwzglednione.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostaly spetnione poprzez staly
dostgpnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcle opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do
organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenla prawidtowoscl przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci ~
zostaly spetnione poprzez zaplisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, 2e ustalajac przeznaczenie
terenéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, jak | zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spofeczne, zostaly spetnione
poprzez poszanowanie prawa wiasnosci | istniejacego zagospodarowania przy formufowaniu ustalert
przygotowywanego projektu planu migjscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwoéé udziatu spoteczefistwa poprzez umozliwienie
skiadania wnioskéw | uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na
temat przyietych rozwlazan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na
$rodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami |
zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z
odpowiednimi Instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci  ukladu przestrzennego - zostaly spelnione w wyniku optymalnego
rozplanowania ukladu drogowego, z uwzglednieniem | przypisaniem, w zaleinodci od rangi
i Znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicinej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenle




okresionych w planie funkcii, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane byto
sasiedztwern i klasa techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢
optymaine wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu uciazliwosci powodowanych
w szczegoinosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - zostaty
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposdb taki aby zapewnié mozliwie sprawne
i krétkle dojécia do istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzari przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
f rowerzystéw - zostaly spetnione w wyniku rozplanowanla ukladu komunikacyinego oraz
wprowadzone w §10 uchwaly ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnle z zasady zréwnowazonego
rozwoju | poszanowania tadu przestrzennego zostaly speinione poprzez wykorzystanie terendw
zainwestowanych pod zabudowg kubaturowa i zapewnienie korzystnych wspolczynnikow
powierzchni biologicznie czynnej, a takze zapewnienie rezerwy terendw zieleni w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ dostepnosciq | mozliwoscla uzbrojenia terenéw w Infrastrukture techniczng
| drogowa.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej
mowa w art, 32 ust. 2 ustawy.

W 2012r, zostata sporzadzona ,Ocena zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lubari” nastepnie Rada Gminy Luban w dniu 2 marca 2012 r. podjgta uchwate nr XVII1/97/2012 w
sprawie aktualnodci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych dla
gminy Lubar, w ktérej stwierdza sl potrzebg zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubari przyjetego uchwatg Nr XXI11/134/2005 Rady Gminy Lubai z dnia 29
kwietnia 2005 r. oraz czeéci jego pééniejszych zmian uchwalonych w latach 2008-2009. oraz dnia
29 marca 2012 r. podjeta uchwate Nr XIX/104/2012 w sprawie aktualnoscl Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban |, Podjete dzialania planistyczne sg
wigc zgodne z zapisami ww. uchwat.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dia
perspektywy 5 lat wskazuje, e realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Procedura formalno~-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art, 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko zgodnie 2 ustawa o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko z dnia 3 padziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r, poz.
283 ze zm.),

W pazdzierniku 2020 r, projekt ww. planu zostat rozestany do opiniowania i uzgadniania.

Zgodnie z obowigzuigcym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 pazdziernika 2021
roku do 25 paidziernika 2021 roku, dyskusja publiczna nad przyietymi w projekcie planu
rozwiazaniami odbyta sie w dniu 20 pasdziernika 2021 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia
8 listopada 2021 roku wplyneto szeéé uwag, ktare zostaly rozpatrzone przez Woéjta Gminy Lubar.
Jedna uwaga zostata uwzgledniona w catodci. Dwie uwagl zostaly czgéciowo nieuwzglednione a
dwie w catosci nieuwzglednione. Uwzglednienie uwagi dotyczacej wydzielenia ciagu pleszo jezdnego
z gminnej dziatki drogowej nr 152, czy tez uwzglednienie uwag w zakresie dotyczacym likwidacji
oznaczenia gazociagu podwyiszonego érednlego clénienia DN250 wraz ze strefa kontrolowang
stanowi usankcjonowanie stanu faktycznego. W zwiazku z tym, ze korekty te ta majaq z jednej
strony charakter indywidualny i nie generujg konfliktu intereséw réznych grup wiascicieli lub tez
wynlkaja z aktualnych, istniejacych uwarunkowari infrastrukturalnych, do ktérych odnoszg sle
przepisy odrgbne, pomimo wprowadzenia korekt w projekcie planu polegajacych na wydzieleniu
wspomnianego clagu pieszo-jezdnego czy tez likwidagji oznaczenia gazociagu DN250 wraz ze strefg
kontrolowana, odstapiono od ponowienia procedury planistycznej w zakresie ponownego wylozenia
projektu do publicznego wgladu.
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W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nle sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacjl polityki przestrzennej Gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegélnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzat komunikacyjnych, tym samym rozwiazania przyjgte w projekcle
planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium
uwarunkowart i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubad (uchwata nr
XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia 22 kwietnia 2016 r., z péiniejszymi zmianami), przy
uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisdw, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzyé - okredla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoll na prawidtowe funkcjonowanie | rozwéj
miejscowosci Uniegoszcz, dla ktérej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, e przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, | 2e podjecie przedmiotowe] uchwaly jest
zasadne.
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