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Projekt uchwaly wsprawie wuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb Radostéw Sredni



PROJEKT
UCHWALENIE

UCHWALANR ..oovoverrnnncsrsenses J2021
RADY GMINY LUBAN
zdnia............ 20211,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luba# obejmujacego
obrgb Radostow Sredni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art, 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U.z 2021 r, poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr V/46/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubar obejmujacego obreb Radostow Sredni,

RADA GMINY LUBAN

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban”® zatwierdzonego uchwalg Nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubar\ z dnia
22 kwietnia 2016 r., z pézniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujacego obreb Radostéw Sredni,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integraing czeseig planu i
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly,

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgeznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigele o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zalgeznik nr 3 do uchwaly.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczgce:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) obszarow szczegbinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu
na brak takich obszarow i audytow;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu: Vi
a) granice obszaru objgtego planem miejscowym, -~

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rozhyeh'zase
Wojceth Pbplawski
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¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
&) obowigzujaca linia zabudowy,
f) granica strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi,
g) granica strefy ,OW" obserwacji archeologicznej,
h) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
i} granica pasa technologicznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x220kV,
j) granica pasa technologicznego od projektowane] napowietrzne linfi elektroenergetycznej 2x400kV,
k) granica strefy sanitamej od 50 m do 150 m od cmentarza,
l) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) granica terenu gémiczego ,Radostow Sredni II°
b) granica obszaru gémiczego ,Radostow Sredni II”,
¢) granica zloza udokumentowanego ,Radostow Sredni IlI* KN 11115,
d) granica zloza udokumentowanego ,Radostéw Sredni 11" KN 8926,
&) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym (budynek),
f) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym (obszar),
g) granica strefy potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej od istniejacej napowietrznej linii wysokiego
napiecia 110 kV;
3) oznaczenia informacyjne:
a) 0§ istniejacej przesylowe; linii elekiroenergetyczne] napowietrznej najwy2szego napigcia 2x220kV,
b) of istniefgcej linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia 110kV,
¢) 0$ projektowanej przesytowej linii elektroenergetycznej napowietrznej najwy2szego napiecia 2x400kV,
d) lokalizacja obiektéw ujetych w gminnej ewidencii zabytkow,
e) granica administracyjna gminy,
f) powierzchnia terenu w hektarach.

§2

liekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kitre zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach poszczeg6inych
dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupehniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio; na dzialce budowlane] lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé czg4¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi | oznaczona
symbolem;

4) ustugach nieuciagliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie nalezq do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywat na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a takze uslugi z
wylaczeniem obiektow handiu hurtowego, warsztatow, obiektow obslugi pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji
ustugowych wymagajacych otwartego skladowania materiatow, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca fragment terenu, na ktdrym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czescl budynkow, obowiazujgc na cale] wysokosci elewacii; linia ta nie
dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow wystajacych do 1,5 m przed linig zabudowy a
takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobier elewaciii innych podobnych
elementow;

6) obowigzujacej linil zabudowy - nalezy przez to rozumie linig zabudowy, na kibrej musi by¢ usytuowana zewngtrzna
krawgdz glownej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw
a takze gzymséw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobieh elewacji iinnych
podobnych elementow, ktore spelniajg lacznie nastepujace warunki:

a) nie wykraczajg ponad 1,5 m przed linig zabudowy,
b) posiadajq szeroko$¢ nie wigksza niz 20% diugosci gtownej Sciany budynku;

7) strefie potencjalnego odziatywania linil elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiet, strefg w ktore] moze
wystapi¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego;

8) wysokoscl zabudowy - nalezy przez to rozumiet: {

a) wysoko$¢ budynkéw - mierzong wedtug wtycznyca’{_gggr;. yoh w.przepisach odrgbnych,
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, kibre nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyZej polozonej czesci tego obiektu.

§3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw | ich symbole:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy usiugowej;
3) MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;;
4) UO - teren uslug o$wiaty,

5) UKr —teren usiug kultu religiinego;

6) PG - teren powierzchniowe] eksploatacil zioza;

7) PIU - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow | magazynéw, zabudowy ustugowej;
8) US - teren sportu i rekreacii;

9) ZP - teren zieleni urzadzone;

10) ZC - teren cmentarza;

11) ZL - teren lasu;

12) ZL-D —teren lasu — dolesienia;

13) R - feren rolniczy;

14) RM - teren zabudowy zagrodowej;

15) WS — teren wod powierzchniowych érodladowych;
16) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

17) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

18) KDD - teren drogi publiczne] dojazdowej;

19) KDW - feren drogi wewnetrznej,

20) KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogéine

§4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegblowe dla terenéw nie stanowig inaczej z

zastrzezeniem pkt. 2;

2) wysokost, o ktorej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi nie wigksza niz

15 m za wyjatkiem stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje sig lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, na terenach znajdujacych sig w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, za wyjatkiem terenu UQ,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy za wyjatkiem wykoriczen elewacji o drewnopodobnej strukturze i
dwuspadowym dachu;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN, MN/U, MWIU i RM, znajdujacych sig w granicach strefy
ochrony historycznego ukiadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacii, zblizona do kolorw tradycyjnych materialdw budowlanych, takich jak: drewno, kamien | cegfa,
z wykiuczeniem jaskrawej kolorystyki, _

b} zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie sidingbw z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowigzuje zachowanie w obrgbie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych;

5) dla zabudowy istniejgcej ustala sie:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, ktore nie
odpowiadaja zasadom ksztatowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dia terenow dopuszcza sig¢ zachowanie
dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycla dachu oraz liczby kondygnacii | wysokosci zabudowy,

b) dla dzialek, dla ktorych intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej nie spefnia warunku ustalonego w ustaleniach dia
terendw ustala sie zakaz powigkszania intensywnoéci zabudowy,

¢) dia dziatek, ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie speinia warunku ustalonego w ustaleniach
dla terenow, ustala sie zakaz powigkszania obszaru zabx\{dowanego,

d) dia budynkow, ktorych wymiar jest wigkszy od wartosaiustalonej dia terendw ustala sie zakaz nadbudowy;
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e) na obszarze planu dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej i malej architektury za wyjatkiem inwestycji, ktére
wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze | nielesne na
terenach R, RMi ZL.

§5.

Obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska | krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig przedsigwzigt chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP) inwentarza;
2) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
a) U0 jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
b) US jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,
¢) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
d) MN/U, MW/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
e) RM jako tereny zabudowy zagrodowej.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze planu znajdujg sie obiekty, wpisane do rejestru zabytkéw, chronione na mocy przepiséw o ochronie
zabytkbw i opiece nad zabytkami, 0znaczone na rysunku planu:

22 1 Rodzaj Numer .
L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Numer Obiektu rejestru Data wpisu
; kosciét filialny p.w. :
1. Radostow Sredni Objawienia Pariskiego kosciot 423/941 | 11.09.1961
2. Radostow Sredni patac palac 568/791 | 14.11.1860
3 Radostéw Sredni park park 569/1048/J | 07.09.1980

2) dla czesci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza sig strefe "OW" obserwacji archeologicznel, w ktérej
obowiazujg przepisy odrebne;

3) dia czescl obszaru objgtego opracowaniem planu wyznacza sig strefe ochrony historycznego ukiadu ruralistycznego
wsi, w ktbrej:

a) obowiazuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy 2 historyczna kompozycja przestrzenna w zakresie lokalizac],
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym: ksztaitu i wysokoSci dachu, formy architektonicznej, materiatu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespolow zabudowy;

4) na obszarze planu znajduja si¢ obiekly ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, z

zastrzezeniem pkt. 7:

Lp. Miejscowost Obiekt Nr Rodzaj obiektu
1. | Radostéw Sredni zespot koscielny zespdt
2. | Radostow Sredni dzwonnica koscielna dzwonnica
3. | Radostéw Sredni mur koscielny mur
4. | Radostéw Sredni brama w murze koscielnym inny
5. | Radostéw Sredni zespét patacowo-parkowy zespot
6. | Radostéw Sredni ﬂﬁgm;mwﬁ oficyna
7. | Radostow Sredn obora w zespole gospodarczy
8. | Radostéw Sredn dom mieszkalny 24 dom mieszkalny
g. Radostéw Sredni dom mieszkalno-gospodarczy 35 dom mieszkalny
10.| Radostéw Sredni dom mieszkalny 38 dom mieszkainy
11.| Radosiéw Sradni budynek gospodarczy 38 gospodarczy
12.| Radostéw Srednl dom mieszkalny 39 dom mieszkalny
13.| Radostéw Sredni dom mieszkaino-g arczy 51 dom mieszkalny
14.] Radostéw Sredni doq.m%_ggﬁmgv 65 dom mieszkalny

‘\'f‘ffﬁjif‘.3‘.'\::_""{3_;\1}?6%“?%5 i
War g 1Y
vl i
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15.] Radostéw Sredn dom mieszkalny 66 dom mieszkainy
16.| Radostéw Sredn dom mieszkalno-gospodarczy 67 dom mieszkalny
17.| Radostéw Sredni dom mieszkalno-gospodarczy 83 dom mieszkalny
18.] Radostéw Sredni dom mieszkalno-gospodarczy 102 dom mieszkainy
19.] Radostéw Sredni dom mieszkalno-gospodarczy 105 dom mieszkalny
20.] Radostow Sredni trafostacja obok 24 trafostacla

5) dla obiektow, o ktdrych mowa w pkt 4 ustala sig:

a) zachowanie historycznej bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
szerokosci elewac]i frontowej,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewac]i, ukladu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,

¢) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych elementow, o ktdrych mowa w lit. ai b,

d) zakaz stosowania materiatw budowlanych kolidujacych z ich historycznym charakterem takich jak blachodachéwka,
gont bitumiczny, siding,

&) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitare, przewody
dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory sloneczne) na wyeksponowanych elewacjach i dachach
budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

6) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 5 nie dotycza obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkéw, chronionych na mocy
przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkow nie narusza ustalef planu i nie wymaga jego zmiany;

8) na obszarze planu znajdujg sig udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidenci zabytkéw,
oznaczone na rysunku planu:

Numer Siinner Numer
Czas stanowiska stanowiska
L.p. Nazwa powstania Miejscowoéé o :‘b;;;m 08 [ohesarn
miejscowosci AZP

§lad pbine Radostéw

L osadniczy sredniowiecze Sredni 1 gl 5
slad pdine Radostdw

2. osadniczy sredniowiecze Sredni 2 ™12 81
péine Radostow

3. osade sredniowiecze Sredni 3 e 32

4, osada XIl-XV w, Radostow 4 79-13 83

Sredni

Radostéw

5, osada XIH-XV w. Srecini 5 79-13 83
Radostow

6. osada X=XV w. $redni 6 79-13 47
Radostéw

i 2 osada X=XV w, dredni b4 79-13 48
Radostéw

8, osada X=XV w, Sredut 8 79-13 49
Radostow

9. osada XHI-XV w, Sredni 9 79-13 50
Slad Radostéw

10. osadniczy XHI-XV w, & e{}ni 10 79-13 62

]

RAI tx F;\é;f;:ﬁfm ¥




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari obejmujgceqgo obreb Radostéw Sredni

1. osada XIHI-XV w. RZ‘:::;?“’ 1 70-13 51
12. osada XIlI-XV w., R‘;‘::j:f"” 12 70-13 52
13, osada XIHI-XV w. Rﬁg‘::;?w 13 79-13 54
14, osada XIlI-XV w. RZ‘::;;?W 14 79-13 64
15. osada XIl-XV w. Ras"fr:;:?w 15 7913 85
16. osada XIl-XV w, R%‘::;;?““ 16 79-13 86
17. m:d‘ffmy XIHI-XV w. Rgfgjfg‘” 17 79-13 82

9) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 8 obowigzuja przepisy odrebne.
§7.

Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospadarowaniu
przestrzennym;
2) nastepujace tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD,
b) tereny drég wewnetrznych: KDW,
c) tereny ciagdw pieszo — jezdnych KPJ,
d) teren ustug odwiaty U0,
e) teren sportu i rekreaciji US,
f) tereny zieleni urzadzonej ZP,
g) teren cmentarza ZC,
h) teren ustug kultu religiinego Ukr,
3) na terenach o ktorych mowa w pkt. 2:
a) obowiazuje zachowanie szezegblnych wymagan architektonicznych przy ksztaftowaniu przestrzeni publicznej
i ogoinodostgpnej poprzez zastosowanie materialow oraz rozwiazan o podwyzszonym standardzie jakosciowym
i technologicznym,
b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych obiektow uslugowo-handiowych,
¢) w liniach rozgraniczajacych drbg dopuszcza sig lokalizowanie wiat przystankowyceh I stupbw ogloszeniowych,
d) obowiazuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci os6b niepelnosprawnych oraz stosowanie
elementow orientacii dla osob niewidomych i niedowidzacych,

§8.

Obowiazujg nastgpujace szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sig w pasie technologicznym od:
a) istniejacej przesylowe] napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 2x220 kV relacji Mikutowa -
Polkowice, o szerokosci 50m (po 256 m od osi linii),
b) projektowanej przesylowej napowietrznej linii elekiroenergetycznej najwyzszego napigcia 2x400kV relacjl Mikulowa
~ Swiebodzice, o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii);
2) w pasie technologicznym o ktorym mowa w pkt. 1 obowiazujg nastepujace ograniczenia jego uzytkowania i
zagospodarowania;

. A G - \/r?.\'\"}.’ RIS
a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na p% ﬁ u i, i
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obret Radostéw Srednl

b) zakaz tworzenia hald, nasypbw,
c) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m w odlegloéci 16 m od osi linii w obu kierunkach;

3) czgé¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie potencialnego odzialywania linii elektroenergetycznej od
isiniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii), w ktére] obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) czest terendw znajduje sig w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
w przypadku braku podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody obowiazuje zakaz
lokalizacji:

a) zabudowan mieszkainych,
b} zakfadow produkujacych artykuly Zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuly Zywnosci,
¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5) czsC terendw znajduje sig w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w kiorej
obowiazuje zakaz lokalizacii:

a) zabudowan mieszkalnych,
b) zakladow produkujacych artykuly Zywnosci, zakladow Zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuly Zywnosc,
¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6) na obszarze o szerokosci do 1,5 m przyleglym do potoku Sowinka, kiory przeplywa przez czesé terendw, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu terenu, dotyczace zakazu grodzenia nieruchomoséei oraz zabraniania
zakazywania lub uniemozZliwiania przechodzenia przez ten obszar, wynikajace z przepiséw odrgbnych;

7) dia projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN i RM graniczacych z terenami ZL obowigzujg ograniczenia
w sytuowaniu budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad | warunkéw scalania | podzialu nieruchomosci;
1) nie okresla sig granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scaler | podziaiow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000m? dla terendw MN, MN/U, MW/U, P/U, UO,
b} 2000 m? dia terenéw PG,
¢) 50 m? dia terenéw US, UKr, ZC,
d) 2 m? dia terendw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenéw MN, MN/U, MW/U, PIU, UOQ,
b) 15 m dla terendw PG,
c) 5 mdla terenéw US, UKr, ZC,
d) 1 m dia terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°

§ 10.

Obowiazujq nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i obsiugl

komunikacyjnej:

1) obsluge komunikacyjng terenbw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog | ulic stuzacy powigzaniom
drogowym wewnetrznym i zewneirznym, z zastrzeZzeniem pkt. 2, na ktory skladaja sig:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b} drogi publiczne lokaine (KDL),

¢} drogi publiczne dojazdowe (KDD),
d) droga wewnetrzna (KDW),

e) ciag pieszo — jezdny (KPJ);

2) obstuga komunikacyjna terenu 1.US istniejacym zjazdem z terenu drogi 3.KDD poprzez teren 1.UQ;

3) dopuszcza sig realizacjg drég wewngtrznych, parkingdw, drog rowerowych i ciagdw pieszych na wszystkich terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji, ktére wymagalyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R, RM, ZL;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drbg wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem |it. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 n'rerucﬁomos:;i przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
lub ustugows, dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej szerokosci pasa drogowego do 6 m,
RADEA PR t-’z-.‘:i‘{ 2
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¢) dopuszcza sig nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,

d) nawierzchnia utwardzona;

5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagow pieszych:

a) szeroko$é nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

6) obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednia flos¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

- dia 2abudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wislorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny, w tym garaz,

- dla obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, terenow powierzchniowej eksploatacji zloza - 3 miejsca
postojowe na 10 stanowisk pracy,

- dla zabudowy ustugowej - 3 migjsca postojowe na 100 m? powierzchni u2ytkowej ushug, ale nie mniej niz 2 miejsca,

- dia sportu | rekreacji - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow, ale nie mniej niz 3 miejsca,

b) dia obiektéw produkeyjnych, skiaddw i magazynow, terenow powierzchniowsj eksploatacji zloza, zabudowy
uslugowej oraz ustug sportu i rekreacii, obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczble nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 21 do 40,
- 5% ogoinej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktbrych mowa w lit. aib, nalezy lokalizowat w obreble nieruchomosci na ktérej usytuowany jest

obiekt.

§ 11.

Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejaca infrastrukture techniczna o charakterze przesylowym w jej dotychczasowym przebiegu oraz
projektowang infrastrukture techniczng o charakterze przesylowym, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lenych;

2) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcego uzbrojenia terenu zwiazanego z zagospodarowaniem
na terenie planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R, RM, ZL:

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

&) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowsj,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych ujeé wody, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych stref od cmentarza
okresionychw §8 pkt4i 5,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5} w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje:

a) ustala sig odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarmne] z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza sig odprowadzenie sciekow do szezelnych, tymezasowych zblomikéw bezodplywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowe,
- do rowdw lub ciekow wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b} dopuszcza sig retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢} ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o trwalej nawierzchni, w tym drbg, ulic, placow i
parkingdw oraz innych powlerzchni naraZonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiernikéw gazo

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sig: RADS
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a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel ciepta,
b) stosowanie zasad okreélonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
9) w zakresie zaopalrzenia w energig elektryczng obowiazuje:
a) 2aopatrzenie w energie elektryczng z istnisjacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elektryczna z mikroinstalacjl odnawialnych 2rédet energii,
¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznoéci od sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty
wolnostojgce, wbudowane lub slupowe;
10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejace infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb inwestycj;
11) w zakresie odpadéw obowigzuje:
a) zakaz skiadowania odpadow,
b} zakaz zbierania, magazynowania | przetwarzania odpad6w za wyjatkiem:
- odpaddéw wytworzonych w wyniku wiasnej dzialainosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosc, posiadajacych w dniu jego
wejscia w zycie stosownych zezwolen,
¢) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacje i rozwdj istniejacych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
posiadajacych w dniu jego wejécia w Zycie, stosownych zezwolen,
d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o
utrzymaniu czystosci | porzadku obowigzujacymi w gminie;
12) w zakresie melioracji ohowiazuje:
a) budowa sieci drenarskich w zaleznodci od warunkéw gruntowo-wodnych,
b) wzdiuz gomych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowéw melioracyjnych obowiazek pozostawienia pasa o
szerokosci min. 2,5 m, umoZliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,

§12.

Nastepujace tereny ustala sig jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drég publicznych: KDZ, KDL, KDD;

2) tereny ciagow pleszo-jezdnych KPJ;

3) teren cmentarza - 2C;

4) teren ustug sportu i rekreacji — US.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe

§13.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 4.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 13.MN, 14.MN, 16.MN,
18.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 34.MN, 35.MN,
36.MN, 37.MN, 38.MN, 40.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajgce:
- uslugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylgcznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowg dopuszcza sig wylacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,
3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b nieprzekraczaine linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktdrych
dopuszcza sig wytgcznie przebudowe, remont i rozbiorke,
c) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych | garazy w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - nie wigksza niz Sm ,
- gospodarczych | inwentarskich w zabudowie zagrodowej: Eie wigksza niz 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wsgkgg?gg W, fym-poddasze uzytkowe,
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€) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymaina - 0,4,

f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly glowne] budynku, z mozliwoscig
wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczéiki, pokryte tupkiem, dachéwkg
lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c, d, e i f nie dotycza obiektéw ujetych w gminne] ewidencji zabytkéw, dia ktérych
obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlane,

i} powlerzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatii budowlanej,

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1000m?
§ 14,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.MN, 11.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b} uzupeiniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe $rodiadowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza sig wylacznie na dziafkach obecnie przez nig zajmowanych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istnigjacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych
dopuszcza sig wytacznie przebudowe, remont i rozbiérke,
¢) wysoko$¢ budynkéw:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 10 m,
- gospodarczych | garazy - nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymaina - 0,4,
1) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryly gtéwnej
budynku, z mozliwoscia wprowadzenia ponizej giownej kalenicy innych elementdw dachu np. lukarny, naczékd, o
kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowianej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziafek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1000m2.
§15.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8,MN, 10.MN, 15.MN, 17.MN, 39.MN obowiazuja nastepujace

ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupeiniajgce:
- usfugi nieuciazliwe, _
- wody powierzchniowe $rédladowe; RALCA PRAWNY
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2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojgcy lub blizniaczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkow;
- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy — nie wieksza niz 5 m,
¢) ficzba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$é zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymaina - 0,6,
e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryly giéwnej
budynku, z moziiwoscig wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementdw dachu np. lukarny, naczéii, o
kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powlerzchni dzialki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane),

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej
1000m2.

§ 16.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN, 12MN, 19.MN, 32.MN, 33.MN, 41.MN obowiazuja

nastepujace ustalenia
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b} uzupelniajace:

- ustugi nieucigzliwe,

- wody powierzchniowe $rodigdowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkbw:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 10 m,
- gospodarczych | garazy - nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$é zabudowy:
- minimaina - 0,1,
- maksymalina - 0.4,
e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly giéwne] budynku, z mozliwoscig
wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementéw dachu np. lukamy, naczéiki, pokryte tupkiem, dachowka
lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia polfaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]

1000m?

§17.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
1
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- ustugi nieucigzliwe,
b) uzupelniajace ~ wody powierzchniowe $rédladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkainy jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza sig wylacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko&é budynkow:
- migszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych | inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkows,
d) intensywnoséé zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,8,
) geometria dachu;
- dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly gidwnej budynku, z
mozliwo$cia wprowadzenia ponizej gibwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczéiki, ponizej gidwnej
kalenicy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°,
- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziaki budowlanej,
h) minimaina powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej 1000m?,

- mieszkaniowo-ustugowej i usiugowej 2000m?,

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW/U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi nieucigzliwe
b} uzupeiniajace ~ wody powierzchniowe srodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach przeznaczenia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza sig
wytacznie budynek mieszkainy wielorodzinny o liczbie mieszkan nie wiekszej niz 4,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 4,
d) intensywnosé zabudowy:
- minimalna - 0,40,
- maksymalna - 1,00,
€) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 40° lub dachy plaskie,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1500m?2.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1,U0Q obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe ~ zabudowa ustug oswiaty,
b) uzupelniajace:
- uslugi nieucigzliwe,
- sport i rekreacja; :
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ; oMy
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow - nie wieksza niz 12 m,
c) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimaina - 0,1,
- maksymalna - 1,0,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej geometrii,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 20.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.Ukr, 2.Ukr, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — uslugi kultu religijnego,
b) uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b} wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywnosé zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,0,
d) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly gtéwnej budynku,
z mozliwodcigq wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukamy, naczotki, ponizej giownej kalenicy, pokryte
lupkiem, dachdwka lub materiafem imitujacym dachdwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarmym, grafitowym lub
szarym o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°,
e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, ¢ i d nie dotycza obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na terenie 1.UKr, dla
ktorego obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokoéci zabudowy | geometrii dachu,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza ni2 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia blologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powlerzchni dzialki budowlanej.

§ 21.

Dia terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a} podstawowe - sport i rekreaca,
b) uzupelniajace - uslugi nieuciazliiwe;
2) zasady zagospodarowania terenu - uslugi nieuciazliwe dopuszcza sie wylacznie jako zwiazane z obstugq sporty |
rekreacji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
aj nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw - nie wieksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wieksza niz 2,
d) infensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,0,
e) geometria dachu - dachy o dowolnej geometrii,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni dzialki budowlanej.

§22.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, 3

- zabudowa ustugowa, “%

- obiekty obsiugi pojazdow, w tym stacje paliw, crnc PRAVY
X\“

b) uzupeiniajace ~ wody powierzchniowe; g
V‘f{z’(}cf"—'
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, sktadOw | garazy nie wieksza niz 12 m,
¢} intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly giéwnej budynku do 25° lub dachy tukowe,
e} powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?.

§ 23.

Dia terenu aznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PG obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - powierzchniowa eksploatacja zioza,
b) uzupelniajace:
- obstuga administracyino - techniczna kopalni,
- wody powierzchniowe;
2) zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig realizacje urzadzen budowlanych zwigzanych wylacznie 2 technologia wydebycia | przerébki,
b) dopuszcza sig skiadowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz z zakladu przeréhezego,
c) wysoko$¢:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, skiadow i garazy nie wigksza niz 12 m,
d) geometria dachu ~ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly glownej budynku do 25°,
€) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlane.

§ 24,

Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 3.ZP, 4.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawows - ziele urzadzona,
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§ 25.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe $rodigdowe;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw — w odniesieniu do obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow, o ktdrych mowa w § 6 pkt 1 obowiazujg przepisy odrebne.

§ 26.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2C, 2.2C, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) cmentarz,
b) zieler urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw | oblektow zwiazanych wylacznie z obslugq
cmentarza;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie 2 rysunkiem planu,

S
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b) wysokos¢ budynkbw - nie wigksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

e) geometria dachu - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly giéwnej budynku od 35° do 45°,
pokryte dachdwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlanej.

§27.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R, 7.R obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe $rodladowe,
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

§ 28.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2RM, 3.RM, 4.RM, 5RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM. 9.RM,
10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu;
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b} uzupelniajace - wody powierzchniowe érodladowe;
2) zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko&é budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d} intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 0,6,
e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sie potaciach bryly giéwnej budynku, z moziiwoscig
wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementéw dachu np. lukamy, naczéiki, pokryte tupkiem, dachowkq
lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki budowlans).

§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.RM, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b) uzupeiniajace - wody powierzchniowe Srodiadowe;
2) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkdw:
- mieszkalnych - nie wieksza niz 10 m,
- gospodarczych | inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢é zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,6,
¢) geometria dachu:

-
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- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly giownej budynku, z mozliwoscia
wprowadzenia ponizej glowne] kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczotki, o kacie nachylenia polaci
dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchini zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziakki budowlanej.

§ 30.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4. WS, 5.WS, 6.WS, 8.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 15.WS, 16 WS
, 17.WS, 18.WS, 19.WS, 20.WS, 21.WS, 22.WS, 23.WS, 25.WS, 26.WS obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe,
b) uzupeiniajace - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie istniejacych zbiornikéw oraz lokalizacje
zwigzanych z nim urzadzen wodnych,

§31.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. WS, 2.WS, WS, 7.WS, 9.WS, 10.WS, 14.WS, 24.WS 27.WS
, 28.WS, 29.WS, 30.WS, 31.WS, 32.WS obowigzuja nastepujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe érodladowe,
b) uzupeiniajace - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) utrzymanie koryta rzeki, w stanie spefniajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,
b) dopuszcza sig realizacig przepraw mostowych i przepustow.

§32

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 1.Z2L, 8.ZL, 9.Z1, 10.2L,

11.ZL 1221, 13.2L, 14.2L, 15.2L, 16.2L, 17.2L, 18.2L, 19.2L, 20.2L, 21.2L, 22.2L, 23.2L, 24.2., 2521, 26.21, 21.21L.

» 2821, 2921, 30.ZL, 31.2L, 32.ZL, 33.2L, 34.2L, 35.2L, 36.ZL, 37.2L, 38.ZL, 39.ZL, 40.ZL, 41.ZL obowigzujg

nastepujace ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okreslone w
przepisach odrgbnych,

§ 33,

Dia terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D, 3.2L-D, 4.ZL-D, 5.ZL-D, 6.ZL-D, 7.2L-D,

obowigzujq nastgpujace ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe terenu ~ teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z gospodarkg lesnq okreslone w
przepisach odrebnych.

§ 34.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powlatowa nr 2273D);

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 12 m do 24
m.

§ 35.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2,KDZ obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powialowa nr 2456D);

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ w finiach rozgraniczajacych 2godnie z rysunkiem planu od 7 m do 18 m.
R 09 -
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§ 36.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerckos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 17 m zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b:
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
c) szeroko$¢ jezdni - minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§37.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD obowigzujg
nastegpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podsiawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem it. b,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 38.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu ~ droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem it, b,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyZzowar, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§39.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokes$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 40.

Ustala sig stawke procentowq stanowigca podstawg do okreslenia oplaty, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytulu wzrostu warto$ei nieruchomosci objetych planem, w wysokosci
30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie,

§41.

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Luba,

§ 42.

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubari /
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Zalgeznik nr 2

do uchwaty Nr ......./2021
Rady Gminy Lubari

zdnia .............grudnia 2021 r,

Rozstrzygnigcle o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gmina Lubail nie uwzglednia uwagi do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przesirzenneao Gminv Lubari obejmujacego obreb Radostéw Sredni wniesionej przez

pismem dnia 07.10.2021 r. dotyczace] dziatki nr 33/2 obrgb Radostow Sredni w
zakresie proponowanego przeksztalcenia gruntu na przeznaczony do zabudowy zagrodowe| nie
zabudowy jednorodzinnej czyli gruntu budowlanego.
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Zalgeznik nr 3

do uchwaty Nr ........ 12021
Rady Gminy Luban

g [ — grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacfl, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadari wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje sie realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace] do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz
okreSla sig sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezage] do zadan wilasnych gminy bedq
mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) ze $rodkéw wlasnych przedsigbiorstw dziatajgcych w imieniu gminy;
3) wspotfinansowane ze Srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych srodkéw zewnetrznych;
7) poprzez udziaf inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadar publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustaler w ramach poszczegoinych zadan inwestycyjnych.

( “E{;g.;[a PRAWNY
P

Wwsjci ek, Poptawski
/L8

y



Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaty Nr V/46/2015 Rady Gminy Luban
z dnia 19 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmlany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaft obejmujacego obreb Radostéw Sredni.
Na podstawie tej uchwaly w dniu 28 lipca 2017 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Bluletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogloszer Urzedu Gminy Lubar oraz ogloszono w miejscowej prasie
o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Dia obszaru objetego przedmiotowym projektem planu obowigzuje aktualnie migjscowy plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubari, uchwalony uchwaty Nr XXIII/134/2005 Rady
Gminy Lubari z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoélaskiego Nr 106 Poz.
2290 z dnia 15.06.2005 r.), zmieniony uchwatg Nr XX1/191/2008 Rady Gminy Lubad z dnia 30
grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacef dziatki nr 18/2, 19/4, 28 i 30 polozone w obreble Radostéw Sredni
(opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 20 Poz. 549 z dnia 11,02,2009 r.) oraz uchwalg
Nr XXI/193/2008 Rady Gminy Lubafi z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej dzialki nr 248/2, 248/3, 248/4,
248/5 | 248/6 polozone w obrebie Radostéw Sredni (opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 20 Poz. 551 z dnia 11.02.2009 r.).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci planu i jego
zmian, w czesdclach znajdujacych sle w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego wyzej obszaru bylo zaktualizowanie zapiséw obecnie obowiazujacego planu
w dostosowaniu do aktualnych przepiséw, wprowadzenie korekt wynikajacych z dokonanych zmian
w przestrzeni, a takze zweryfikowanie | doprecyzowanie ustaleri planu uchwalonego w 2005 r.
w zakresie orientacyjnych linii rozgraniczajacych.

Z uwagi na wielkos$¢ obszaru opracowanla plan sporzadzone w skali 1:2000, zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §
6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art, 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust, 2 ww, ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagari {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaly spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogéinych uchwaty, zawartych
w Rozdziale 1, jak réwniez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreélono
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy:

2) waloréw architektonicznych | krajobrazowych - zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdinych §4, a takze ustaleniach szczegblowych dla poszczegbinych terenéw.

3) wymagari ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw roinych
I lednych - zostaly speinione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaly. Jednoczesnie w planie
miejscowym zaklada sig¢ rozwdj terenébw zabudowanych, co zwiazane jest ze zmniejszeniem
przestrzeni rolniczej. Wymaga to przeprowadzenia procedury wytaczenia czeséci gleb z produkcji
rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze przeprowadzana jest na
podstawie przepiséw ustawy o ochronach gruntéw rolnych i leénych. W zwiazku z ww. procedurg
uzyskano zgodg na przeznaczenle nierolnicze 9,5050 ha gruntéw rolnych kias IIT a na grunty o
pow. 24,5900 ha zgody nie wyrazono;

4) wymagar ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej ~ zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaly. Jednoczednie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspéiczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury,
co okreslono w §1 ust. 5 uchwaty;

5) wymagasi ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0s6b
ze szczegdinymi potrzebami ~ o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. Ué- Z2 2020 r., poz. 1062) - zostato spetnione

w szczegdlnosci poprzez odpowlednla kwallfikacie i} rendw zabudowy 2zgodnie z przepisami




dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér
przeznaczen w terenach, w sposéb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg umozliwlajacych prawidiowa dostepnosé terendw dla 0sdb niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaly speinione poprzez przeznaczenie terendéw pod
zabudowe, zgodnie 2z ustaleniami obowigzujgcege studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysztego wykorzystania terenu. Ponadto dla terendéw gdzle nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. oplaty srodki
beda stanowi¢ dochéd wlasny gminy;

7) prawa wilasnosci - zostaly spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie wlasnosci publicznej
pod Inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczen na gruntach
prywatnych z mozliwodcia inwestycji irealizacji prawa wlasnodci. Ustalone w planie linle
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly
ustalone z poszanowaniem i uwzglednienlem Istnlejacych podziatéw geodezyjnych | wiasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa paristwa - zostang spelnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa paristwa
wskazujgacego na zgodnoéd¢ zapiséw planu z wiasclwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego - zostaty spetnione poprzez wskazanie w §12 obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drdg
publicznych przeznaczonych do obstugl terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienia ciagtosci i spéjnosci systemu komunikacii samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju  Infrastruktury  technicznej, w  szczegdinodci
sieci szerokopasmowych - zostaly speinione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

11) zapewnienia udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestizennego, w tym przy u2yciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - zostaty spemnione
poprzez zapewnienie mozliwosci skfadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 28 lipca 2017 roku ogloszenle/obwieszczenle, ktére zostato
réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu
planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie wplynely wnioski.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwoéd
udziatu spoteczefistwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamleszczenie w dniu 21
wrzesnia 2021 roku ogloszenia w prasie, ktére zostato réwniez umieszczone na stronle internetowej
gminy o wyltoZeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 1 paidziernika
2021 roku do 25 pazdziernika 2021. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko udostgpniony zostat réwniez w 20 pazdziernika 2021 roku odbyta sie dyskusja
publiczna natemat rozwlazarh przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym
i ogtoszonym publicznie terminie na skladanie uwag, do projektu planu miejscowego wplyneta 1
uwaga, ktdéra nie zostata uwzgledniona.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostaly spelnione poprzez stata
dostepnos¢ materialéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowanla projektu planu miejscowego zostanle réwniez przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia prawidlowosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celdw zaopatrzenia ludnodei -
zostaly spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wode.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terendw Jub okreslajac potencjainy sposéb zagospodarowania | korzystania z terenéw, organ wazy
Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak | zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe | spoteczne, zostaly speinione
poprzez poszanowanie prawa whasnodci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustaled
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozllwos¢ udziatu spoleczeristwa poprzez umozliwlenle
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skiadania wnioskéw | uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej
na temat przyjetych rozwigzan,

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu
na dochody | wydatki gminy,

Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu
na Srodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie 2 wymogami
i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony
2 odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanle struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci  ukladu przestrzennego - zostaly spelnione w  wyniku optymalnego
rozplanowania ukfadu drogowego, z uwzglednienlem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowledniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane byio
sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu uciazliwodcei powodowanych
w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zblorowego jako podstawowego Srodka transportu - zostaty
speinione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob takl aby zapewnlé mozliwie sprawne
i krétkie dojécia do istniejacych przystankéw komunikacii publicznej;

3) zapewnlanie rozwigqzali przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - zostaly spelnione w  wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego
oraz wprowadzone w §10 uchwaty ustalenia;

4) dazenie do planowania | lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostaly speinione poprzez wykorzystanie terendw
zalnwestowanych pod 2zabudowe kubaturowg | zapewnlenie  Kkorzystnych wspétczynnikéw
powierzchni biologicznie czynnej, a takze zapewnienie rezerwy terenéw zieleni w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoéciq uzbrojenia terendw w Infrastrukture techniczng
i drogowa.

2. Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy,

W 2012 roku zostala sporzadzona ,Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lubari" nastgpnie Rada Gminy Lubai w dniu 2 marca 2012 r, podjgla uchwate Nr XVIII/97/2012
w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
dla gminy Lubaf, w ktorej stwierdza sie potrzebe zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubari przyjetego uchwata Nr XXII1I/134/2005 Rady Gminy Luban z dnia 29
kwietnia 2005 r. oraz czesci jego pézniejszych zmian uchwalonych w latach 2008-2009 oraz dnia
29 marca 2012 r. podjeta uchwate Nr XIX/104/2012 w sprawle aktualnogci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubad I Podjete dziatanla planistyczne
58 wiec zgodne z zapisami ww. uchwat.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowe;j,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura formaino~prawna zostata przeprowadzo zgodnle z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przes!;fgzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacjl
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeri'stwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko z dnia 3 pajdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
247 ze zm.).

W maju 2021 r. projekt ww. planu zostat rozestany do opiniowania i uzgodnlen.. wymagane
uzgodnienia zostaly uzyskane.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dnlach od 1 pazdziernika 2021
roku do 25 paZdziernika 2021 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniam| odbyla sig w dniu 20 pazdziernika 2021 roku. W abligatoryjnym terminie, tj. do dnia
8 listopada 2021 roku wplyneta 1 uwaga, ktéra zostala rozpatrzona przez Wéjta Gminy Luban.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa,

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacjl polityki przestrzennej Gminy
dla przedmiotowego obszaru, w szczegbinodei odzwlerciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej | sieci powiazan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjgte w projekcie
planu sa zgodne 2z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w  Studium
uwarunkowadt i kilerunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubad (uchwala
Nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubad z dnia 22 kwietnia 2016 r. z pdiniejszymi zmlanami),
przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu,

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow,
a takze speinia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okreéla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami
oraz wskazuje sposoby Ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoll na prawidtowe funkcjonowanie i rozwdj
miejscowosci Radostéw Srednl, dla ktérej zostat opracowany.

Powy2sze oznacza, 2e przedmiotowy projekt planu spelnia warunk| pozwalajgce
na przedstawlenie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest
zasadne.




