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Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban obejmujgeego obreb Radostéw Gorny




PROJEKT

UCHWALENIE
UCHWALA NR oonvnreurennornnnn 2021
RADY GMINY LUBAN
Z AN e 2021 1.

w sprawle uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmlny Luban obejmujacego
obreb Radostow Gorny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1930 r. samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2021 1., poz. 1372ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U, z 2021 1. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr V/47/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Luban obejmujacego obrgb Radostow Gomy,

RADA GMINY LUBAR

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubad" zatwierdzonego uchwala Nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubat\ z dnia

29 kwietnia 2016 r., z poZniejszymi zmianami

uchwala, conastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb Radostow Gorny,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1:2000, bedgeym integralng czeseia planu |
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

3, Rozstrzygniecie o sposabie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

4, Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zaplsanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne], ktore nalezq
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi

zalacznik nr 3 do uchwaly.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne] - ze wzgledu na brak takich dobr kultury,

9) granic 1 sposobow zagospodarowania terenbw gomiczych, a takze obszarow szozegoinego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycle krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestizennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terendw, obszarow | audytow;

3) sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw - ze wzgledu na brak takiej

potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujggce ustalenia planu; i-‘?
a) granice obszaru objetego planem miejscowym, [ [
by linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réZnych_;Zaé__ggggﬂzagospodarowania,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obreb Radostow Gorny

¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e} granica strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi,
f) granica sirefy ,OW" obserwacji archeologicznej,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow - obiekt wpisany do rejestru zabytkow wraz z

numerem rejestrowym (budynek);
3) oznaczenia informacyjne:

a) granica administracyjna gminy,

b) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2.

llekroé w dalszych przepisach, jest mowa o:
1) przeznaczenlu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiet fakie przeznaczenie, kire zajmuje ponad 50%

powierzchni calkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach poszczegélnych
dzialek budowlanych, a w przypadku terenow nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
ferenu wyznaczonego linfami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowla inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach

okreélonych w planie,
3) terenie - nalezy przez to rozumied czest obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczona

symbolem;

4) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé uslugi, ktére nie naleza do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze ustugi z
wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obiekiéw obstugi pojazdow (wtym stacji paliw), oraz funkcji
uslugowych wymagajacych otwartego skladowania materiatow, baz transportowych, baz sprzgtu budowlanego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiet linig ograniczajacy fragment terenu, na kibrym
dopuszeza sig wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowigzujacq na calej wysokosci elewac]i; linia ta nie
dotyczy: balkonbw | wykuszy oraz zadaszen nad wejéciami do budynkow wystajgeych do 1,5 m przed linig zabudowy a
takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow odwodnienia, zdobien elewacii i innych podobnych
elementow,

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokosé budynkéw - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrghnych,
b) wysokosé obiektow budowlanych, ktére nie sq budynkami - mierzong od redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu.

§ 3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP - teren zieleni urzadzonej;
3) ZL - teren lasu,
4) ZL-D — teren lasu — dolesienia;
5) R - teren rolniczy;
6) RM - teren zabudowy zagrodowej;
) WS - teren wod powierzchniowych rodiadowych;
) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
10) KDW -~ teren drogi wewngtrzne;.

7
8
9

Rozdziat 2
Ustalenla ogdlne

§ 4.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaii obejmujgcego obreb Radostow Gorny

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m. o lle ustalenia szczegdlowe dla terenow nie stanowiq inaczej, 2

zastrzezeniem pkt. 2;

2) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi nle wigksza niz

15 m za wyjatkiem stupow napowietrznych fini elektroenergetycznych;

3) zakazuje sig lokalizacii

a) tymezasowych obiektéw budowlanych, na terenach znajdujgcych sig w granicach strefy ochrony historycznego
ukladu ruralistycznego wsi,

b) blaszanych budynkow gospodarczych i garazy, za wyjatkiem wykorczen elewacji o drewnopodobnej strukturze |
dwuspadowym dachu,

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN | RM znajdujacych sie w granicach strefy ochrony
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacfi, zblizona do kolorow tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla,
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje sig stosowania pokrycia elewacji w formie sidingow z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowiazuje zachowanie w obrebie jednego obiekiu jednolite] kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych;

5) dla zabudowy istniejace] ustala sig:

a)w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, kiore nie
odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okrelonym w ustaleniach dla terendw dopuszcza sig¢ zachowanie
dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji | wysokoéci zabudowy,

b) dla dzialek, dla ktérych intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej nie spetnia warunku ustalonego w ustaleniach dla
lerendw ustala sie zakaz powigkszania intensywnoéci zabudowy,

¢) dla dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spefnia warunku ustalonego w ustaleniach
dla terendw, ustala sie zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

d) dla budynkow, kiorych wymiar jest wigkszy od wartosci ustalonej dla terenow ustala sie zakaz nadbudowy,

e) na obszarze planu dopuszcza sig realizacjg zeleni urzadzone] | male] architektury za wyjatkiem inwestycji, ktére
wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych | lesnych na cele nieralnicze t nieleéne na

terenach R, RMiZL.
§ 5.

Ohowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig przedsigwziet chowu lub hodowll zwierzat W liczhie wigkszej niz 70 duzych jednostek przeliczeniowych

(DJP) inwentarza;
2) tereny kwallfikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony érodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM jako tereny zabudowy zagrodowej.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad achrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow:
1) na obszarze planu znajduje sie obiekt, wpisane do rejestru zabytkow, chroniony na mocy przepiséw o ochronie
zabytkbw i oplece nad zabytkami, oznaczony na rysunku planu:

;e ; ; Rodzaj Numer :
. 56 0 . 3
L.p. | Miejscowo biekt Numer Obiektu rejestru Data wpisu
dom
1, Radostéw Gomy dom mieszkalny 68 mieszkalny 38/AJ0D 14.11.2000

2) dla czesci obszaru objgtego opracowaniem planu wyznacza sig strefe "OW" obserwacii archeologicznej, w ktdre;
obowiazuja przepisy odrebne;

3) dla czeécl obszaru objgtego opracowaniem planu wyznacza sig strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, w ktorej:

a) obowiazuje wymoy zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenng W zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skall, uksztaltowania bryly, w tym: ksztaftu i wysokosci dachu, formy architektoniczne], materiatu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego ukladu przestrizennego takich jak:
rozplanowanie drg, ulic, placow, linie zabudowy, kompqzx\ci?:§ }Nnetrz urbanistycznych, zespolow zabudowy;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obrgb Radostow Gorny

4) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji zabylkow,

oznaczone na rysunku planu:
Numer Numer
Numer
Czas stanowiska stanowlska
i obsza
L.p Nazwa powstania Miejscowos¢ | . AZPru na obszarze
miejscowoécl AZP
Radostow
1. osada =XV w. Gomy 1 80-13 2
Radostow
2. osada XIH-XV w, Gémy 2 80-13 K|
$lad Radosléw
3. osadficzy X=XV w. Gomy 3 80-13 4
a. slad XXV W. Radostow 4 80-13 5
osadniczy Gomy
slad Radostow
5, aeadriczy X=XV w. Gomy 4] 80-13 6
6. osada XXV w. Raddaiow 6 79-13 57
Gomy
7 osada XI-XV w. Ratogiow. 7 79-13 56
Gomy
8. osada XXV w. Radostow 8 79-13 55
Gomy
Radostéw
9. osada XI-XV w. Gomy 9 79-13 58
10, osada XXV w. Radosicw 10 79-13 59
Gomy
lad Radostow
11. sundiiey X=XV w. Sy 11 79-13 61
Slad Radostéw
12. Sioey XIH-XV w. g 12 79-13 60
13, osada XII-XV W, repi sl 13 7913 53
Gaormny

5) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt. 4 obowigzuja przepisy odrgbne.
§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym,

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenle publiczne:
a) tereny drog publicznych: KDZ, KDD, .
b) tereny drog wewngtrznych: KDW, /
¢) tereny Zieleni urzadzonej ZP; RADA arlamiy

3) na terenach o ktorych mowa w pkt. 2:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obrgb Radostow Gomy

a) obowiazuje zachowanie szczegOlnych wymagan architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni publiczne
i og6inodostepnej poprzez sastosowanie materialow oraz rozwiazan o podwyzszonym standardzie jakosciowym
i technologicznym;

b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handiowych;

¢) wliniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizowanie wiat przystankowych i stupow ogloszeniowych;

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci oséb niepetnosprawnych oraz stosowanie
elementow orientacji dia 0séb niewidomych i niedowidzacych.

§8.

Obowigzuja nastepujgce szczegolne warunki zagospodarowanla terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na ohszarze o szerokosci do 1,5 m przyleglym do potoku Sowinka, kiéry przeplywa przez czgst terenow, obowidzuja,
ograniczenia w zabudowe | zagospadarowaniu terenu, dotyczace zakazu grodzenia nigruchomosci oraz zabraniania
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN i RM graniczacych z terenami ZL obowiazujg ograniczenia
w sytuowariu budynkow z uwagi na bezpieczefistwo poZarowe lasow, zgodnie 2 przepisami odrebnymi..

§9.

Obowlazuja nastepujace ustalenia dotyczace »asad | warunkéw scalania | podzlalu nleruchomoécl:
1) nie okresla sig granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania I podzialu nieruchomosei nie mniejsza niz.
a) 1000m? dla terenow MN,
b) 50 m? dla terendw ZP,
¢) 2 m? dla terendw komunikacj i infrastruktury technicznej;
3) szerokoé¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow MN,
b) 5 m dla terenow ZP,
c) 1 mdla terenow komunikacii i infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10.

Obowigzuja nastepujace zasady modernlizacfl, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji | obslug

komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna terenow nalezy zapewnit w oparciu o podstawowy system drog | ulic stuzacy powiazaniom
drogowym wewnetrznym [ zewngtrznym, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3, na ktory sktadaja sig:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
c) droga wewnefrzna (KDW),

2) obsluga komunikacyjna terenu 11.RM z terenu drogi 1.KDD poprzez teren 30.MN i przepusty na terenie 17.WS;

3) dopuszcza sig realizacjg drog wewnglrznych, parkingow, drog rowerowych | ciagbw pieszych na wazystkich terenach
zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycli, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze | nieleéne na terenach R, RM, ZL.;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi:
a) szerokost pasa drogowego hie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem it. b,

b} w przypadku obslugi komunikacyjne maksymalnie 4 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows,
lub uslugowa, dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej szeroko$ci pasa drogowego do 6 m,
¢) dopuszeza sig nie wyodrgbnianie jezdni | chodnikow,
d) nawlerzchnia utwardzona;
5) parametry | standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagow pieszych:
a) szerokost nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;

6) obowlazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej nalezy zapewnit odpowiednig iloé¢ migjsc do parkowania, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny, w tym garaz. /ﬁj
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Miejscowy plan zagospodarowania przeslrzennego Gminy Luban obejmulgcego obreb Radostow Goérny

§11.

Obowlazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz

zasady obslugl w zakresle infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig likwidacje, przebudowg i rozbudowg istniejacego uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem
na terenie planu;

2) dopuszcza slg lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji ktére wymagatyby uzyskania zgody na
Zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze | nielesne na terenach R, RM, ZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
¢) awaryjne zaopalrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje:
a) ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitamej z zastrzezeniem lit. b;
b} dopuszcza sie odprowadzenie $clekéw do szczelnych, tymezasowych zbiornikow bezodplywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowyctt:

a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem fit. b.
- siecia kanalizacji deszczowej, .
- do rowbw lub ciekéw wodnyeh oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnyri,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych | roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o trwalej nawierzchni, w tym drdg, ulic, placow i
parkingow oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszezenia Srodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala slg podczyszezenie wod opadowych i roziopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacfi deszczowej lub do odbiomnika;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz,

a) zaopalrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych,;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:
a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla,
b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscoweqo;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopalrzenie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elekiroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszeza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych Zrode! energi,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty
wolnostojace, wbudowane lub slupowe;

9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejace] Infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb inwestycji,

10) w zakresie odpaddw obowiazuje:

a) zakaz sktadowania odpadow,

b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dzialaino$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnobci, posiadajacych w dniu jego

wejScla w zycie stosownych zezwoler),

c) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacje i rozwoj istniejacych dziafalnosci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
posiadajacych w dniu jego wejécla w Zycie, stosownych zezwoler),

d) nakaz prowadzenia gospodarki adpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie Srodowiska oraz o
utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie;

11) w zakresie melioracji obowigzuje:

a) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,
b) wzdluz gérych krawedzi skarp brzegow otwartych rowow melioracyjnych obowiazek pozostawienia pasa o
szarokodei min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obreb Radastow Goérny

Nastepujace tereny ustala sig jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KDZ, KDD,
2) teren zieleni urzadzonej: ZP

Rozdzlat 3
Ustalenia szczegotowe

§13.

Dia terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN,
11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN,

27.MN, 28.MN, 30.MN, 31.MN obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupelniajace:
- ustugl nieuciazliwe,
- wody powlerzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu.
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytdcznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza sig wylgeznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istiejacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktorych
dopuszcza sle wylgeznie przebudowe, remont i rozbiorke,
¢) wysoko$t budynkow:
- mieszkalnych | ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych | garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wigksza niz 5 m |
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowe]: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,4,

f) geometria dachu:
- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryly glownej budynku, z mozliwoécia

wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczolki, pokryte fupkiem, dachowka
lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kagie
nachylenia potaci dachowych od 36° do 45°,
- dopuszcza sle pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzehni dzialki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna; nie mniejsza niz 40% powierzehni dzialki budowlane,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1000m?2.
§14.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN, 16.MN, 29.MN, 32.MN obowigzuja nastepujace uslalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupemiajace:
- ushugi nieuciazlive,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
?) zasady zagospodarowania terent:
a) budynek mieszkalny jednoradzinny wylgeznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) uslugi nieuciazliwe dopuszcza sie wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
3) zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq budynkow istni?qcych, wykraczajacych poza te linie, dla kiorych
dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont | rozbiOke  7opp v v
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubat obejmujgcego obreb Radostow Gorny
¢) wysoko$t hudynkow:
- ‘mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza nizhm,
d) liczba kondygnaci nadziemnych budynkow nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
g) intensywnosé zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6,

f) geometria dachu:
- dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly glownej budynku, z mozliwoscia

wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczolki, 0 kacle nachylenia polaci

dachowych od 30° do 45°,
- dopuszcza Sig pokrycie tarasem do 20% powierzehni zabudowy budynky,
g) powlerzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzehni dziaki budowlane],
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powlerzchni dziatki budowlanej,
i) minimalna powierzehnia NOWo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednarodzinnej

1000m?
§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2P, 2.ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terents
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupelniajace - wody powlerzchniowe érodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejgce] zieleni wysokie].

§ 16.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3R, 4R, 5R, B.R, T.R, 8.R obowigzuja nastepujace

ustalenia
1) przeznaczenie terent
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe srodiadowe,
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy Z wylgezeniem infrastrukiury techniczne.

§17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM. O.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM
, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM, 21.RM opbowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe grodiadowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy ofaz wekazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne finle zabudowy nie dotycza budynkoéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych
dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont| rozbiorke,
c) wysokosé budynkow:
_‘mieszkalnych - nie wigksza niz 10m,
- gospodarczych | inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimaina - 0,05,

- maksymalna - 0,8,
f) geometria dachu:

- dachy sfrome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly glownej budynku, z mozliwoscia
wprowadzenia ponize] glowne] kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczolki, pokryte lupkiem, dachowka,
lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym 0 kacie
nachylenia polaci dachowych od 35" do 45°, ]

- dopuszeza sig pokrycie larasem do 20% powierzehni zaf!iudiqgw;hudvﬂku.
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Giny Lubah obejmuiacego obreb Radostow Gorny
g) powierzehnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,
h) powlerzehnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powlerzehni dzialki budowlanej.

§18,

Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe srodlgdowe;
2) zasady kszlaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne finie zabudowy, zgodnie Z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkow:
. ‘mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych | inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczha kondygnaci nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnosé zabudowy:
- minimaina - 0,1,
- maksymalna - 0,6,

e) geometria dachu:
- dachy strome, dwuspadowe 0 symetryeznych nie mijajacyeh si¢ polaciach bryly glownej budynku, 2 mozliwoscia

wprowadzenia ponize] glownej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczolki, o kacle nachylenia polaci
dachowych od 30° do 45°,
- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powlerzehni zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki hudowlanej,
g) powierzehnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzehni dziafki budowlanej,

§19.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2WS, 5WS, 7.WS, 10.WS obowigzuja, nastepujace

ustalenia:
1) przeznaczenie terents
a) podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe,
b) uzupetniajace - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig rekraacyine wykorzystanie istniejacych zbiornikow oraz lokalizacje

zwigzanych Z nim urzadzet wodnych.

§ 20.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.WS, 4WS, 6.WS, B.WS, 9.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS,
15.WS, 16.W8, 17.WS, 18.WS obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu.
a) podstawowe - wody powlerzchniowe srodladowe,

b) uzupetniajace - pudowle hydrotechniczne;
2) zasady zagdspodarowania terenu:
a) utrzymanie koryta rzeki, w stanie spefniajgcym wymogi ochrony przeclw;aowodziowej,

b) dopuszcza sig realizacjg przepraw mostowych | przepustow.

§21.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.2L, 3.ZL, 4.ZL, 5.2L, 6.2L, 7.2\, 8.2L,9.ZL, 10.2L, 1 rdB
12,21, 13.ZL, 14.ZL, 15.2L, 16.2L, 17.ZL obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;
2) zasady zagospodarowania terent - dopuszcza sig zagospodarowanie Zwigzane z gospodarkg le$ng, okreslone W

przepisach odrebnych.
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rowania przesirzennego Gminy Luban ohejmujgcego 0

Miejscowy plan zagospoda
D, 3.2L-, 4.2L-D, 5.ZL-D,

Dia teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, YA

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z gospod
przepisach odrebnych.

§ 23.

anr 24560),

Dla terenu oznaczonego na rysunku pl
nki

1) przeznaczenie podstawowe terentt - droga publiczna zbiorcza (droga powiatow
2) zasady zagospodarowania terent - szerokoét w liniach rozgraniczajacych, zgodnie Z rysu

fm.
§ 24.

sunku planu symbolami: 1.KDD, 2KDD, 0

Dla terendw oznaczonych nary
erenu - droga publiczna dojazdowa;

1) przeznaczenie podstawowe b

2) zasady zagospodarowania terent.
a) szerokosé W linfach rozgraniczajaeych od 4,5 m do 14 m, zgodnle z rysunkiem planu, 7 za
b) dopuszeza sie poszerzenie W obrebie skrzyzowal, zgodnie Z rysunkiem planu,

¢) chodniki - ¢O najmniej jednostronne.
§ 25.

1. KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4KDW,

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
15.KDW obowigzuja nastep

8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW,
1) przeznaczenie podstawowe terent — droga wewnetrzna;

breb Radostow Gaorny

6.2L-D, 7.2L<D, 8.ZL-D

arkg lesna okreslone W

anu symbolem: 1.KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:

em planu od 7,5 m do 16

howlazuja nastgpujace ustalenia:

strzezeniem lit. b:

5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
ujace ustalenia:

2) zasady zagospodarowania terenu:
3.5 m do 10 m, zgodnie 2 rysunkiem planu, z zastrzezeniem Iit. b,

a) szerokosé w finiach rozgraniczajaeych od
b) dopuszcza sig poszerzenie w obreble skrzyzowai oraz
¢) dopuszcza sig niewyodrebnianie jozdni i chodnika.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 26.

awe do okreslenia opfaty,

Ustala sie stawke procentowd stanowiacd podst
tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci ob

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
0% dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie.

§21.
Wykonanie uchwaly powlerza sie Wojtowi Grniny Luban.
§ 28,

Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 14

Przewodniczacy Rady Gminy Luba
/

§

B

RAQCA (: Y

vl e W
WojclecH Bdutavid
Wil @

v

——,

dni od dnia ogloszenia W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Doln

placw do zawracania, zgodnie z rysunkiem plany,

o ktore] mowa w art, 36 ust. 4 ustawy o0

jatych planem, w wysokosci

oélaskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr ......./2021
Rady Gminy Luban

s [ S——— grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego Gminy Luba
obejmujacego obreh Radostow Gorny nie zlozono uwag.




Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr ....... 12021
Rady Gminy Lubari

FHRE i grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacfl, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu Infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace] do zadan wlasnych gminy sluzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz
okresla sle sposob Ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy bedg
mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) 7e &rodkow whasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
) wspoifinansowane ze $rodkéw zewnegtrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
) 7 udziatu inwestorow zewnelrznych na podstawie zawartych porozumier;
) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacii komunalnych;
) innych érodkéw zewnetrznych;
) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zada publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sie, ze udzlat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalefi w ramach poszczegalnych zadar inwestycyjnych,




vUzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr V/47/2015 Rady Gminy Lubar
7 dnia 19 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowega planu
zagospodarowania przestrzennego Grminy Lubai obejmujaceg pbreb Radostow Goérny.
Na podstawie te] uchwaly w dniu 28 lipca 2017 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynle
Informacji Publiczne], na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Luban oraz ogtoszono W miejscowe] prasie

o przystapieniu do sporzadzenia Ww. planu.

Dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu obowlazuje aktualnle miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Luban, uchwalony uchwata Nr XX111/134/2005 Rady
Gminy Lubari z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U. Waj. Dolnoslaskiego Nr 106 Poz.

2290 z dnia 15.06.2005 r.).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu | wejéciu w zycie spowoduje utratg waznoscl planu,
w czesciach znajdujacych sie w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego wyZej obszaru byto zaktualizowanie zapisbw obecnle obowiazujacego planu
w dostosowaniu do aktualnych przepisow, wprowadzenie korekt wynikajacych z dokonanych zmian
w przestrzeni, a takze zweryfikowanie i doprecyzowanie ustaled planu uchwalonego w 2005 r.

w zakresie orientacyjnych linii rozgraniczajacych.

7 uwagi na wielko$¢ obszaru opracowania plan sporzadzone W skall 1:2000, zgodnie z art, 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §
6 ust. t Rozporzadzenia Minlstra Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust, 2 - 4 ustawy O planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1 Wymogi okredlone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu;

1) wymagar fadu przestrzennego, w tym urbanistykl 1 architektury - zostaly spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogblnych uchwaly, zawartych
w Rozdziale 1, jak réwniez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznle okreslono
linie rozgraniczajace tereny O réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych | krajobrazowych - zostaly speinlone poprzez regulacje zawarte
w ustalenlach ogblnych §4, a takze ustaleniach szczegdtowych dla poszczegblnych terenow,

3) wymagan ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami | ochrony gruntéw rolnych
j leénych — zostaly spelnione poprzez requlacje zawarte w 85 uchwaly. Jednoczesnie w planie
miejscowym zaktada sie rozwdj terendw zabudowanych, co zwiazane jest ze zmniejszenlem
przestrzeni rolniczej. Wymaga 1o przeprowadzenia procedury wytaczenia czesci gleb z produkcji
rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przeprowadzana jest na
podstawie przeplsow ustawy 0 ochronach gruntéw rolnych i le$nych. W zwiazku z ww. procedurg
uzyskano zgodeg na przeznaczenie nierolnicze 16,9840 ha gruntéw rolnych klas III a na grunty o
pow. 29,2645 ha zgody nie wyrazono;

4) wymagart achrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblczesnej - zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte W §6 uchwaly. Jednoczesnie zrezyghowano z wprowadzania
regulacjl dotyczacych débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury,
co okredlono w §1 ust. 5 uchwaly;

5) wymagari ochrony zdrowia oraz bezpleczeristwa ludzi i mienia, a take potrzeby 0s6b
ze szczegblnymi potrzebami - 0 ktérych mowa w ustawle z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnlaniu
dostepnoécl osobom ze szezegdlnymi potrzebaml (Dz, U. z 2020 r., poz. 1062) - zostato spetnlone
w szczegblnoscl poprzez odpowlednla kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przeplsam
dotyczacymi ochrony srodowlska, w zakresle ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér
przeznaczen w terenach, w sposob uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwlekszym stopniu,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych W karte
parkingowa, umozliwiajacych prawidiowa dostepno$¢ terenow dla 0s6b niepeosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni = zostaly speinione poprzez przeznaczenle terenow pod
zabudowe, zgodnle Z ystaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan | klerunkow

Ry TRPRAWRY
\_\ \\i
W<-;j¢;:g§.€vh \\\;}E*?{?!\-"‘ff}fx‘!
;! i il

Wi AR

4



zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonainych z punktu
widzenia przysziego wykorzystanla terenu. Ponadto dla terendw gdzie nastapi wzrost wartosci
nleruchomoscl w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke shuzaca do naliczenla
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nleruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. oplaty grodki

beda stanowic dochdad wlasny gminy;

7) prawa wiasnoéci - zostaty spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie wilasnoscl publicznej
pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanle komercyjnych przeznaczeﬁ na gruntach
prywatnych 2 mozliwoscia inwestycii | realizacji prawa wlasnodci. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ystalone z poszanowaniem | uwzglednieniem istniejgcych podzlatow geodezyjnych | wilasnosci;

8) potrzeb obronnodcl i bezpleczenstwa paristwa — zostan@ spetnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paristwa
wskazujacego na zgodnosé zaplsow planu z wladclwoscig rzeczowd organdw;

9) potrzeb interesu publicznego - zostaly spelnione poprzez wskazanie w §12 obszaréw
rozmieszezenla inwestycji celu publicznego. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég
publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienia ciagloscl i spojnosci systemu komunikacji samochodowe, rowerowej i pieszej;

10)  potrzeby W zakresie ~ rozwoju Infrastruktury ~ technicznej, W szczegdlnosci
siecl szerokopasmowych - zostaly spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaly;

11) zapewnienia udziatu spoleczeristwa w pracach nad riejscowyim planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikac)i elektronicznej - zostaly speinione
poOprzez zapewnienie mozliwoséci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dnlu 28 lipca 2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktbre zostato
réwniez umieszczone na stronle internetowej gminy, 0 przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu
planu miejscowego W trybie art, 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniul przestrzennym
nie wphynely whnioski.

po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé
udziatlu spoleczenstwa W przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamleszczenie w dniu 21
wrzeénla 2021 roku ogloszenia W prasle, ktére zostato réwnlez umieszczone na stronie internetowej
gminy o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 1 pazdziernika
2021 roku do 25 pazdziernika 2021. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko udostgpniony zostal rowniez w 20 pazdziernika 2021 roku odbyta sie dyskusja
publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym
i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wplynely

uwagl,

12) zachowania jawnoscl i przejrzystosci procedur planistyeznych - zostaty spetnione poprzez statg
dostepnosc materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenla projektu planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna
wykonana W trakcle opracowania projektu planu miejscowego zostanie réowniez przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia prawidfowoscl przeprowadzenia procedury

opracowanla planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoscl -
zostaly speinlone poprzez zaplisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wode.

1.2 Wymogi okredlone w art. 1 ust, 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajqc przeznaczenie
terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania | korzystania z terendw, organ wazy
Interes publiczny | interesy prywatne, w tym zglaszane W postacl wnloskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego  stanu zagospodarowanla terendw, jak [ zmian w zakresie ich
zagospodarowanja, a takze analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoleczne, zostaly spetnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istnlejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustaler
przygotowywanego projektu planu miejscowego. ponadto na kazdym istotnym etaple sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udzlatu spoteczelistwa poprzez umozliwlenle
sidadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej

na temat przyjetych rozwiazan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdre] dokonano oceny wplywu przyjecia planu
na dochody 1 wydatki gminy.




Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozparzadzenla Ministra [nfrastruktury 2z dnla
26 sierpnia 2003 toku W sprawie  wymaganego sakresu projektu  miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na Srodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na érodowlsko, zgodnle z wymogami
i zakresem okreslonym W obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiedniml instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymaganl tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanla
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochionnoscl ukfadu przestrzennego - zostaly speinlone W wyniku optymalnego
rozplanowanla ukfadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, W zalesnosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowledniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmleszczenie
okreglonych w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczenlem terendw, warunkowane bylo
sasledztwem i klasq techniczng wyznaczonego | istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewnié
optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu uclazliwosci powodowanych
w szezegblnodci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowef zabudowy mieszkaniowej W sposéb  umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zblorowego jako podstawowego érodka transportu - zostaty
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwle sprawne
i krétkie dojécia do Istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystéw - zostaly spelnione W wyniku rozplanowania  uktadu komunikacyjnego

oraz wprowadzone w §10 uchwaly ustalenia;

4) dazenie do planowania | lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zZréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostaly speinione poprzez wykorzystanie terendw
zainwestowanych pod zabudowg kubaturowa | zapewnienie korzystnych wspotczynnikow
powlerzchni biologicznie czynnej, a takze zapewnlenie rezerwy terendw zleleni w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sle dostepnoscia | mozliwosclyg  uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng

i drogowa.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly, o ktorej
mowa w art, 32 ust, 2 ustawy.

W 2012 roku zostala sporzadzona ,Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lubafi” nastepnie Rada Gminy Luban w dniu 2 marca 2012 r. podjeta uchwale Nr XVIII/97/2012
w sprawie aktualnoscl miejscowych planow zagospodarowanla przestrzennego obowigzujacych
dla gminy Lubai, w ktorej stwierdza sie potrzebe zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubar przyjetego uchwata Nr XXI11/134/2005 Rady Gminy Lubari z dnia 29
kwietnia 2005 r. oraz czgsci jego pbiniejszych zmian uchwalonych w latach 2008-2009 oraz dnia
29 marca 2012 r, podjeta uchwalg Nr XIX/104/2012 w sprawie aktualnogcl Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubai [ Podjete dziatania planistyczne

sa wiec zgodne z zapisami ww. uchwat,

3. Wplyw na finanse publiczne, W tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawlony jest w prognozie finansowej,
sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestizennego.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnla 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia
strategiczne] oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa o udostgpnlaniu informacji
o érodowlsku | jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie 4rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
247 ze zim.).

W maju 2021 r. projekt ww. planu zostat rozestany do opiniowania | uzgodnleri, wymagane
uzgodnlenia zostaly uzyskane.
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Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii |
uzgodnienr, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 pazdzlernika 2021
roku do 25 pazdziemika 2021 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 20 pazdziernika 2021 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia

8 listopada 2021 roku nie wplynely uwagi.

W projekcie planu nie wyznaczano granic krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww, audytu przez organy samorzadu wojewddztwa.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy
dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i siecl powiazan komunikacyjnych, tym samym rozwiazania przyjete w projekcle
planu s zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okredlonymi w  Studlum
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego Gminy Lubafd  (uchwala
Nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubari z dnia 22 kwietnla 2016 r., z pézniejszymi zmianami),
przy uwzglednieniu zaplsow tekstowych tego dokumentu,

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy 2 obowiazujacych przepiséw,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé - okresla przeznaczenie terenow objetych jego granicami
oraz wskazuje sposoby lch mozliwego zagospodarowania, Przedstawlony projekt planu zapewnia
mozliwosé ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanle i rozwdj
miejscowoéci Radostéw Gorny, dla ktarej zostat opracowany.

Powy?sze oznacza, € przedmliotowy projekt planu gpelnia  warunki pozwalajace
na przedstawienie go Radzle Gminy W celu uchwalenia, i ze podjecie przedmlotowej uchwaly jest

zasadne,
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