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Projekt uchwaly wsprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obreb Méeiszow



PROJEKT

UCHWALENIE
UCHWALA NR ....covconnrinveennn/ 2021
RADY GMINY LUBAN
zdnia............ 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego
obrgb Msciszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. 22021 r, poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwalg Nr V/48/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Luban obejmujacego obreb Msciszow oraz uchwalg Nr XVIi1/153/2016 Rady Gminy Lubaf z dnia 13 pazdziernika 2016 r.
zmieniajacq Uchwale Nr V/52/2015 Rady Gminy Luban z dnia 19 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obrgb Méciszow,

RADA GMINY LUBAN

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalenn obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubah® zatwierdzonego uchwalg Nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia
22 kwietnia 2016 r., z pozniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubai obejmujacego obreb Méciszéw, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone sg na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng czeécia planu |
stanowigcym zalgeznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych stanowi

zalgeznik nr 3 do uchwaly.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony débr kultury wspdlczesne] — ze wzgledu na brak fakich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gémiczych, a takze obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzia,
obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw, obszardw i audytow;

3} sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania, urza_dzan}aai_ uzytkowania terenow - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
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a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b} linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
¢) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
f} granica strefy ,OW" obserwacji archeologicznej,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
h) projektowany pomnik przyrody ozywionej,
i) granica pasa technologicznego od istniejacej napowietrznej linil elektroenergetycznej 2x220kV,
i) granica pasa technologicznego od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV,
k) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,
[) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,
m) pas zieleni izolacyjnej;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (budynek),
b) granica strefy potencjalnego odzialywania linil elektroenergetycznej od istniejace] napowletrznej fini wysokiego
napiecia 110 kV;
3) oznaczenia informacyjne:
a) oé istniejace] przesylowej linii elektroenergetycznej napowietrznej najwy2szego napigcia 2x220kV,
b) o$ istniejacej linii elektroenergetyczne] napowietrznej wysokiego napiecia 110kV,
¢) 0$ projektowanej przesylowej linii elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszego napiecia 2x400kV,
d) lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencil zabytkow,
&) granica administracyjna gminy,
f) powierzchnia terenu w hektarach.

§2.

llekroé w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitych wszystkich istnigjacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach poszczegoinych
dzialek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie pod zabudows, ponad 50% powlerzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie,

3) terenie ~ nalezy przez to rozumieé cze$t obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi | 0znaczona
symbolem;

4) uslugach nieucigtliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie nalezq do przedsigwzigt mogacych zawsze
znaczaco oddzialywat na $rodowisko oraz potencialnie znaczaco oddzialywat na Srodowisko, a takze ustugl z
wylaczeniem obiekiow handlu hurtowego, warsztatéw, obiektow obsiugi pojazdow (w tym stacji paliw}, oraz funkcji
usiugowych wymagajacych otwartego sktadowania materialow, baz transportowych, baz sprzgtu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linli zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacq fragment terenu, na ktérym
dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowigzujaca na catej wysokosci elewac; linia ta nie
dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow wystajacych do 1,5 m przed linig zabudowy a
takze gzyms6w, okapbw, schodow terenowych, pochylni, elementow odwodnienia, zdobien elewacii | innych podobnych
elementow;

6) strefa potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie, strefg w ktdrej moze
wystapié przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokoé¢ budynkéw - mierzona wedlug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,
b) wysokosé obiektow budowlanych, ktdre nie sa budynkami - mierzong od Sredniego poziomu terenu na obrysie oblektu
do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§3.
Ustala sie nastepujace przeznaczenla terendéw | ich symbole:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; ||
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej; abudoWy ustugowej;
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3) U - teren zabudowy uslugowej;
4) UKr - teren ustug kultu religiinego;
5) US - teren sportu i rekreacji;
6) PIU - teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow, zabudowy ustugowe;
7) ZP - teren Zieleni urzadzonej;
8) ZL - teren lasu;
9) ZL-D —teren lasu - dolesienia;
10) ZC - teren cmentarza;
11) R —teren rolniczy,
12) RM ~ teren zabudowy zagrodowej;
13) WS —teren wod powierzchniowych $rodiadowych;
14) K —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

)
15) KDZ ~ teren drogi publicznej zbiorczej;
16) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
17) KDW - teren drogi wewngtrznej.
Rozdziat 2
Ustalenia ogbine
§4.

Obowiazujq nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wysokost zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegolowe dla terenow nie stanowia inaczej, z

zastrzezenism pkt. 2;

2) wysokas¢, o kibrej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi nie wigksza niz

15 m za wyjatkiem stupdw napowietrznych linil elektroenergetycznych;

3) zakazuje sie lokalizacii:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach znajdujacych sie w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, za wyjatkiem terenu US,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych | garazy za wyjatkiem wykonczen elewacji o drewnopodobnej strukturze i
dwuspadowym dachu;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN i MN/U i RM, znajdujacych sie w granicach strefy ochrony
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacii, zblizona do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegfa,
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki, _

b) zakazuje sig stosowania pokrycia elewacji w formie sidingéw z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowiazuje zachowanie w obrgbie jednego obiektu jednolite] kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sie:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istnigjacych, kiére nie
odpowiadajg zasadom ksztaftowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terendw dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego nachylenia polaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnaci | wysokosci zabudowy,

b) dia dzialek, dia ktorych intensywnosc¢ zabudowy dziafki budowlanej nie speinia warunku ustalonego w ustaleniach dla
terenow ustala sig zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy,

c) dla dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spefnia warunku ustalonego w ustaleniach
dla terendw, ustala si¢ zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

d) dla budynkéw, ktérych wymiar jest wigkszy od wartoéci ustalonej dla terendw ustala sie zakaz nadbudowy;

6) na obszarze planu dopuszeza sig realizacje zieleni urzadzonej i malej architektury za wyjatkiem Inwestycji, ktore
wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne na
terenach R, RM i ZL.

§5.

Obowilazujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska | krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig przedsiewziet chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP) inwentarza;

2} tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

a) US jak rel ino -~ kowe, |
) US jako tereny rekreacyjno — wypoczyn ove, i{*:W
\ L 3
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b) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
¢} MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
d) RM jako tereny zabudowy zagrodowej.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) na obszarze planu znajdujg sie obiekty, wpisane do rejestru zabytkéw, chronione na mocy przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, 0znaczone na rysunku planu:

Rodzaj Numer Data
L.p. Miejscowosé Oblekt Numer Obiektu relevtru wolsu
1 Méciszow el ralmarii iy koscist | 421/1480 | 25.01.1966
. Sw. Jerzego (ruina)
kosciol ewangelicki,
) ob, katolicki, .
9 Méciszow ililny. piw, Zestuits kosciot A/1090 | 03.11.2008
Ducha Sw.

2) dla czesci obszaru objgtego opracowaniem planu wyznacza sie strefe "OW" obserwacji archeologicznej, w ktérej
obowigzuje wymbg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla czesci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza sig strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, w ktdrej:

a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycig przestrzenng w zakresie lokalizacii,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym: ksztaitu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, materiatu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementdw historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycie: wnetrz urbanistycznych, zespolow zabudowy,

¢) obowiazuje budowa nowej zabudowy lub przebudowa obiektow Istniejacych w oparciu o historyczng zabudowe,

d) zakazuje sie stosowania architektury obcej np. podhalanskiej, uproszczonych odmian tzw. dworku polskiego, doméw
na planie kwadratu krytych dachem kopertowym;

4) na obszarze planu znajduja sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, z

zastrzeZeniem pkt. 8:

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr Rodzaj obiektu
1 Miciszéw zespét kodclelny - zespol
2. Méciszow mur cmentarza w zespole koscielnym - mur
3, K brama w mur::&imrnn;;rza w zaspole i iy
4, Miciszow plebania, ob, dom mieszkalny 90 plebanla
5, Miéciszow szkota 82 publiczny
6. Miéciszdw dom mieszkalno-gospodarczy 3a dom mieszkalny
7. Méciszow dom mieszkalno-gospodarczy 20 dom mieszkalny
8. Miciszéw dom mieszkalny a3 dom mieszkalny
9. Méciszéw dom mieszkalny 77 dom mieszkalny
10. Miéciszéw dom mieszkalny 81 dom mieszkalny
1. Méciszdw dom mieszkalny 88 dom mieszkalny
12. Méciszéw stodofa 88 gospodarezy
13. Méciszow dom mieszkalno-gospodarczy 89 dom mieszkalny
14, Miciszow stodota 89 gospodarczy
15. Miciszow dom mieszkalno-gospodarczy 103 dom mieszkalny
18. Méciszébw stodota 103 gospodarczy
17. Méciszow dom mieszkalno-gospodarcey 117 dom mieszkalny

5) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 ustala sig:
a) zachowanie historycznej bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
szerokosci elewacji frontowej,
b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, ukladu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu

architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,
¢) przywrdcenie zdegradowanych lub zniszczonych elementow, o kidrychmowa w it aib,

....... h >
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d) zakaz stosowania materiatow budowlanych kolidujgcych z ich historycznym charakterem takich jak blachodachéwka,
gont bitumiczny, siding,
o) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe | wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory sloneczne) na wyeksponowanych elewacjach i dachach

budynkow od strony przestrzeni publicznych;

8) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 5 nie dotycza obiektéw znajdujacych sig w rejestrze zabytkow, chronionych na mocy
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) weryfikacja | aktualizacja gminnej ewidencii zabytkéw nie narusza ustalen planu i nie wymaga jego zmiany;

8) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczonhe ha rysunku planu:
Numer Nuther Numer
Czas stanowiska stanowiska
.. obszaru
Lp Nazwa Vil Miejscowosé “ e :Z = n2 bhssire
miejscowoséci AZP
okres
1. $lad osadniczy wplywow Miéciszéw 1 79-13 1
rzymskich
2. $lad osadniczy pradzieje Mscisz6w 2 7913 2
3. $lad osadniczy XI-XV w. Miciszéow 3 79-13 4
4, osada XIH-XV w. Méciszow 4 78-13 5
5, $lad osadniczy XIH-XV w, Méciszéw 5 79-13 6
6. osada XIH-XV w, Miciszéw 6 79-13 7
T osada Xi-XV w, Miciszéw 7 79-13 8
8. osada XHE-XV w, Msciszow ] 79-13 9
9. osada XII-XV w. Méciszéw g 79-13 10
10. osada XXV w. Miciszow 10 79-13 11
11. élad osadniczy XiH-XV w. Méciszéw 11 79-13 12
12. osada X=XV w. Mciszow 12 79413 13
13. asada XU-XV w, Méciszédw 13 79-13 14
14, | 4lad osadniczy XIH-XV w, Miciszow 14 79-13 15
15. | $lad osadniczy XH1-XV w, Méciszow 15 79-13 16
16, osada XH-XV w, Miciszow 16 79-13 17
17 osada XUEXV w, w}scfszéw 17 79-13 18
18. | $lad osadniczy XI-XV w, Aiclszow 18 79-13 18
o brsa PRAWNY
aptawskl 5
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19. osada XHH-XV w. Miéciszdw 19 79-13 20
20. osada XXV w, Méciszéw 20 79-13 21
21. psada XXV w. Méciszow 21 79-13 22
22. osada XXV w, Méclszéw 22 79-13 23
23. osada Xil-XV w, Miciszéw 23 79-13 24
24. osada XHI-XV w, Méciszéw 24 79-13 25
25. osada XIH-XV w. Méciszéw 25 79-13 26
26, osada XXV w. Msciszdw 26 79-13 27
27 osada XIH-XV w. Méciszow 27 79-13 28
28. | slad osadniczy XIHN-XV w. Méciszéw 28 79-13 29
29. osada XHI-XV w. Miéciszéw 29 79-13 30
30. osada XHI-XV w. Misciszéw 30 79-13 31
31. osada XXV w, Méciszéw 31 79-13 32
32. osada XXV w. Msciszow 32 79-13 33
33. osada XHI-XV w, Miclszéw 33 79413 34
34, osada XHI-XV w, Miciszow 34 79-13 35
35. osada XHI-XV w. Miciszéw 35 79-13 35
36. osada XUI-XV w. Mscliszéw 36 79-13 37
a7. osada XIN-XV w. Miciszéw 37 79413 38
38. osada XUEXV w. Méciszow 38 79-13 39
39. osada XXV w, Méciszow 39 79-13 40
40. osada XIH-XV w, Miciszéw 40 79-13 a1
41, osada X=XV w, M&c?szﬁw 41 79-13 42
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42, osada XI-XV w. Miciszéw a2 79-13 43
43. osada XII-XV w. Méciszéw 43 79-13 44
44, osada XiH-XV w. Méciszéw a4 79-13 a5
45, osada XI-XV w, Méciszow 45 79-13 46
486, osada XI-XV w. Méciszow 46 79-13 81
47. osada XH-XV w, Méciszéw 47 79-13 67
48, osada X=XV w. Msciszéw 48 79-13 68
49, osada XXV w. Méciszow 49 79-13 69
50. osada XIN-XV w, Méciszow 50 79-13 70
51, osada XXV w, Méciszéw 51 79-13 71
52. osada XXV w. Méciszéw 52 79-13 72
53. osada XIl-XV w. Msciszow 53 79-13 73
54, osada XIH-XV w, Miciszow 54 79-13 74
55. osada XXV w. Méciszow 55 79-13 75
56. | &adosadniczy XIE-XV w, Miéciszéw 56 79-13 76
57. psada XUEXV w. Miciszéw 57 79-13 77
58. osada XIH-XV w. Méciszéw 58 79-13 78
59, osada X1I-XV w, Méciszéw 59 79-13 79
60, osada XXV w. Miéciszdw 60 79-13 80

9) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 8 obowiazuje wymog przeprowadzenia badafh
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
1) w planie nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym;,
2) nastepujace tereny ustala sie jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drég publicznych: KDZ, KDD,
b} tereny drog wewnetrznych: KDW, RADCA PRAWNY
c) teren sportu i rekreacji US, | -
" JQE méj{%‘gﬁ\; k;,ffp‘f«gn 4 7
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubanh obejmujgcego obrgb Méciszow

d) tereny zieleni urzadzonej ZP,

e) teren cmentarza ZC,

f} teren usiug kultu religiinego Ukr,

3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 2.

a) obowigzuje zachowanie szczegdlnych wymagan architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni publicznej
i ogdinodostepnej poprzez zastosowanie materialow oraz rozwigzan o podwyzszonym standardzie jakoSciowym
i technologicznym,

b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych obiektéw ustugowo-handiowych,

¢) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizowanie wiat przystankowych i slupow ogloszeniowych,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0sob niepeinosprawnych oraz stosowanie
elementow orientacii dla osob niewidomych i niedowidzacych.

§8.

Obowiazuja nastepujace szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) cze$t obszaru objetego planem znajduje sig w pasie technologicznym od:

a) istniejacej przesylowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 2x220 kV relacji Mikulowa —
Swiebodzice, o szerokoscl 50m (po 25 m od osi linii),

b) projektowanej przesylowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 2x400kV relacji Mikulowa
~ Swiebodzice, o szerokosei 70 m (po 35 m od osi finii);

2) w pasie technologicznym o ktérym mowa w pkt. 1 obowigzujq nastgpujace ograniczenia jego uzytkowania i
zagospodarowania:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, . budynkow mieszkalnych i budynkow
uzytecznosci publicznej,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow,

¢) zakaz sadzenia zieleni o wysokoéci powyzej 3 m w odleglosci 16 m od osi linii w obu kierunkach;

3) czeét obszaru objetego planem znajduje sie w strefie potencjainego odzialywania linii elektroenergetycznej od
istnigjacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii), w ktérej obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) czest terendw znajduje sie w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
w przypadku braku podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody obowigzuje zakaz
lokalizacii:

a) zabudowan mieszkainych,
b) zakladow produkujacych artykuly Zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuly Zywnosci,
¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospedarczych;

5) cze$¢ terenbw znajduje sie w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacj
a) zabudowan mieszkalnych,

b) zakladéw produkujacych artykuly Zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuly zywnosci,
¢) studni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6) na obszarze o szeroko$ci do 1,5 m przylegtym do rzeki LucigZa, ktéra przeplywa przez czg$¢ terendw, obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, dotyczace zakazu grodzenia nieruchomoéci oraz zabraniania
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, wynikajace z przepiséw odrebnych

7) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN i RM graniczacych z terenami ZL obowiazujg ograniczenia
w sytuowaniu budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okreéla sig granic obszarw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000m? dla terenéw MN, MN/U, U, P/U,
b) 50 m? dla terenow US, UKr, ZP, ZC,
¢) 2 m? dla terenbw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania j 1 podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terendw MN, MN/U, U, PIU, E i
b} 5 m dla terenéw US, UKr, ZP, ZC, RADCAZR rkg@f
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubafi obejmujgcego obrgb Méciszow

¢) 1 m dla terenéw komunikeci i infrastruktury technicznej; :
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy B0° a 120°

§10.

Obowiazujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugl

komunikacyjnej: :

1) obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewnic w oparciu o podstawowy system drog i ulic Stuzacy powigzaniom
drogowym wewnetrznym | zewngtrznym, zastrzezeniem pkt. 2 i 3, na kiory skiadaja sie:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
¢) droga wewnetrzna (KDW);

2) obsluga komunikacyjna terenu 1.PIU wylacznie  terenu drogi 4.KDD;

3) dopuszcza sig realizacie drbg wewnetrznych, parkingw, drog rowerowych i ciagbw pieszych na wszystkich terenach
zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze | nielesne na terenach R, RM, ZL;

4) parametry | standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi:
a) szeroko$t pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b} w przypadku obslugi komunikacyjnej maksymainie 4 nierichomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowd,
jub ustugowa, dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej szerokoéci pasa drogowego do 6 m,
c) dopuszcza sig nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i clagbw pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
6) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) nalezy zapewni¢ odpowiednig llo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczble ustalonej zgodnie 2 nastepujacymi
wskaznikami:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej ~ 2 miejsca postojowe na { dom, wtym garaz,
- dla obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynow - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla zabudowy ustugows] - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca,
- dia obiektow sportu i rekreacji— 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow, ale nie mniej niz 3 miejsca,
b) dla obiektéw produkcyjnych, skladow | magazyndw, zabudowy ustugowej oraz uslug sportu i rekreacii, obowigzuje
dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, W liczbie nie
mniejsze| niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezell liczba stanowisk wynosi ogbinie od 21 do 40,
- 5% ogdinej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40,
¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na ktorej usytuowany jest
obiekt,

§11.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacj, rozbudowy | budowy systeméw Infrastruktury technicznej oraz

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejgca infrastrukture techniczna 0 charakterze przesylowym w jej dotychczasowym przebiegu oraz
projektowang infrastrukturg techniczng o charakterze przesylowym, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi ochrony gruntw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe | rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu zwiazanego zagospodarowaniem
na terenie planu;

3) dopuszcza sig lokalizacjg nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego Z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych | lesnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R, RM, ZL,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sig korzystanie indywidualnych ujet woily. z zastrzezeniem ustaleft dotyczacych stref od cmentarza
okredlonych w §8 pkt4i5, i

¢) awaryjne zaopalrzenie w wodg nalezy zaggwni{:izgpdﬁjie z przepisami odrebnymi;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubai obejmujacego obreb Msciszow

5) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje:
a) ustala sig odprowadzenie $ciekow komunalinych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem fit. b;
b) dopuszczasig odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymezasowych zbiomikéw bezodplywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, 2 zastrzezeniem lit. b:
- sieciq kanalizacji deszczowe,
- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, 2godnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie Z przepisami odrgbnymi,
¢) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roziopowych z terendw o trwalej nawierzchni, w tym drég, ulic, placow i
parkingdw oraz Innych powlerzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi fub innymi
nisbezpiecznymi, zgodnie przepisami odrgbnymi;
d) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz,
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit b,
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
a) zaopatrzenie w ciepio indywidualnych zrodet ciepta,
b) stosowanie zasad okreglonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
9} w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:
a) zaopalrzenie w energie glektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elektryczna z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii,
¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznoscl od sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty
wolnostojace, wbudowane lub slupowe;
10) w zakresie dostepnosc telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejace] infrastruktury telekomunikacyinej w
dostosowaniu do potrzeb inwestycji
11) w zakresie odpadéw obowiazuje:
a) zakaz skladowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania | przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadow wytworzanych w wyniku wiasnej dziatalnoécl zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istnigjacych dzietainosci, posiadajacych w dniu jego
wejécia w Zycie stosownych zezwole,
¢) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacie | rozwdj istniejacych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
posiadajacych w dniu jego wejécia w 2ycie, stosownych zezwolen,
d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o
utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;
12) w zakresie melioracji obowiazuje:
a) budowa sieci drenarskich w zalenoéci od warunkow gruntowo-wodnych,
b) wzdiuz gomych krawedzi skarp brzegow otwartych rowow melioracyjnych obowiazek pozostawienia pasa o
szerokosel min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§12.

Nastepujace tereny ustala sig jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KDZ, KDD,
2) teren ustug sportu i rekreacji - Us.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe

§13,

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 4.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN, 18.MN, 18.MN, 21.MN, 25.MN, 26.MN, 28.MN, 20.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN,
36.MN, 37.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 43.MN;46.MN; 47IMN, 49.MN, 51.MN, 53.MN, 54.MN, 55.MN, 56.MN, 57.MN,
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58.MN, 59.MN, 60.MN, 61.MN, 62.MN, 64.MN, 65.MN, 67.MN, 68.MN, 70.MN, 71.MN, 73.MN obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupelniajgce:

- ustugi nieucigZliwe,

- zabudowa zagrodowa,

- wody powierzchniowe,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudoweg zagrodows dopuszcza si¢ wylacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,
3) na terenie 55.MN obowiazuje ochrona drzewa o wymiarach pomnikowych, oznaczonego na rysunku jako projektowany
pomnik przyrody ozywionej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktdrych
dopuszcza sie wylacznie przebudows, remont | rozbiorke,
¢) wysokosé budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyZszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych | ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowe] jednoradzinne] - nie wigkszaniz5m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly giownej budynku, z mozliwoscia
wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczoii, pokryte lupkiem, dachowkg
lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzohni zabudowy budynku,

g) ustalenia, o ktorych mowa wiit. ¢, d, e i f nie dotycza oblektow ujgtych w gminnej ewidencii zabytkow, dia ktérych
obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy | geometril dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki budowlane,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m?,

§ 14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN, 5.MN, 8.MN, 16.MN, 20.MN, 22 MN, 23.MN, 24.MN
, 30.MN, 38.MN, 42.MN, 44.MN, 52.MN, 63.MN, 66.MN, 69.MN, 72.MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu.
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeiniajace:
- usiugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe $rédladowe;
2) zasady zagospodarowania terent - budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz § m,
¢) liczba kendygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza iz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy: N
- minimalna - 0,1, RADEAE]
- maksymalna - 0,4, 7
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e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly gibwnej budynku, z mozliwoscia
wprowadzenia ponizej giownej kalenicy innych elementow dachu np. lukamy, naczotki, pokryte fupkiem, dachowka
lub materiatem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 30% powierzehni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimaina powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1000m?.

§ 15.

Dia terendw oznaczonych na rysunku plany symbolami; 27.MN, 35.MN, 45.MN, 48.MN, 50.MN obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu.
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna;
b) uzupetniajace:
- ushugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe grodigdowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza sie wytacznie na dziatkach obecnie przez nia zajmowanych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne finie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istiejacych, wykraczajacych poza te finie, dia kiorych
dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke,
¢) wysokosé budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych | inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e} intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ pofaciach bryly glownej
budynku, z mozliwoscig wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementdw dachu np. lukamy, naczétid, o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dzialki budowlane,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane),
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne]

1000m2,
§ 16.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowiazuijq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu.
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieuciazliwe,
b) uzupetniajace ~ wody powierzchniowe,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$é budynkow, nie wigksza niz 12 m, o
¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkow nie wsekszﬁapg;; Qﬂﬁwﬁ N
"N.UELED{:?? sz‘{?;;%am i 12
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d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,8,
€) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 35° do 45° lub dachy plaskie,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlane,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1000m?,
- dia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej | ustugowej 2000m?.

§17.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna,
2) zasady zagospodarowania terenu - funkcjg mieszkalng dopuszcza sig wylacznie jako lokale mieszkalne w budynkach
ushugowych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowite] budynku;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, nie wigksza niz 10 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimaina - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie,
e) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢, d nie dotycza oblektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,
@) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej.

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Ukr obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi kultu religijinego,
b) uzupeiniajgce - ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokoé¢ budynkéw, nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywno$é zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,0,
d) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych nie mijajgcych sig polaciach bryly glownej budynku,
z mozliwoécia wprowadzenia innych elementdw dachu np. lukamy, naczolki, ponizej glownej kalenicy, pokryte
lupkiem, dachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub
szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, ¢ i d nie dotycza obiekiu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktérego obowiazuje
zachowanie istniejgcych wskaznikow wysokosci zabudowy | geometrii dachu,
f) powlerzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

§19.

1
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja, RADCA PEAW!
Woijciech Pophayvsid &
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b} uzupelniajace - uslugi nieuciazlive;
2) zasady zagospodarowania terenu ~ uslugi nieuciazliwe dopuszcza sig wylgcznie jako zwigzane z obslugg sportu |
rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow, nie wieksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wieksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,4,
e) geometria dachu ~ dachy o dowolnej geometril,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

§20.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkeyine, skiady | magazyny,
- zabudowa uslugowa,
- obiekty obslugi pojazdéw, w tym stacje paliw,
b) uzupeiniajgce — wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu ~ na terenie 1.P/U obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjne] od strony terenu
mieszkaniowego, o szerokosci co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, sktadow i garazy nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,01,
- maksymaina - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly giownej budynku do 26° ub dachy lukowe,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 26% powierzchni dzialki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2

§21.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2P, 22P, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe ~ zieleh urzadzona,

b} uzupelniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejace] Zieleni wysokiej.

§ 22,

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZC, 2.ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe ferenu:
a) cmentarz,
b) zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig lokalizacje budynkéw | obiektow zwigzanych wylacznie z obsiugg
cmentarza;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, nie wigksza niz 10 m, :
¢} liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
4 »&}

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00, )
| Wojclets plawski 14
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8) geometria dachu - dachy wielospadowe o kagie nachylenia potaci dachowych bryly giéwnej budynku od 35° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlanej.

§23.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R, 7.R, &R, O.R, 10.R, 11.R, 12R, 13R
, 14.R, 15R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26.R, 27.R, 28.R obowigzujq nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupehiajace:
- wody powierzchniowe,
- dolesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem infrastruktury techniczne),
b) dolesienia dopuszcza sig wytacznie na glebach nizszych klas bonitacyjnych IV-VI.

§24.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 11.RM
, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu.
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna ~ 0,6,
e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajgcych sig polaciach bryty giownej budynku, z moZliwoscig
wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementow dachu np. lukamy, naczokki, pokryte kupkiem, dachowka
jub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzehni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powlerzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziali budowlanej.

§ 25.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.RM cbowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe Srodiadowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkbw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$t zabudowy. - i&._?% WY
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- minimalna - 0,1,

- maksymaina - 0,6,
&) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sig pofaciach bryly gtownej budynku, z mozliwoscig
wprowadzenia ponizej gldwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczéiki, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane).

§ 26.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2W8S, 3.WS, 6.WS, 9.WS, 10.WS, 12WS, 13.WS, 14 WS
,15.WS, 16.WS, 17.WS, 19.WS, 21.WS, 22.WS, 25WS, 26.W8S, 27.WS, 28.WS, 31.WS, 32.WS, 33.WS, 34 WS, 35.WS
, 36.WS, 38.WS, 40.WS, 41.WS, 46. WS obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe,
b) uzupeiniajace - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie istniejacych zbiornikow oraz lokalizacjg
zwigzanych z nim urzadzen wodnych.

§27.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4. WS, 5.WS, 7.WS, 8.WS, 11.W8, 18 WS, 20.WS, 23.WS, 24 WS
, 20.WS, 30.WS, 37.WS, 39.WS, 42.WS, 43.WS, 44 WS, 47.WS, 45.WS, 48.WS, 40.WS, 50.WS, 51.WS, 52.WS, 53.Ws
, 54.WS obowiazuja nastepujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - wody powierzchniowe Srodiadowe,

b} uzupelniajace - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu.

a) utrzymanie koryta rzeki, w stanie spefniajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,

b) dopuszcza sie realizacie przepraw mostowych i przepustow.

§ 28.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — kanalizacje;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ~ 1,00,
b) wysokosé budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 8 m,
¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenla potaci dachowych bryly gidwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dzialki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzehni dziatki budowlanej.

§ 29,

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.2L, 3.ZL, 4ZL, 5.2, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 11.2L

,12.2L,13.2L, 14.2L, 1521, 16.21,17.21,18.2L, 18.2L, 20.ZL, 21.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 242, 25.Z\., 26.ZL, 27.ZL, 28.ZL

,29.2L,30.ZL, 31.2L, 32.2L, 33.2L, 34.ZL,, 35.2L, 36.ZL, 37.2L, 38.ZL, 39.2L, 40.ZL, 41.2L, 42.71., 43.2L, 442, 45.ZL

,46.ZL, 47.Z1., 4B.2L, 49.ZL, 50.ZL, 51.ZL, 52.ZL, 53.ZL, 54.ZL, 55.ZL, 56.ZL, 57.ZL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy,

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okreslone w
przepisach odrebnych.
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Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D, 3.Z1.-D, 4ZL-D, 5.2L-D, 6.ZL.-D, 7.2L-D, 8.ZL-D

, 9.2L-D, 10.2L-D, 11.2L-D, 12.2L-D, 13.2L-D, 14.2L-D, 16.2L-D, 16.2L-D, 17.ZL-D, 18.2L-D, 19.ZL-D, 20.ZL-D,

21.ZL-D obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu -~ teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okreslone w
przepisach odrgbnych,

§ 31.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1,KDZ obowiazujq nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 2273 D);
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32.

Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2KDD, 3.KDD, 4,KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem [it. b:
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢} chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 33.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW,
20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokost w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza sig niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzlat 4
Przepisy koficowe

§ 34.

Ustala si¢ stawke procentowq stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym 2z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych planem, w wysokosci
30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie.

§ 35.

Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Luban.

§ 36.
Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Luban
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Zataeznik nr 2

do uchwaly Nr ......./2021
Rady Gminy Lubar

zdnia .............grudnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposoble rozpatrzenla uwag do projektu planu

Rada Gmina Lubaii nie uwzglgdnia uwagl do projekfu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenneao Gminy Lubar obejmujacego obrgb Msclszow wniesione) przez
pismem dnia 04.11.2021 r. dotyczage| dzlalki nr 128/7 obreb Méciszéw w zakresie

wykreSlenia zapisu planu K na dzialce nr 128/7 | zmlany zapisu K na grunt rolny lub teren ustugowo-
mieszkaniowy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr ....... /2021
Rady Gminy Luban
Zdnia......... grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposoble realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadar wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje sig realizacie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace] do zadan wilasnych gminy sluzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoinoty, oraz
okresla sig sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sig, Ze inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy; _
2) ze Srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspoffinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumie;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych srodkow zewnetrznych;
7} poprzez udziaf inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdinych zadar inwestycyjnych.




Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowl realizacje uchwaly Nr V/48/2015 Rady Gminy Lubari
z dnia 19 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari obejmujacego obreb Miéciszdw, zmienionej
uchwata Nr XVIi1/153/2016 Rady Gminy Lubar z dnia 13 pa2dziernika 2016 r. zmieniajaca Uchwale
Nr V/48/2015 Rady Gminy Lubah z dnia 19 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari obejmujacego obreb
Méciszéw. Na podstawie tej uchwaly w dniu 7 sierpnia 2017 roku zawiadomiono przez ogtoszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszert Urzedu Gminy Lubari oraz ogloszono
w miejscowe]j prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu,

Dia obszaru objetego przedmiotowym projektem planu obowlazuje aktualnie miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubari, uchwalony uchwata Nr XXIII/134/2005 Rady
Gminy Luban z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Doinoslaskiego Nr 106 Poz.
2290 z dnia 15.06.2005 r.), zmieniony uchwatg Nr XIV/131/2008 Rady Gminy Luban z dnia 29
lutego 2008 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 123 Poz. 1453 z dnia 05.05.2008 r.) w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej dziatki
nr 187 i 188 poloZone w obrebie MSciszoéw.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci planu,
w czesciach znajdujacych sie w granicach obszaru objetego niniejszym projektem,

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego wyZej obszaru bylo zaktualizowanie zapiséw obecnle obowigzujacego planu
w dostosowanlu do aktualnych przepiséw, wprowadzenle korekt wynikajacych z dokonanych zmian
w przestrzeni, a takze zweryfikowanie i doprecyzowanie ustalen planu uchwalonego w 2005 r.
w zakresie orientacyjnych linil rozgraniczajacych.

Z uwagi na wielkos$é obszaru opracowania plan sporzadzone w skall 1:2000, zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu pizestrzennym
oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennynt.

1.1 Wymogl okreélone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury - zostaly spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogdinych uchwaly, zawartych
w Rozdziale 1, jak réwniez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzle dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczaine linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych | krajobrazowych - zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdinych §4, a takze ustaleniach szczegétowych dia poszczegdinych terendw.

3) wymagait ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami | ochrony gruntéw roinych
i leénych - zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty, Jednoczesnie w planie
miejscowym zaklada sig rozwéj terendw zabudowanych, co zwigzane jest ze zmniejszeniem
przestrzeni rolniczej. Wymaga to przeprowadzenia procedury wylaczenia czesci gleb z produkcji
rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przeprowadzana jest na
podstawie przepiséw ustawy o ochronach gruntow rolnych i lednych, W zwigzku z ww. procedurg
uzyskano zgode na przeznaczenie nierolnicze 4,2916 ha gruntdw rolnych klas III a na grunty o
pow. 14,9163 ha zgody nie wyrazono;

4) wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej - zostaty
speinione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaly. Jednoczeénie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspdiczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury,
co okredlono w §1 ust. 5 uchwaly;

5) wymagarii ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
ze szczegblnymi potrzebami - o ktérych mowa w ustawie z dnla 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnoéci osobom ze szczegdbinymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); - zostalo speinione
w szczegdinoscl poprzez odpowiedniq kwalifikacje terendw zabudowy zgodnie z przeplsami

dotyczacymi ochrony 3Srodowiska, w @ﬁggg]ﬁ; ochrony przed halesem, odpowiedni dob6r




przeznaczen w terenach, w sposéb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dia pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg umoZziiwiajacych prawidlowg dostepnosé terendw dla oséb niepeinosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaly speinione poprzez przeznaczenie terendw
pod zabudowe, zgodnie 2 ustalenlami obowigzujgcego studium uwarunkowan | klerunkdéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonainych z punktu
widzenia przyszlego wykorzystania terenu. Ponadto dia terendw gdzie nastapi wzrost wartoéci
nieruchomodcl w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. oplaty $rodki
bedg stanowi¢ dochdd whasny gminy;

7) prawa wiasnosci - zostaly spehione poprzez maksymalne wykorzystanie wlasnosci publicznej
pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanle komercyjnych przeznaczeh na gruntach
prywatnych z mozliwoscla inwestycji irealizacji prawa wlasnodci. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z poszanowaniern i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyinych | wlasnoséci:

8) potrzeb obronnodci | bezpleczenstwa paristwa - zostang speinione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpleczeristwa paristwa
wskazujacego na zgodnos¢ zapiséw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego ~ zostaly speinlone poprzez wskazanle w §12 obszarow
rozmieszczenla inwestycji celu publicznego. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég
publicznych przeznaczonych do obstugl terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienia ciggtosci | spéjnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszes;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju  infrastruktury  technicznej, w  szczegdinoécl
sieci szerokopasmowych — zostaly spetnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaly;

11) zapewnienia udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - zostalty spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 7 slerpnia 2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo
réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu
planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
nie wplynely wnioski.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé
udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 21
wrzesnia 2021 roku ogtoszenia w prasie, ktdre zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy o wytoZeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 1 padziernika
2021 roku do 25 paZdziernika 2021. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko udostgpniony zostat réwniez w 20 paZdziernika 2021 roku odbyta sie dyskusja
publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag, do projektu planu miejscowego wplyneta 1
uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostaly spetnione poprzez stalg
dostepnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenla projektu planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia prawidtowodci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
zostaly spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wode,

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust, 3 ustawy, polegajace na tym, e ustalajac przeznaczenie
terendw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania | korzystania z terenéw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu  zagospodarowania terendw, jak | zmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne, zostaly spetnione
poprzez poszanowanie prawa whasnosci | Istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewnlono mozliwos¢ udzialu spoteczeristwa poprzez umozliwienie
sktadania wnloskéw | uwag do projektu planu imiejscowega oraz udzial w dyskusji publicznej
na temat przyjetych rozwigzan. /
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Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wplywu przyjecia planu
na dochody i wydatkl gminy.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z 8§11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego 2akresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na $rodowisko, w ktdrej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okredlonym w obowiazujacych przepisach prawa, Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagad ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzeanych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uklfadu przestrzennego - zostaly spefnione w wyniku optymalnego
rozplanowania ukladu drogowego, 2z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznodci od rangi
i znaczenla drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane byto
sasiedztwem | klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego ukiadu drogowego, tak aby zapewnié
optymaine wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu uciazliwosci powodowanych
w szczegoinosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoziiwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu - zostaly
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposéb taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne
I krotkie dojscia do istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - zostaly spelnione w wynlku rozplanowania ukladu komunikacyinego
oraz wprowadzone w §10 uchwaly ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego zostaly speinione poprzez wykorzystanie terenéw
zalnwestowanych pod zabudowe kubaturowa izapewnienie korzystnych wspdtczynnikéw
powierzchni biologicznie czynnej, a takze zapewnienle rezerwy terenéw zieienl w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscia | mozliwoscia uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng
i drogowaq.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej
mowa w art, 32 ust, 2 ustawy.

W 2012 roku zostata sporzadzona ,Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lubari” nastepnie Rada Gminy Lubaf w dniu 2 marca 2012 r. podjeta uchwate Nr XVIII/97/2012
w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
dla gminy Lubani, w ktorej stwierdza si¢ potrzebe zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubart przyjetego uchwatq Nr XXII1/134/2005 Rady Gminy Luba# z dnia 29
kwietnia 2005 r. oraz czesci jego pdzniejszych zmian uchwalonych w latach 2008-2009 oraz dnia
29 marca 2012 r. podjela uchwate Nr XIX/104/2012 w sprawle aktuainodci Studium uwarunkowat
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaf, Podjete dziatania planistyczne
sg wiec zgodne 2 zapisami ww. uchwat.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkdw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany
dla perspektywy 5 lat wskazuje, Ze realizacja ustaled planu miejscowego wplynie na finanse
publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawa o udostepnianiu informaci
o §rodowisku | jego ochronie, udziale spoleczéristwa w ochronle érodowiska oraz o ocenach




oddziatywania na érodowisko z dnia 3 pazdziemnika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
247 ze zm.),

W sierpniu 2021 r. projekt ww. planu zostal rozestany do opiniowanla i uzgodnierl., wymagane
uzgodnienia zostalty uzyskane,

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznege wgladu w dniach od 1 pazdziernika 2021
roku do 25 pazdziernika 2021 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 20 pazdziernika 2021 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia
8 listopada 2021 roku wplyneta 1 uwaga ktdra zostata rozpatrzone przez Wéjta Gminy Lubari.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagl na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewéadztwa,

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy
dla przedmiotowego obszaru, w szczegdinosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzann komunikacyinych, tym samym rozwiazania przyjete w projekcie
planu sy zgodne 2z klerunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium
uwarunkowart | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaft (uchwata
Nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubah z dnla 22 kwietnia 2016 r., z pdiniejszymi zmianami),
przy uwzglednieniu zaplséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanle wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisdw,
a takze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢é - okresla przeznaczenie terendéw objetych jego granicami
oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos$é ksztaltowania ladu przestrzennego | pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie irozwéj
miejscowosci Méciszéw, dla ktérej zostat opracowany,

Powyzsze oznacza, ie przedmiotowy projekt planu speinla warunki pozwalajace
na przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, | Ze podjecie przedmiotowe] uchwaly jest
zasadne,
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