uchwalenie

UCHWALANR ..o/ 2021
RADY GMINY LUBAN
zdnia............ 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego
obreb Koscielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr VV/55/2015 z dnia 19 maja
2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Luban obejmujacego obreb Koscielnik,

RADA GMINY LUBAN

po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban" zatwierdzonego uchwatg Nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia
22 kwietnia 2016 r., z pdzniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb Koscielnik, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng czescia planu i
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaly.

5. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na
brak takich terenow i obszaréw;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym, ,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lubpznydh, f@lﬁggach zagospodarowania,
c) symbol terenu, s
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d) nieprzekraczaina linia zabudowy,

e) granica strefy ochrony historycznych ukladow ruralistycznych,

) granica stefy ,OW' obserwacji archeologicznej,

g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminne] ewidencil zabytkow,

h) granica terenu gomiczego,

i) granica obszaru gorniczego, '

i) granice stref achronnych od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrbdel energii 0 mocy przekraczajace)
100kW,

k) granica strefy sanitame] od 50 m do 150 m od cmentarza,

I) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,

m) pas zleleni izolacyjnej;

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) obiekl wpisany do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym (budynek),

b) oblekt wpisany do rejestru zabytkbw wraz z numerem rejestrowym (obszar),

¢) abszary szczegbinego zagrozenia powodzig ~ obszary, na ktérych prawdopodobiestwo wystapienia powodzi jest
$rednie | wynosi 1%,

d) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie | wynosi 10%,

¢) strefa odlegloci mniejszef niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,

) waly przeciwpowodziowe,

a) granica terenbw zamknigtych oraz obszarow kolejowych,

h) granica zloza udokumentowanego;

3) oznaczenia informacyjne:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynos 0,2%,

b) obszary narazone na zalanie W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,

¢) lokalizacja obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow

d) granica administracyjna gminy,

¢) powierzchnia terenu w hektarach.

§2.

llekroé w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez lo rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitych wszystkich istniejacyeh | projektowanych obiekiow budowlanych w granicach poszezegoinych
dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowg, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcyml, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumiet przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dzialce budowtane] lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okre$lonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumle¢ czebt obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi | oznaczona
symbolem;

4) ustugach nieuciazliwych - naley przez o rozumie uslugi, ktore nie nalsza do przedsigwzigé mogagych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz polencialnie znaczaco oddzialywat na srodowisko, a takze uslugi z
wylgczeniem obiekiow handlu hurtowego, warsztatow, ohiektow obstugl pojazdow (w tym stacjl paliw), oraz funkc
ustugowych wymagajacych otwartego skladowania materialow, baz transportowych, baz sprzgtu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy -~ nalezy przez fo rozumieé linig ograniczajgeq fragment terenu, na ktrym
dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czgSci budynkéw, obowiazujaca na calej wysckodcl elewac]i; linia ta nie
dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszef nad wejéclami do budynkow wystajacych do 1,5 m przed linie zabudowy a
takze gzymséw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdoble elewaciii innych podobnych
elementow;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez o rozumied:

a) wysokos¢ budynkow - mierzong wedlug wylycznych zawartych w przepisach odrebnych,
b) wysokoéé obiekiéw budowlanych, ktore nie sa budynkami - mierzona od dredniego poziomu terenu na obrysie obiekiu
do najwyzej polozone] czghcl tego obiekly,

7) zieleni izolacyjnej —nalezy przez to rozumiec naturalnie uksztaltowana, zwarta zieler o wysokim wspdlczynniku zieleni
wysokiej i $redniowysokiej, pelniaca rolg izolacyjna dia terenpw mieszkanlowych.
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§3.

Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; .
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej;
3) U - teren zabudowy uslugowej;
4) Ukr - teren kultu religijnego;
5) US - teren sportu | rekreacii
6) P - teren oblektow produkcyjnych, skiadow i magazyndw,
7) PG - teren powierzchniowe eksploatacii zloza;
8) P/U - teren obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow, zabudowy uslugowel;
9) P/PE - teren obiekiow produkeyjnych, skladow i magazyndw, elektrowni z wykorzystaniem systemow folowoltaicznych;
10) PIPW - teren obiektow produkcyjnych, skiadow i magazyndw, elektrowni wodnej;
11) ZP - teren zieleni urzdzonej;
12) ZC - teren cmentarza;
13) ZL - teren lasu;
14) R — teren rolniczy;
15) RM - teren zabudowy zagrodowej;
16) WS — teren wod powlerzchnlowych §rodigdowyeh;
17) KDG - teren drogi publiczne] glownej;
18) KDZ - teren drogi publicznej zbiorezej;
19) KDL - teren drogi publiczne] lokainej;
20) KDD - teren drogi publiczne] dojazdows];
21) KPR - teren ciagu pieszo-rowerowego;
29) KDW - teren drogi wewngtznej,
23) KK — teren komunikacji kolejowe].

Rozdzial 2
Ustalenia ogéine

§4.

Obowiazuja nastgpujace ustalenla dotyczace zasad ochrony | ksztaltowanla ladu przestrzennego:
1) wysokost zabudowy nie wigksza niz 49 m, o fle ustalenia szczegdlowe dla terendw nie stanowlg inaczej, z

zastrzezenlem pkt. 2;

2) wysokos¢, o ktdrej mowa w pkt 1 nie dotyczy masztow | wie? telefonii komorkowej, dla ktorych na terenach MN | MN/U
nie moze byé wigksza niz 5m;
3) zakazuje sig lokalizacji:

a) tymczasowych obiekiow budowlanych, na terenach znajdujacych sig w granicach strefy ochrony historycznego
ukladu ruralistycznego wsl, za wyjatkiem terenu US,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych | garaly za wyjatkiem wykoficzen elewac]i o drewnopodobnej struklurze |
dwuspadowym dachu;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN, MN/U | RM, znajdujacych sie w granicach strefy ochrony
histarycznego uktadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewagji, zblizona do kolorow tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla,
z wykluczeniem jaskrawe] kolorystykl,

b) zakazuje sie stosowania pokrycla alewacii w formie sidingow z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowigzuje zachowanie w obrebie Jednego obiektu jednolite] kolorystyki stolarki oklennej i drzwi zewngtrznych;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejgcych, kiore nie
odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okre$lonym w ustaleniach dia terendw dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego nachylenia polaci dachowych | pokrycla dachu oraz liczby kondygnacji i wysokoSci zabudowy,

b) dla dzialek, dla ktdrych intensywnosé zabudowy dzialki budowlanej nie spelnia warunku ustalonego w ustaleniach dla
terendw ustala sig zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy, |

c) dla dzialek, ktérych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spelnia warunku ustalonego w ustaleniach
dla terenow, ustala sie zakaz powigkszania obszaru zabudowa Iégo.
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d) dla budynkéw, ktdrych wysokos¢ jest wigksza od wartosci ustalonej dla terendw ustala sig zakaz nadbudowy.

§ 5.

Obowlgzujq nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie przedsiewzigt chowu lub hodow zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP) inwentarza;
2) tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNIU jako tereny mieszkaniowo-uslugowe,
c) RM jako tereny zabudowy zagrodowe,
d) US jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedziciwa kulturowego | zabytkéw:
1) na obszarze planu znajdujq si¢ obiekty, wpisane do rejestru zabytkow, chronione na mocy przepiséw o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku planu: -
- " Rodzaj Numer
L.p. | Miejscowost Obiekt Numer Obiektu rejestry Data wpisu
1. | Koscielnik kosciol ewangelicki 7 kosciol 419/864 19.04.1961
2. | Kosclelnik cmentarz 7 palac 4201043/ | 01.08.1990
3. | Koscielnik park 56 park 560/1028/) | 01.08.1990

9) dla czebci obszaru objglego opracowaniem planu wyznacza sle strefe "OW" obserwacji archeologicznej, w kire]
obowigzujg przepisy odrgbne;
3) dla czeéci obszaru objgtego opracowaniem planu wyznacza sig sirefg ochrony historycznego ukladu ruralistycznego

wsi, w ktorej, z uwzglednieniem ustaler §8, pkt 1-3:

a) obowiazuje wymog zharmonizowania nowe] zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenng w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaitowania bryly, w tym: ksztaltu i wysokoci dachu, formy architektonicznej, materialu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy,

b) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanle drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycjg: wngtrz urbanistycznych, zespoldw zabudowy;

4) na obszarze planu znajdujg si¢ obiekly ujgte w gminne] ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku plany, z

zastrzezeniem pkt. 8:

Lp, Miejscowo$t | Obiekt Nr Rodzaj obiektu
1 Koscielnik zespdl koscielny 37 zespol
2 Koscielnik plebania w zespole koécielnym 37 plebania
3. | Koscielnik zespdt dworski 56 zespol
4. | Koscielnik dwor |56 dwor
5, Kodclalnik pawilon ogrodowy w zespole - inny
dworskim o
6. | Kodcielnik | oficyna w zespole dworskim 56 oficyna
Koscielnik stajnia w zespole dwurskinp;; 6 gospodarczy
Koscielnik obora w zespole dworskirh/ 56 gospodarczy

i
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9. | Koscielnik dom mieszkalny 2 | dom mieszkainy
10. | Koscielnik dom mieszkalno-gospodarczy 6 dom mieszkalny
11. | Koscielnik dom mieszkalny 10 dom mieszkalny
12. | Koscielnik dom mieszkalny 17 dom mieszkalny
13. | Kogclelnik dom mieszkalny 18 dom mieszkalny

14| Kosclelnik dom mieszkalny ) 2 dom mieszkalny
15. | Koscielnik dom mieszkalny 30 dom mieszkalny
16. | Koscielnik szkola 40 publiczny
17. | Koscielnik oficyna gospodarcza 57 gospodarczy

18| Kosclelnik dom mieszkainy 60 dom mieszkalny
19. | Koécielnik willa 63 dom mieszkalny
20. | Koscielnik dom mieszkalno-gospodarczy 66 | dom mieszkalny
21. | Kosclelnik stodola 66 gospodarczy
22. | Koscielnik dom mieszkalny 69 dom mieszkalny |
23. | Koscielnik stodola 69 gospodarczy
24, | Kosclelnik dom mieszkalny 71 dom mieszkalny
25. | Koscielnik dom mieszkalny 73 dom mieszkalny
26, | Koscielnik dom mieszkalny 74 dom mieszkalny
27. | Koscielnik dom mieszkalny 78 dom mieszkalny
28. | Koscielnik dom mieszkalno-gospodarczy 79 dom mieszkalny
29. | Koscielnik dom mieszkalno-gospodarczy 82 dom mieszkalny
30. | Koscielnik stacja kolgjowa 31 dworzec
3. | kosciolnk m;dyfnek qospodarczy przy 1 sy

d stacii kolejowej
32. | Koscielnik szalety na stacji kolejowej 31 dworzec

5) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 4, z uwzglednieniem ustalen §8, pkt 1-3, ustala sig:

a) zachowanie historyczne] bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego pakrycia,
szeroko$cl elewacii frontowe],

b) zachowanle kompozycji i wystroju elewacji, ukladu osl okiennych, stolarki okiennej i drzwiowsj, detalu
architektonicznego, historyczne] faktury i kolorystyki tynku,

c) przywrcenie zdegradowanych lub zniszezonych elementéw, o ktorych mowa wlit. a1 b,

d) zakaz stosowania materialow budowlanych kolidujacych z ich historycznym charakterem takich jak blachodachdwka,
gont bitumiczny, siding,

e) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkow (kimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory sloneczne) na wyeksponowanych elewacjach | dachach
budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

6) uslalenia, o ktérych mowa w pkt 5 nie dotycza obiektow znajdujacych sig w rejestrze zabytkow, chronionych na mocy
przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) weryfikacja i akiualizacja gminnej ewidencji zabytkow nie narusza ustalen planu i nie wymaga jego zmiany;

8) na obszarze planu znajdujg si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, wplsane do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu:

Numer
Czas Numer Numer
L.p. Nazwa powstania Miejscowosé alaiikala ozszalr:u stinnuliks
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B w na obszarze
miejscowosci _ AZP

1, pozne i
osada sredniowlecze Koéaielnik 1 80-12 28

2 pozne o ;
osada &redniowiecze Koscielnik 2 80-12 29

3 | $lad poine 6 A ;
osadniczy $redniowiecze Koscielnlk 3 80-12 30

9) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt. 8 obowiazuja przepisy odrgbne.

§7.

Obowigzulg nastepujace wymagania wynikajace 2 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publiczne] w rozumieniu ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) naslgpujgce tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drbg publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD,
b) lereny drbg wewngtrznych: KDW,
¢) teren sportu | rekreacji US,
d) teren cmentarza ZC,
&) teren zielenl urzadzonej 1.2P;
3) na terenach o ktorych mowa w pkt. 2:
a) obowlazuje zachowanie szczegblnych wymagan architektonicznych przy kszlaltowaniu przestizeni publiczne;
i ogbinodostgpnej poprzez zastosowanie malerialw oraz rozwiazafi o padwyzszonym standardzie jakosciowym
i technologicznym;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie czasowych obiektow uslugowo-handlowych, za wyjatkiem terenu 1.2P;
¢) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokallzowanie wiat przystankowych | slupow ogloszeniowych, za
wyjatkiem obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% oraz obszaréw migdzywala rz. Kwisy;
d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnoéci osob niepelnosprawnych oraz stosowanie
slementow orlentaci dla oséb niewidomych | niedowidzagych.

§8.

Obowigzuja nastepujace szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) czgst obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje sig w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowiazujg zakazy i ograniczenla zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt. 1 obowigzuje:

a) zakaz realizacji kondygnacil podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych 1%, wynikajace z map
zagrozenia powodziowego,

c) zmniejszenie wrazliwoéci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub malo wrazliwych na wode maleriatow,
zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpleczenie wszelkich instalacji { przytaczy przed uszkodzeniem w czasie
powodzi,

d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejace] zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizacji;

3) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktdrych mowa w pkt. 1, na ktérych prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnle z mapami zagrozenia powodziowego, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garay na cele mieszkalne;

4) czq8t terendw znajduje sig w strefie odlegloéci mniejsze] niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, oznaczone]
na rysunku planu, w kiére] obowigzuj przepisy odrgbne;
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5) cz¢4¢ terendw znajduje sig w strefie sanitamej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktdrej
w przypadku braku podigczenia do siect wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody obowigzuje zakaz
lokalizacji:

a) zabudowaf mieszkalnyeh,
b) zaklad6w produkujacych artykuly zywnosci, zakladow Zywienia Zblorowego | przechowujacych artykuly Zywnoscl,
¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia | potrzeh gospodarczych;

6) czest terendw znajduje sie w slrefie sanltarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizaci
a) zabudowan mieszkainych,

b) zakladow produkujaeych artykuly rywnoicl, zakladow Zywienia zbiorowego | przechowujgcych artykuly zywnoscl,
c) studni sluzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

7) w sgsiedziwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
przepisami odrebnymmi;

8) dia terenow MN, MN/U1 RM graniczacych z terenami ZL obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budynkéw z uwagi na
bezpieczefistwo pozarowe lasow, zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

§9.

Obowlazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad | warunkéw scalania [ podzialu nietuchomosci:
1) nie okresla sig granic obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen | podzialow nieruchomosci;
2) powlerzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci nie mniejsza niz:
a) 1000m? dia terenéw MN, MNIU,
b) 2000 m* dia terenéw P, PIU, PIPE, PIPW, PG, U, UKr,
c) 50 m® dla terenow us, zp, 2C,
d) 2 m2 dla terendw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania | podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow MN, MU,
b) 15 m dla terenow P, PAU, PIPE, PIPW, FG, U, Ukr,
¢) 6 m dia terendw US, ZP, ZC,
d) 1 m dia terenow komunikacji i infrastrukiury technicznej,
4) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10.

Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 obstugi

komunikacy]nej:

1) obsluge komunikacyjng terendw nalezy zapewnit w oparciu o podstawowy system drég i ulic stuzacy powlazaniom
drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, zastrzezeniem pKL. 2, na ktry skladaja sig:

a) droga publiczna glowna (KDG),

b) draga publiczna zbiorcza (KDZ),
¢) drogi publiczne lokalne (KDL),

d) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
e) droga wewngtrzna (KDW);

2) obstuga komunikacyjna terenu 1.PIPW od terenu drogi 8.KDD poprzez teren 13,MN,

3) dopuszcza sig realizacjg drog wewnetrznych, parkingow, drog rowerowych i clagow pieszych na wszystkich terenach
za wyjatkiem inwestycjl, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nicleéne na terenach R, RM i ZL;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewnglrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi:
a) szeroko&t pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,
by w przypadku obshugi komunikacyjne]j maksymalnie 4 nigruchomofci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

lub uslugowa, dopuszcza sig zmniejszenie minimalne] szerokoéci pasa drogowego do 6 m,
c) dopuszcza sig nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych | ciagow pieszych:
a) szeroko$é nie mniejsza niz 1,5m,
b) nawierzchnia utwardzona, ¥
6) obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow: fé
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nalezy zapewni¢ odpowiednia flos¢ miejsc do parkowania, Go najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 migjsca postojowe na 1 dom, w tym garaz,
dia obiekiow produkeyjnych, skladow | magazynow - 3 migjsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
dia zabudowy uslugowej - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug, ale nie mnie] niz 2 miejsca,
dla obiektow sportu i rekreac]i - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw, ale nie mniej niz 3 miejsca,
b) dia obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, zabudowy uslugowsj oraz ustug sportu | rekreacii, obowigzuje
dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dia pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz:
- 1 slanowisko, jezell liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezell liczba stanowisk wynosi ogélnie od 21 do 40,
- §% ogolnej liczby stanowisk jezell ich liczba wynosi wigce] niz 40,
¢) miejsca postojowe, o ktérych mowa wlit. aib, nalezy lokalizowaé w obrgbie nieruchomosci na kiorej usytuowany jest
obiekt.

a)

§11.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow Infrastruktury techniczne] oraz

zasady obslugl w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejgcq infrastrukture techniczng o charakterze przesylowym w Je] dotychczasowym przebiegu,
zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrghnymi dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

2) dopuszcza sig likwidacje, przebudowg i rozbudowe istnigjacego uzbrojenia terenu zwiazanego z zagospodarowaniem
na terenie planu;

3) dopuszcza sig lokalizacig nowego uzbrojenia terenu, zwlazanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycli, kiore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nielolnicze | nisle$ne na terenach R, RM i ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sleci wodociagowej,

b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych ujg¢ wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnié zgodnie 2 przepisarni odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuje:

a) ustala sig odprowadzenle $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitamej z zastrzezeniem lit. by

h) dopuszcza sig cdprowadzenie $ciekéw do szezelnych, tymczasowych zbiomnikow bezodplywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjne] fub do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

8) w zakresie odprowadzania wad opadowych | roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem Iit. b:

- siecig kanalizacji deszczowe],
- do rowbw lub ciekow wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych | roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terentw o irwalej nawierzchni, w tym drg, ulic, placow i
parkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia Srodkami ropopochodnyml lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) ustala sle podczyszezenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standarddw, przed
wprowadzenlem Ich do kanalizacji deszczowsj luh do odbiomika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopalrzenie z slecl gazowsj, z zastrzezeniem Iit. b,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych; .

8) w zakresle zaopatrzenia w energig cleplng ustala sig:

a) zaopalrzenie w cleplo z indywidualnych Zrodel ciepla,

b) stosowanle zasad okreslonych w przepisach odrgbnych | aklach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng obowigzuje:

a) zaopatizenie w energle elektryczna z istniejacych | planowanych sieci elektrosnergetycznych $redniego | niskiego
napiecia,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elekiryczng z mikroinstalacji odnawialnych Zrodef energil, za wyjatkiem
terendw, na ktorych dodatkowo dopuszcza si¢ wylwarzanig’ energii z odnawialnych Zrodel energii 0 mocy
przekraczajgce] 100kW:

- PIPE - z elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych,
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PIPW - z elektrowni wodnej ;
¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, W saleznodei od sposobu zagospodarowania ferendw, jako obiekty

wolnostojace, wbudowane lub slupowe;
10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyinej obowiazuje - rozbudowa Istniejace] infrastruktury telekomunikacyjne] W
dostosowaniu do pofrzeb inwestycji
11) w zakresie odpadow ohowigzuje:
a) zakaz skladowania odpadaw,
b) zakaz zbierania, magazynowania | przetwarzania odpadow za wyjaliiem:
- odpadow wytworzonych w wyniku wilasnej dzialalnosci zgodnej z przeznaczenieim terenu,
- odpadéw magazynowanych | przetwarzanych w ramach istnlejacych dzialalnodcl, postadajacych w dniu jego
wejécla w zycie stosownych zezwolen,
¢) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacig i rozwdj istniejacych dzialalnoéci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
posiadajagych w dniu jego wejscia w 2ycie, slosownych zezwolei,
d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, 0 ochronie $rodowiska oraz o
ulrzymaniu czystosei | porzadku obowiazujacymi w gminie;
12) w zakresie melioracji obowlazuje:
a) budowa sieci drenarskich w saleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,
b} wzdluz gomych krawedzi skarp brzegow olwartych rowow melloracyjnych obowlazek pozostawienia pasa o
szerokoscl min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenle prac konserwacyjnych.

§12.

Nastepujace tereny ustala sig jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) tereny komunikacji kolejowe] - KK;

3) teren cmentarza — ZC;

4) teren uslug sportu i rekreacji - us.

Rozdzlal 3
Ustalenia szczeg6lowe

§13.

Dla terendw oznaczonych na rysunku plany symbolami: 1.MN, 5MN, 21.MN, 34.MN, 36.MN, 38.MN, 46.MN, 49.MN,
50.MN obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajace:
- uslugi nieucigzliwe,
- wody powlerzchniowe rodiadowe;
2) zasady zagospodarowania terenut:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy ub blizniaczy,

b) czgéci terenu 46.MN znajduja sig w obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 112,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkéw:
- mieszkalnych | ustugowych - nie wigksza niz 12m,
- gospodarczych i garazy ~ nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzyikowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimaina - 0,1,
- maksymaina - 0,5,

@) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe 0 symelrycznych nie mijajacych sig potaciach bryty
glownej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny, naczolki, ponizej glowne
kelenicy, o kacie nachylenia polaci dachawych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku, /
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f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchnl dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza ni2 35% powierzchni dzialki budowlanej, o
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

1000m?,
§ 14,

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.MN, 3.MN, 4. MN, 6.MN, 7.MN, B.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 13.MN, 14.MN, 16.MN, 17.MN, 1 9.MN, 20.MN, 24.MN, 32.MN, 48.MN, ohowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu.
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajace:
- uslugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
7) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodows dopuszcza sig wylacznie na dzialkach obecnie przez niq zajmowanych,
c) czgscl terenow 11.MN, 13.MN, 14.MN, 17.MN, 19.MN, 48.MN znajdujq sl¢ w obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia, oznaczonych na rysunku planu, ohowiazujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,21 3;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktorych
dopuszcza sig wylgcznie przebudowg, remont i rozhiorke; pozostale roboty budowlane obowigzuja zqodnie z linlami

zabudowy,
c) wysokos budynkow:

- miaszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nle wigksza niz 5 m,

- gospodarczych | inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacii nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
@) intensywno$¢é zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,4,

) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly
glowne] budynku, z mozliwoécla wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny, naczolki, ponizej glownej
kalenicy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchnl
zabudowy budynku,

g) uslalenia, o ktorych mowa w lit. ¢, d, € i f nie dotyczg obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych
obowigzuje zachowanie istniefacych wskaznikéw wysokosci zabudowy | geometril dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane],

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1000m2.
§ 15.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotami: 15.MN, 26.MN, 29.MN, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa migszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace:
- uslugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe rodlgdowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - lereny znajduja sie w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzla, na ktérych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (w czgéci) oraz na kibrych prawdopodobienstwo
wystaplenia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (w calosci), oznaczonych na rysunku planu, w zwiazku ze znacznymi
glebokosclami zalewu przy 1%, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2 oraz:

a) zakaz lokalizacj nowej zabudowy, "Z
b) zakaz zmlany sposobu uzytkowania budynkow gs odarczych | garazy na cele mieszkalne,
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¢) zasady kszlaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dia istnigjace] zabudowy obowigzuje
zachowanie istnigjacych wskaznikow zabudowy i geomedrii dachu.

§ 16.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18.MN, 22.MN, 23.MN, 25.MN, 27.MN, 26.MN, 30.MN, 31.MN,
33.MN, 35.MN, 37.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 47.MN, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupelniajace:

- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe $rodiadowe;
2) zasady zagospodaiowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) zabudowe zagrodowa dopuszcza sig wylacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,

c) tereny 15.MN, 18.MN, 23.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 29.MN, 37.MN, 41.MN, 45.MN, 47.MN, w czesci lub w caloci
znajdujg sie w obszarach szezagolnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 pkt 1,213,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nleprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych
dopuszcza sie wylgoznie przebudowe, remont i rozbiorkg: pozostale roboty budowlane obowigzuig zgodnie z liniami
zabudowy,

c) wysokosé budynkow:

- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 16 m,
- gospodarczych | garazy — fie wieksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowle zagrodowe]: nie wigksza niz 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna- 0,1,
- maksymalna - 0,4,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czlterospadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly
glownej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczolki, ponizej glownej
kalenicy, pokryte fupkiem, dachdwhka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym,
czarnym, grafitowym lub szarym o kacle nachylenia polaci dachowych od 35° do45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem
do 20% powierzehni zabudowy budynku,

g) ustalenia, o ktorych mowa W lit. ¢, d, e i f nie dotyczg obiektéw ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych
obowiazuje zachowanie istniefacych wskasnikow wysokoscl zabudowy | geometrli dachu,

h) powlerzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

1) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 40% powierzchni dzialkl budowlanej,

i) r%r;i}gaalzna powlerzchnia nowo wydzielanych dzlalek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

m-.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowiazufg naslepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa migszkaniowa jednorodzinna,
- uslugi nieucigzlive,
b) uzupelniajace — wody powlerzchniowe;
2) zasady kszlaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3,
d) intensywno$t zabudowy:
- minimalna - 0,1,
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- maksymalna - 0,8,
g) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, 0 symetrycznych nie mijajacych sie polaciach, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub dachy plaskie,
f) powierzehnia zabudowy: nie wieksza niz 40% powierzchn! dzialki budowlanej,
g) powierzchnla biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dzialki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dia zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne] 1000m?,
- dia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej 2000m2.

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- uslugi nisucigzliwe,
b) uzupelniajace — wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania ferenu — teren znajduje sig w obszarach szczeginego zagrozenia powodzia, oznaczonych
na rysunku pianu, ohowiazuja ustalenia zawarte w§Bpkt1,213;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikl zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkéw - nie wigksza niz 12m, -
¢) liczba kondygnacjl nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,8,
e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadows, o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub dachy plaskie,
f) powlerzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlane,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dzialki budowlane],
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] 1000m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe] i uslugowe| 2000m?

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U, obowiazujq nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zahudowa ustugowa,
b} uzupelniajace - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcje mieszkalng dopuszcza sig wylacznie jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych o powlerzehni nie
wieksze] niz 30% powlerzchni calkowitej budynku,
b) teren znajduje si¢ w obszarach szczegdinego zagrofenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu, cbowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 pkt 112;
3) zasady ksztallowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkow - nie wigksza niz 10 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie
e) powlerzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane],
f) powierzchnia biologicznie czynna; nie mniejsza niz 35% powierzchni dzialki budowianej.
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Dia terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.US, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b) uzupetniajace - uslugl nietucigzlive;
2) zasady zagospodarowania terenu — teren znajduje sie w obszarach szczegbinego zagrozenia powodzig, oznaczonych
na rysunky planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,213;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terent:.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem plant,
b) wysoko$é budynkéw - nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,10,
- maksymaina - 1,00,
e) geometria dachu — dachy o dowolnej geometr,
f) powlerzchnia zabudowy: nie wieksza niz 20% powlerzchni dzialki budowlane],
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane)

§21.

Dia terenu oznaczonago na rysunku planu symbolem 1.Ukr, obowiazujg naslgpujace uslalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — uslugi kultu religijnego,
b) uzupelniajace - ushug nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania ferenu - teren znajduje sig w obszarach szczegdinego zagrozenla powodzia, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 112, :
3) zasady ksztaltowanla zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terent:
a) nieprzekraczalne linfe zabudowy, zgodnle z rysunkiem planu,
h) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 12 m,
c) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna- 1,0,
d) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly glownef budynku,
2 mozliwoécia wprowadzenia innych elementow dachu np. lukamy, naczolki, ponizej giownej kalenicy, pokryte
jupkiem, dachéwka, lub malerialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub
szarym o kacle nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°,
e) ustalenia, o ktorych mowa wit. b, ¢ i d nle dotycza obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, dla kidrego ohowigzuje
zachowanie Istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powlerzchni dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 3.PIU, 4.PIU, obowigzula nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkey]ne, skiady | magazyny,
- zabudowa uslugowa,
- obiekly obslugi pojazdéw, w tym stacie paliw,

b) uzupelnlajace — wody powierzchniowe;

2) zasady zagospodarowania terenu ~na terenie 4.P/U obowiazuje urzadzenie pasow zielenl lzolacyjnej od strony terendw
mieszkaniowych, o szerokosci co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady kszlaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowanla terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nleprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linle, dla ktorych
dopugzcza sig wylacznie przebudowg, remont | rozbiorke; pozostale foboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami
zabudowy,

¢) wysokos¢:
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- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, skladow i garazy nie wigksza ni2 12 m,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
¢) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly gléwnej budynku do 25° lub dachy {ukowe,
f) powierzchnia zabudowy: nle wigksza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnlejsza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzlelanych dzialek budowlanych: 2000 mZ.

§23.

Dla ferenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.PG, 2.PG, 3.PG, 4.PG, 5.PG, 8.PG obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - powierzchniowa eksploatacja Zloza,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska?niki zagospodarowania terenu.
a) nieprzekraczalne linle zabudowy, zgodnle z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacig urzadzen budowlanych zwigzanych wylacznie z technologia wydobycia | przerbki,
¢) dopuszcza sl skladowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz z zakladu przerobczego,
d) wysoko$€:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, skladow i garazy nie wigksza niz 12 m,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymaina - 1,00,
f) geometria dachu ~ dachy 0 kegle nachylenia polaci dachowych bryly glownej budynku do 25° ub dachy lukowe,
g) powierzchnia zabudowy. nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki budowlane],
h) powierzchnia biologicznie czynna; nie mniejsza ni2 25% powierzchni dzialki budowlanej.

§24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PIPE, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe!
- obiekty produkeyjne, skdady i magazyny,
- elektrownie z wykorzystaniem syslemow fotowoltaicznych,
b} uzupelniajace - wody powierzchniowe;
9) zasady zagospodarowania lerenu:

a) wyznacza sig granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajace] 100kW - elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych, tozsame z granicami teren,

b) wyznacza sig granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energle z odnawlalnych Zrodel energii 0 mocy
przekraczajgcej 100kW - elekirowni 2 wykorzystaniem systemow fotowoltalcznych, zgodnie z rysunkiem planu, w
obrebie ktorych:

- obowigzuje maksymalna wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych na budynkach —3 m,
- obowigzuje maksymalna wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych wolnostojggych — 5 m,

c) panele fotowoltaiczne nalezy tak ustawit, aby nie powodowaly o3lepiania uzytkownikéw drdg publicznych,

d) obowiazuje urzadzenie paséw zieleni izolacyinej od strony terendw mieszkaniowych, o szerokosci co najmniej 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowanla terentt:

a) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 15 m,

b) intensywnosé zabudowy - maksymalna - 05,

c) geometria dachu — dachy o dowolne] geometril,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlanej.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PIPW, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- abiekty produkcyjne, skiady { magazyny,
- glektrownie wodne,
b) uzupelniajgce - wody powierzchniowe Srodladows;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wyznacza sig granice terenow pod budowe urzadzed wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii 0 mocy
przekraczajacej 100KW - elekirowni wodnej, tozsame z granicami terent,
b) wyznacza sig granice stref achronnych od urzadzen wytwarzajaeych energig z odnawialnych zrode! energii o mocy
przekraczajgoej 100kW - elektrowni wodnej, zgodnie z rysunkiem planu,
c) teren znajduje si¢ w obszarach szczegbinego zagroZenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu, na ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$é budynkow - nie wigksza niz 15m,
¢) intensywno$¢ zabudowy - maksymalna - 0,5,
d) geometria dachu ~ dachy o dowolne] geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzlalki budowlane],
f) powierzchnia biologicznie czynna nle mnlejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlanej.

§26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielefi urzadzona,
h) uzupetniajace - wody powierzchniowe §rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie istniejace] zieleni wysokiej,
b) teren znajduje sle w obszarach szczegdinego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu, na ktorych
obowlazuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,
¢) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§2.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC obowlgzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) cmentarz,
b) zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terent
a) dopuszcza sig lokalizacjg budynkdw i obiektow zwigzanych wylacznie z obstuga cmentarza,
b) teren znaduje sig w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarle w § Bpkt 112,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokasé budynkow - nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
¢) Intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu - dachy wielospadowe o kacle nachylenia polaci dachowych bryty glownej budynku od 357 do 45°,
kryte dachwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym,
e) powierzchnia zabudowy: nle wigksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigjsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 28.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2R, 3.R, 4R, 5R,6.R, 7.R, 8.R, OR, 10.R, 11.R, 12R, 13R
,14.R, 15.R, 16.R1T.R, 18R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23R, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terent;
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupelniajace:
- wody powierzchniowe,
- dolesienia,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem infrastruktury techniczne),
b) dolesienia dopuszcza sig zgodnie 2 przepisami odrgbnymi, poza obszarem migdzywala rz. Kwisy,
c) czescl terendw 1.R, 1R, 4R, 6.R, 10.R, 11.R, 13.R, 15.R, 16.R, 18.R, 19.R, 20.R, znajdujg sig w obszarach
szczegdinego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, na kiorych obowiazuj ustalenia zawarte w § 8

pki 1.
§29.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.RM, 2.RM, 3.RM, 5RM, 12.RM, 13.RM, 15.RM, 18.RM, 19.RM
, 20.RM, 21.RM, 24.RM, 30.RM, 31.RM obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b) uzupelniajgce - wody powierzchniowe §rodiadowe;
9) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgadnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 12m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe, ,

d) Intensywno$c zabudowy:

- minimalna - 0,086,
- maksymalna - 0,6,

&) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sl potaciach bryly
glowne] budynku, 2 mozliwoscia wprowadzenia innych elementow dachu np. lukamy, naczolki, ponizej giowne]
kalenicy, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynky,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

g) powierzchnla biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 30.

Dia teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.RM, 14,RM, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,

b) uzupelnlajace - wody powlerzchniowe srodiadowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow Istnigjacych, wykraczajgcych poza te finie, dla ktérych
dOpuzzcza sig wylacznie przebudowg, remont i rozbiorke, pozostale roboty budowlane obowiazujg zgodnie z liniami
zabudowy,

¢} wysokost budynkéw - nie wigksza niz 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nle wigksza niz 3, w tym poddasze uzylkowe,

e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,6,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly
gléwne] budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementow dachu np. lukamny, naczolki, ponizej glownej
kalenicy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% pawierzchni
zabudowy budynku,

g) powlerzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzehni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powlerzchni dzialki budowlane].

'
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§31.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11 .RM, 16.RM, 17.RM, 22.RM
, 23.RM, 25.RM, 26.RM, 27.RM, 28.RM obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie lerenu:
a) podstawowie - zabudowa zagrodowa;

b) uzupelniajgee - wody powierzchniowe srodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu — tereny 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 16.RM, 22.RM, 23.RM, 25.RM,

26.RM, 27.RM, 28.RM w czgsci lub w caloScl znajdujq sig w obszarach szczegblnego zagroZenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,21 3;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie doltycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktérych
dopuszcza sig wylacznie przebudowg, remont i rozbidrke, pozostale roboty budowlane obowiazuja zgodnie 2 finiami

zabudowy,
¢) wysokos§¢ budynkow:

- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacii nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 0,6,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nle mijajacych sig polaciach bryly giéwnej budynku,
7 mozliwoscla wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych glementdw dachu np. lukarny, naczélki, pokryle
jupkiem, dachtwka lub materialem imitujgeym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub
szarym o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej.

§32.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.RM obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie lerenu:

a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;

b) uzupslniajgce - wody powierzchniowe $rodladowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - teren znajduje sle w obszarach szczegoinego zagrozenia powodzia, na kidrych
prawdaopadobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (w czeécl) oraz na kibrych prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest érednie i wynosi 1% (w caloscl), oznaczonych na rysunku planu, w zwigzku ze znacznymi
glebokosciami zalewu przy 1%, obowiazuja ustalenia zawarte W § 8 pkt 1, 2 oraz:

a) zakaz lokalizacji nowe] zabudowy,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mleszkalne;

c) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dia istniejgcej zabudowy obowigzuje
zachowanie istnisjacych wskaznikéw zabudowy | geometrii dachu.

§33

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4WS, 5.W8, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS,
10.WS, 11.WS, 12.WS$, 13.WS, 14.WS, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powlerzchniowe Srodladowe,
b) uzupelniajace - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terent - dopuszcza sig realizacie przepustow.

§ 34.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15.WS, 16.WS, 17.WS, 18:WS obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe Srédiadowe,
b} uzupelniajce — budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania ferenu
a) utrzymanie koryta rzeki, w stanie spelniajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowel,
b) dopuszcza sig realizacjg przepraw mostowych i przepustow.

§ 35.

Dia lerendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.2, 321,421,521, 6.2, 7.ZL,8.2L, 9.2L, 10.2, 11.ZL
(1220, 13.2L, 14.2L,15.ZL, 16.2L, 17.ZL, 18.2L,19.2L, 20.ZL, 21.7L, 22.2L,, 23.2L, 24.2L, 25,21, 26.ZL, 27.ZL, 28.ZL
,29.21,30.2L, 31.2L, 32.ZL, 33.ZL, 34.2L, 35.2L, 36.ZL, 37.ZL, 38.ZL, 39.ZL, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy,
2} zasady zagospodarowania lerenu:

a) dopuszcza sig zagospodarowanle 2wlazane z gospodarka leéna okreslone w przepisach odrebnych,

b czesci terenow 11.ZL, 14.ZL znajdujg sig w obszarach szczegbinego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku

planu, na ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w88 pkt.

§ 36.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D, 3.ZL-D, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okreslone w
przepisach odrebnych.

§37.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG obowlazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna gtwna (droga wojewdodzka nr 393);

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokost w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem pianu,
w dotychezasowe] szerokosci pasa drogowego, zgodne 2 istniejacym stanem wlasnosci.

§ 38.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza {droga powiatowa);
2) zasady zagospodasowania terenu:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
-1.KDZ od 7 m do 25 m,
-2KXDZod8 mdo 16 m,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrgbie skrzyZowar ptacow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39,

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezenlem lit. b, dla:
-1.KDL od 12 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-2KDLod8mdo12m,
b) dopuszeza s poszerzenie w obrgbie skrzyzowar | placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4,KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa,

2) zasady zagospodarowania terenu: ATy s RO

;’ PRt 18




Miejscowy plan zagaspodarowania przestrzennego Gminy Lubari obejmujgcego obrghb Koécielnik

a) szerokost w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, 2 zastrzeZeniem it. b, dia:
-1KDDod S mdo 11m,
- 2.KDD 8 m,
- 3KDD, 5.KDD 10 m,
-4KDDod8mdo12m,
- 6.KDD 10 m,
-7.KDDod 6 mdo 25 m,
-8.KDD od 5 mdo 10 m,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrehie skizyzowar | placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmnie] jednostronne.

§M.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terent — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu.

a) szerokost w linlach rozgraniczajacych od 5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezenlem it. b,

b) dopuszcza sl poszerzenie w obreble skrzyZzowan oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem plany,

¢) dopuszcza sig niewyodrgbnianie jezdni | chodnika.

§42.

Dla terendw oznaczonych na rysunku plantt symbolami: 1.KPR, 2.KPR, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja pieszo-rowerowa;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - komunikacja kolejowa:
2) zasady zagospodarowania tersnu:
a) budowa, przebudowa, remont lub likwidacfa Istniejgce] infrastruktury i urzadzeh kolejowych,
b) zakazuje si¢ wznoszenla obiekiow innych niz wymienione w przepisach odrgbnych dotyczacych transportu
kolejowego, z wylgczeniem sieci i urzadzer infrastruktury technicznej.
¢) dla budynku stacfi kolejowej oraz budynku gospodarczego przy stacji kolejowe] ujgtych w gminne] ewidencil zabytkow
obowigzuje zachowanie Istniejacych wskaznikow zabudowy | geometrii dachu.

Rozdzial 4
Przepisy kolicowe

§ 44,
Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z tytulu wzroslu warto$ci nieruchomosci objgtych planem, w wysokosc
30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie.

§ 45.

Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Luban.

§ 46.

Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedgiym Wojewddziwa Dolnoslgskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy Luban
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Zatgeznik nr 2

do uchwaly Nr ...... 42021
Rady Gminy Lubaii

Zdnia ....oceee.. Jipea 2021 1.

Rozstriygnigcie o sposobie rozpatrzenia awag do projekin planu

Rada Gmina Lubaf nie uwzglgdnia nastepwjgeych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb Koscielnik:

1. Uwagi wniesionej przez pismem dnia 05.07.2021 r. dotyczacej dzialki nr 749/4
obreb Koscielnik w zakresie:

1) Zmiany przeznaczenia z terendw przemystowych na tereny zabudowy jednorodzinnej;
2) Mozliwosé wybudowania budynkéw gospodarczych przeznaczonych na dziatalnosé rolnicza.

2. Uwagi wniesionej przez . pismem dnia 08.07.2021 r. dotyczgcej dziatek nr 570/4 i 570/5
obreb Kodcielnik w zakresie:

1) Dostosowania 2zapisow projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego do ustalen Studium

uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaii zatwierdzonego uchwala Nr
%V/124/2016 Rady Gminy Lubaf zdnia 22 kwietnia 2016r. poprzez: zmiang podstawowego
przeznaczenia terenu dzialki o nr ewidencyjnym 570/4 na zabudowe mieszkaniowg MN, ewentualnie
o zmiang podstawowego przeznaczenia ferenu Ww. dzialki poprzez czgéciowe ornaczenie obecnie
zabudowanego terenu ww. dziatki symbolem MN tj. zabudowa mieszkaniowa, zad w pozostatej czgsel
dzialki przeznaczenie na teren zabudowy zagrodowej 1.RM;

2) Zmiany ustaleft z § 29 pkt 11it. b) projektu planu poprzez rozszerzenie uzupeiniajgcego przeznaczenia
terenu 1.RM o ,.uslugi nieucigzliwe";

3) Usunigeia z projektu planu ustalefi § 28 pkt 2 lit. a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
I.R. ijednoczesnie dopuszezenie zabudowy budynkéw inwentarskich i gospodarczych do celow
zwigzanych z dziatalnoscig rolniczq w ramach gospodarstwa rolnego albo w formie dzialéw specjalnych
produkeji rolnej;

4) Usunigcia z projektu planu § 29 pkt 2 lit. &) oraz lit. d) - g) dotyczacych "zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu';

$) Zmiany zapisu w §29 dotyczacych ustalen szczegblowych dla terenu 1.RM dotyczacych geometrii dachu:
dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryly gléwnej
budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny, naczétki, ponizej gldwnej
kalenicy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20%
powierzchni zabudowy budynku;

6) Dopuszezenia dla budynkéw w zabudowie zagrodowe] stuzacych produkcji rolnej takich jak stajnie,
stodoly, hale manezowe itp. kgta nachylenia pofaci od 18°. Budynki o znacznej rozpigtodei przekryte
dachem o kacie nachyleni powyzej 30° bgda stanowily dominantg w krajobrazie. Konstrukcja i eksploatacja
takich obiektéw jest nieekonomiczna co ogranicza rozwdj gospodarstw rolnych;

7) W celu ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolami: 1.RM
oraz 21.R przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 570/4 1570/5 w celu adaptacji istniejacego budynku
inwentarsko-gospodarczego, a takze warunkow nowej zabudowy dla ww. terenu dzialek.
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Zatgeznik nr 3

do uchwaty Nr ....../2021
Rady Gminy Lubai
zdnia ... lipca 2021 t.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, imwestycji z zakresu infrastruktury technicnej,
kidre naletq do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach lch finansowania, zgodnie T przepisami o flnansach
publicznyelh

§ 1. W obszarze objgtym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgeej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz okresla sig
spos6b ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezqcej do zadaf wiasnych gminy bedg
mogly by¢ finansowane:

1)  zbudetu gminy;

2)  zo$rodkbéw wiasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3)  wspoifinansowane z¢ érodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4)  zudzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumief;,

5)  dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

6) innych srodkéw zewngtrznych;

7)  poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadai publicznych wramach partnerstwa
publiczno-pry watnego.

§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bgdzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszezegoinych zadah inwestycyjnych.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacjg uchwaty Nr V/55/2015 z dnia 19 maja 2015 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubait
obejmujacego obreb Koscielnik. Na podstawie tej uchwaly w dniu 7 sierpnia 2017 roku zawiadomiono przez
ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszent Urzgdu Gminy Lubai oraz ogloszono
w miejscowe] prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Dla obszaru objgtego przedmiotowym projektem planu obowigzuje aktualnie miejscowy plany
zagospodarowania przesirzennego gminy Lubat, uchwalony uchwalg Nr XXIIV/134/2005 Rady Gminy Lubari
zdnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego Nr 106 Poz. 2290 z dnia
15.06.2005 ».), zmieniony uchwatunii:

- Nr XIV/130/2006 Rady Gminy Lubar 2 dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz. 1452 z dnia 05.05.2008 r.)
w spruwie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obejmyjqeej dzialke nr
698/2 potozonq w obrebie Koscielnik,

Ni XXI/189/2008 Rady Gminy Luban z dnia 30 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 20, Poz. 547 z dnia 11.02.2009 1)
w sprawie uchwalenia ziniany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obefmujqceej dzialkg nr
609 poloionq w obrgbie Kofcielnik,

N XXXI/253/2009 Rady Gminy Luba# z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. U. Nrr 9, Poz. 159 z dnia 19.01.2010 )
w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego plant zagospadarowania przestrzennego obejmujgeej dzialki nr
749/2 i 565 polozone w obrgbie Koscielnik,

_Ni XXX1/254/2009 Rady Gminy Lubat z dnia 27 listopada 2009 v, (Dz. U. Nir 9, Poz. 160 z dniu 19.01.2010 r)
w sprawie uchwalenia zmiany’ miejscowego plarmu zagospodarowania przesirzennego obejmujqeej dzialki nr
555/1, 535/2 i 536 polozone w obrgbie KoScielnik,

Nr XXIX7164/2012 Rady Gminy Luban z dnia 27 grudnia 2012r. (Dz. U, Poz. 1750z dnia 12.03.2013r.)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego plam zagospodarowania przestraennego gininy Lubari ob efmujgeef
dzialtke nr 698/2 polozong w obrgbie Koscielnik,

Nr XIV/ 122/2016 Rady Gminv Luban zdnia 11 marca 2016 r. (Dz. U. Poz. 2692zdn. 03.06.2016r)
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego ferenu gorniczego ,Bukowa
Géra'’ w gminie Luban.

Sporzadzony projekt planu po uchwalenin i wejéciu w Zycie spowoduje utratg waznoéel planu i jego zmian,
w czgsciach znajdujgoych sig w granicach obszaru objgtego niniejszym projektem,

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru bylo zaktualizowanie zapiséw obecnie obowigzujgcego planu w dostosowaniu do aktualnych
przepiséw, wprowadzenie korekt wynikajgcych z dokonanych zmian w przestrzeni, atakze zweryfikowanie
{ doprecyzowanie ustalefi planu uchwalonego w 2005 r. w zakresie orientacyjnych linii rozgraniczajgcych.

7 uwagi na wiellcod¢ obszaru opracowania plan sporzadzone w skali 1;2000, zgodnie z art. 16 ust. | ustawy
2 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzehnyin Oraz z § 6 ust, | Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogbéw wynikajgcych zat, 1ust. 2— 4ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przesirzennym.

1.1 Wymogi okreslone w art, 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagari ladu przestrzennego, W fym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte W Przepisach ogélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak réwniez na
zalgczaiku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce fereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudoweg ustalono

nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowyeh — zostaty spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogélnych §4, a takze ustaleniach szczegdlowych dla poszezegolnych terendw,
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3) wymagan ochrony frodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych -
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaly. Jednoczesnie w planie miejscowym zakiada sig
rozwdj terendw zabudowanych, co zwigzane jest ze zmniejszeniem przestrzeni rolniczej. Wymaga to
przeprowadzenia procedury wylgczenia czgéci gleb z produkeji rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze przeprowadzana jest na podstawie przepisow ustawy o ochronach gruntéw rolnych
i lednych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — zostaly spelnione
poprzez regulacje zawatte W §6 uchwaly. Jednoczesénie zrezygnowano 2 wprowadzania regulacji dotyczgcych
débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury, co okreslono w §1 ust. 5 uchwaly;

5) wymagat ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia, a takte poirzeby 0s6b ze szczegblnymi
polrzebami — o ktdrych mowa W ustawle zdnia 19 lipca 2019 . ozapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); — zostalo spelnione w szczegblnoscl poprzez odpowiednig
lewalifikacje teren6w zabudowy zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed halasem, odpowiedni dobor przeznaczefi W terenach, w sposéb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie
najwigkszym stopniu, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych  w kartg parkingowa umozliwiajacych  prawidtows dostgpnosé  terenéw  dla osdb
niepetnosprawnych;

6) walordw ekonomicznych przestrzeni — zostaly speinione poprzez przeznaczenie terendéw pod zabudowg,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przyszlego wykorzystania terenu Ponadio
dla terenéw gdzie nastgpi wzrost wartoéei nieruchomodci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono
stawke stuzacg do naliczenia jednorazowe]j oplaty z tytulu wzrostu wartosel nieruchomosci. Uzyskane z tytulu
ww. oplaty Srodki bgda stanowié dochdd wiasny gminy;

7) prawa wlasnosci — zostaly speinione poprzez maksymalne wykorzystanie wiasnodcl publiczne] pod
inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczed na gruntach prywatnych z mozliwoscia
inwestycji i realizacji prawa wiasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajgee tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejacych
podziaiéw geodezyjnych i wlasnoéci;

8) potrzeb obronnoici i bezpieczeristwa pafishva — zostang spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wiadciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefstwa panstwa wskazujacego na zgodnosé
zapiséw planu z whasciwoscig rzeczows organéw,

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wskazanie w §12 obszaréw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, Ponadto w planie miejscowym Wwyznaczono tereny drog publicznych
przeznaczonych do obstugi terenbw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewnienia cigglodei
i spojnosei systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infirastruktury technicznej, w szczegdlnasci sieci szerokopasmowych — zostaty
spelnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaly;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tyin przy uzyciu $rodkow komunikacji elekironicznej — zostaty spelnione poprzez zapewnienie mozliwodci
skiadania wniosk6w do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 7 sierpnia 2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, kt6re zostalo rowniez umieszezone na
stronie internetowej gminy, © przystgpieniu do sporzqdzenia wiw projektu planu migjscowego W trybie
art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wplynal jeden wniosek.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniona ponownie mozliwos¢ udziatu
spoleczefistwa W przygolowaniu planu miejSCOWego pOprzez zamieszezenie w dniu 25 maja 2021 roku
ogloszenia w prasie, kt6re zostalo réwniez umieszozone na stronie internetowe] gminy o wylozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego weladu, wdniach od 2 czerwea 2021 roku do 24 czervca 2021 roku.
Projekt planu miejscowego wraz Z prognozi oddzialywania na Srodowisko udostgpniony zostal réwniez
w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wyloZenia, w siedzibie Urzgdu Gminy Luhan, w dpiu 15 czerwca
2021 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzafi przyjetych w projekcie planu miejscowego.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skiadanie uwag, do projektu planu miejscowego wplynely
3 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Luban.
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12) zachowania jawnosci | preejrzystodci procedur planistycznych — zostaly speinione poprzez stalg dostepnos¢
materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakeie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, wcelu
sprawdzenia prawidtowoscl przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaly
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatizenia w wodg.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajqc przeznaczenie terenow Iub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania 2 ferendw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywuine, w fym zglaszane w postaci waioskow i uwag, zmierzajgee do ochrony isiniejqeego stanit
zagospodarowania terendw, jak izmian wzakresie ich zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne, zostaly speinione poprzez poszanowanie prawa wlasnoécei i istnigjgeego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalefi przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projekiu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzaf.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, W ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostala opracowans zgodnie z §11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzlatywania planu na Srodowisko, w ktbrej
dokonano oceny wplywu planu na érodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi  instytucjami,
a przygotowana ostatecznic prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozZenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okrelone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, 2e W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagad ladu przesirzenncgo, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqzenia do minimalizowania {ransportochlonnosci
uldadu przestrzennego - zostaly spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania ukladu drogowego.
z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej,
zgodne] z rozporzadzeniem. Rozmieszezenie okre$lonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terendw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasq techniczng wyznaczonego i istniejacego ukladu drogowego,
tak aby zapewni¢ opfymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegolnosel poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudawy mieszkaniowej w sposéb wmozliwiajgey mirszkaricom wykorzystanie
publicznego fransporiu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu - zostaly spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki aby zapewnié mozliwie sprawne i krétkie dojécia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwiqzan preestrzennych, ulatwiajgeych praeniieszczanie Sig pieszych i rowerzysiow - zostaly
spetnione w wyniku rozplanowania uldadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §10 uchwaly ustalenia;

4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie 7 zasadq ZFOWNOWAZONEEO rOZWOjU
i poszanowania fadu przestrzennego zostaly spelnione poprzez wykorzystanie terenéw zainwestowanych pod
zabudowe kubaturows i zapewnienie korzystnych wspblczynnikow powierzchni biologicznie czynnej, a takze
zapewnienie rezerwy terendw zieleni w odpowiednim stosunku dla struktury zurbanizowanej, Ponadto
przygotowujgc projekt planu miejscowego kierowano sig dostepnodcia | mozliwoseig uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczog i drogows.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, oktérej mowa wart, 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaty, oktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W 2012r. zostala sporzadzona ,, Ocena zmian w zagospodarowanitl
Rada Gminy Lubai wdniu 2 marca 2012 r. podjela uchwalg

rzestrzennyin gminy Luba#” nastgpnie
XVII/97/2012 w sprawie aktualnosci
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych dla gminy Lubah, w ktérej stwierdza
sig potrzebg zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaf przyjgtego uchwatq Nr
XXI11/134/2005 Rady Gminy Lubah zdnia 29 kwietnia 2005 r. oraz czgéci jego péZniejszych zmian
uchwalonych w latach 2008-2009. oraz dnia 29 marea 2012 r. podjeta uchwatg Nr XI1X/104/2012 w sprawie
aktualnodei Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban i. Padjgte
dziafania planistyczne sq wige zgodne z zapisami ww. uchwal.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje, 2o
realizacja ustaled planu miejscowego wplynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko zgodnie zustawa o udostepnianiu informacji o érodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz oocena h oddzialywania na $rodowisko zdnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U, z 2021 . poz. 247).

W patdzierniku 2020 1. projekt ww. planu zostal rozestany do opiniowania iuzgodnied. wymagane
uzgodnienia zostaly uzyskane.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formatno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnieii, projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwea 2021 roku do 24 czerwca 2021 roku,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami odbyla sig w dniu 15 czerwca 2021 roku.
W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 9 lipca 2021 roku wplynely 3 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone przez
Wéjta Gminy Lubaii,

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym
z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa,

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy dla przedmiotowego
obszaru, w szczegdlnogci odzwierciedleniem docelowej strukfury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powigzan
komunikacyjnych, tym samym rozwiqzania przyjgte w projekcie planu s3 zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennégo okreglonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubai (uchwata nr XV/124/2016 Rady Gminy Lubaf zdnia 22 kwietnia 2016,
z péZniejszymi zmianami), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujacych przepiséw, a takze spelnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objgtych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania, Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwoéé ksztattowania iadu
przestrzennego i pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie i rozwdj miejscowosci Koécielnik, dla ktérej zostat
opracowany.

Powyisze oznacza, ¢ przedmiotowy projekt planu speinia warunki pozwalajgce na przedstawienie go Radzie
Gminy w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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