Lubar, 6 kwietnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY LUBAN W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb Radogoszcz

(uchwala o przystapieniu Nr V/50/2015 Rady Gminy Lubar z dnia 19 maja 2015 roku, zmieniona uchwatg Nr XVIIl/154/2016 Rady Gminy Luban z dnia 13 pazdziernika 2016 roku)
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terenu: 1. dziatka 150/1: zmiana W obowiazujgcym Studium
z ter?nu zabu?owy zagrodowej uwam;ﬁdowaﬁ _ i It(ri:runkéw
oraz terenu rolniczego na teren zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej gminy Luban tylko czeS¢ nieruchomosci
jednorodzinnej, zabudowy wymienionych w uwadze znajduje sie W
ustugowej; terenach rozwoju zabudowy
2. dziatka 148: zmiana z terenu mieszkaniowej (MN2) tj. czeSci dziatek nr
zabudowy zagrodowe] oraz 148 | 1501, natomiast dziatka nr 188/
terenu rolniczego na teren oraz pozostale czesci dziatek nr 148 i
_zabudowy mieszkaniowej Daziatki nr: 150/ 15011 znajdujg sie w terenach rolniczych
|, ' | jednorodzinne;, zabudowy 148 ora£1 88!1l 6.RM, 11.RM - tereny (R).

1. | 17.02.2021r. ustugowsj; oheeh zabudowy zagrodowej, X Zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy o
3. dziatka 188/1: zmiana z b 17.R - teren rolniczy planowaniu i zagospodarowaniu
ferenu rolniczego na teren Radogaszcz przestrzennym projekt planu
zabudowy mieszkaniowej miejscowego sporzadza sig zgodnie z
jednorodzinnej, zabudowy zapisami studium oraz przepisami
ustugowej. odrebnymi. W tym wypadku niezbgdne
Uzasadnienie: wiw  dziatki bylo  przeprowadzenie  procedury
polozone sg przy drodze uzyskania ~ zgody na  zmiang
wewnetrznej, co za tym idzie przeznaczenia gruntow rolnych na cele
teren zabudowy mieszkaniowej nierolnicze zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢
czy zabudowy ustugowsj, ustawy 0 planowaniu i
posiadatby bezposrednig droge zagospodarowaniu przestrzennym.
dojazdowa. Jednoczesnie Podczas procedury formaino-prawnej




uwzgledniajac dalszg
perspektywe, zmiany te mogaq

projekt planu nie uzyskal wymaganej
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
ronych na cele nierolnicze dla
wszystkich wnioskowanych gruntow gleb
klasy IHIl (decyzja Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 13.08.2020 r)
Jednym z obszarow, dia ktorych Minister
nie wyrazit zgody na zmiang
przeznaczenia byt teren obejmujacy
czest dziatek nr 148§ 150/1 w zwigzku z
czym pozostawiono ich  rolnicze
uzytkowanie i oznaczono W projekcie
planu jako odpowiednio 6.RM i 11.RM.

16.03.2021 r.
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Mieszkancow
Radogoszcz

zbiorowy
podpisany przez 13
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przysiuzyc sie do rozwoju wsi.
Uwaga dotyczaca
zdecydowanego sprzeciwu

wobec nieuzasadnionych zmian
mpzp dotyczacych ferenéw R,
apolegajgcych na znacznym
redukowaniu praw wtascicieli co
do tych terendw.

Uzasadnienie:

W obecnie  obowigzujgcym
mpzp W przeznaczeniu
uzupelnigjacym dlaterenéw R
przewidziane 53 takie
moziiwosci  jak:  lokalizacja
pojedynczych obiektow
gospodarki rolnej, szklamie,
sady, oraz szereg innych (§ 172
Uchwaly Nr  XXIlI/134/2005
Rady Gminy Luban zdnia 29
kwietnia 2005 r. w potaczeniu
z§ 7 ust. 7 pkt 11 tej uchwaly),
natomiast w projekcie zmian
usuwa sie wszystkie moZliwosci
przeznaczenia uzupelnigjgcego
pozostawiajac jedynie wody
srodiadowe (§ 25 projekiu
uchwaty) - o ile, niewaipliwie,
niektdre z mozliwosci moga by¢
uciazliwe dia Srodowiska - i tu
zrozumiaty bytby jakis
kompromis, to nie trudno jest

sobie wyobrazi¢ takie

obreb
Radogoszcz
(m.in. dziatki nr:
483, 15512, 183,
172, 181, 373/4,
32311, 3241.
322, 34711,
41216, 190/5,
190/4, 3551,
366/2, 364/6,

335/6, 451, 186,

2211, 301,
25/1, 1760,
169/8, 168/6,

40044, 579122,
596, 593, 592,
594, 48611,

588/1, 591, 68/3,

405, 84, 406,
16711, 65, 20/2,
1112, 2011)

R - tereny rolnicze

Uwaga nie ledniona.

Zgodnie z zapisami obowiazujacego
Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przesirzennego
gminy Lubar tereny rolnicze (R} sgto
Ltereny wylaczone spod zabudowy, za
wyjatkiem  zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem  rolniczym  grunt6w,
ograniczonej do istnigjgcych  siedlisk
rolniczych. Sg to obszary zlokalizowane
poza terenami zainwestowanymi wsi i
terenami  skupionej zabudowy, kibre
tworzg gldwnie faki, pole uprawne i
pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
$rédpolne, $rodpolne oczka wodne,
cieki, rowy melioracyjne.”

Dalej zgodnie ze Studium: ,Wyznaczenie
tych terenéw stwarza warunki do
prowadzenia  polityki wladz ~ gminy
zgodnej z  ksztattowaniem  fadu
przestrzennego,  co  jednoczesnie
zwigzane jest z rozwojem zabudowy
tylko na obszarach wyznaczonych w
studium pod te funkcje, a nie w
migjscach  przypadkowych.  Takie
dzialanie zgodne jest rowniez z
poszanowaniem $rodowiska i
przeciwdziafaniem rozpraszaniu
zabudowy. W celu zachowania i
racjonalnego  wykorzystania zasobow
glebowych nalezy chronic gleby o

]




przeznaczenia, kiore w zaden
sposdb $rodowisku nie szkodzg
- w takich wiec przypadkach
redukowanie potencjalnych

mozliwosci rozwoju
gospodarstw stanowi ingerencje
W prawa whascicieli
nieuprawniong, poniewaz

Konstytucja RP  zabrania
ograniczaé wolnos¢, w tym w
prawo dysponowania Swojg
wiasnoscig w sposéb godzacy w
jej istote, przy czym
ograniczenia ~ mogg  byc
wprowadzone jedynie na drodze
ustawy sejmowej.

najwyzszej  jakosci  przed  ich
przeznaczeniem na cele nieroinicze, a
takze przed ich zabudowg'.

Nalezy przy fym zauwazy¢, iz w
obowigzujgcym  obecnie  studium
znaczaco zwigkszony zostal udziat
terenéw  inwestycyjnych, przede
wszystkim kosztem terenow
uzytkowanych rolniczo. MoiZna wiec
przyjat, iz formalnie wyznaczone zostaly
tereny zabudowy o duzo wigkszym
zasiegu  niz  dotychczas  przy
jednoczesnym wprowadzeniu
restrykcyjnych zapisow ograniczajacych
zabudowg na terenach rolniczych, co
wyjasnione i jednoznacznie opisane jest
w samym Studium. Jest to jeden z
nowych elementow polityki przestrzennej
zawartych w Studium.

Z kolei w przywotanym w uwadze
obowigzujgcym mpzp Gminy Luban
obreb Radogoszcz z 2005 . dla terendw
otwartych R przeznaczeniem
podstawowym sg grunty orme i trwaie
uzytki zielone. Wprawdzie w ustaleniach
pkt 2 ,dopuszcza sig mozliwos¢
lokalizacji ~ pojedynczych  obiekiéw
gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, jednak
nie jest to mozliwe na calym obszarze
terenow otwartych, bowiem plan zawiera
zastrzezenie ,za wyjatkiem terendw
frwalych uzytkow zielonych —wzdfuz
ciekéw wodnych, wskazanych do objecia
catkowitym ~ zakazem  zabudowy
kubaturowej".

W zwigzku z powyzszym, oraz w
zwigzku z art. 15 ust 1 ustawy o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu
miejscowego sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium oraz art. 20 ust. 1
.projekt planu moze by¢ uchwalony po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri




studium® nie uwzglednia sie uwagi
dotyczacej wprowadzenia mozliwosci
lokalizacji zabudowy na terenach
rolniczych R.

Wojt Gminy Luban




