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Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Luban obejmujjcego obrgb Radogoszez.




PROJEKT
uchwalenie

UCHWALANR ..o /2021
RADY GMINY LUBAN
zdnia............ 2021,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luba obejmujacego
obreb Radogoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. 2 2021 r. poz. 741), W zwigzku z uchwatg Nr V/50/2015 z dnia 19 maja 2015 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban
obejmujacego obreb Radogoszcz, zmieniona uchwalg Nr XVIII/154/2016 z dnia 13 pazdziemika 2016 roku, dla ktorej
przyjmuje sig nowy zatacznik graficzny ustalajacy granice obszaru objgtego opracowaniem zmiany planu oraz obszar
wylaczony z opracowania planu, stanowiagy integralng cze¢ ww. uchwaly

RADA GMINY LUBAN

po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustaler obowigzujacego ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar" zatwierdzonego uchwatg Nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia
22 kwietnia 2016 r., zmienionego uchwatami: Nr XXXI1/260/2017 z dnia 30 listopada 2017 r., Nr XXXVI11/303/2018 z dnia
7 czerwea 2018 1.,

uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari obejmujacego obreb Radogoszcz, Zwany
dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunkach planu w skali 1:2000, bedacy integraing czgécia planu i
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zalacznik nr 3 do uchwaly.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic i sposobbw zagospodarowania terenow gémiczych, a takze obszar6w osuwania sie mas Ziemnych - ze wzgledu
na brak takich terenéw i obszarow;

4) sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uZytkow?nia terenow - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu: ‘
1) obowigzujace ustalenia planu: AKDCAVRAWNY
a) granice obszaru objgtego planem miejscowym,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujgacego obreb Radogoszcz

b) linie rozgraniczajce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbol terenu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

¢) granica strefy ochrony historycznych uktadéw Turalistycznych,

f) granica strefy ,OW" obserwacii archeologicznej,

g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

h) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,

i) granica strefy sanitame] do 50 m od cmentarza;

2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) obszary s2czeg6inego zagrozenia powodzia — obszary, na kiérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%,

b) abszary szczegbinego zagrozenia powodzia ~ obszary, na kiérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

¢) granica terenéw zamknietych oraz obszarow kolejowych,

d) granica strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu,

e} granica strefy potencialinego odzialywania linii elektroenergetycznej od istniejacej napowietrznej linii wysokiego
napigcia 110 kV;

3) oznaczenia informacyjne:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

b} 0§ istniejace; linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110kV,

¢) lokalizacja obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow,

d) granica administracyjna gminy,

€) powierzchnia terenu w hektarach.

§2

llekroé w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach poszczegblnych
dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dziaice budowlanej lub terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

3) terenie — naleZy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru objetego planem Wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

4) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiet usfugi, kidre nie naleza do przedsiewzigt mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a takze ustugi z
wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obiektéw obstugi pojazdow (wtym stacji paliw), oraz funkcji
uslugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow, baz fransportowych, baz sprzgtu budowlanego;

5) nieprzekraczalne] linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca fragment terenu, na ktérym
dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowigzujacg na caej wysokosci elewacii; linia ta nie
dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejSciami do budynkow wystajgeych do 1,5 m przed finig zabudowy a
takze gzymsdw, okapéw, schodéw terenowych, pochylini, elementéw odwodnienia, zdobied elewacii i innych podobnych
elementow;

6) strefa potencjalnego odziatywania linii elektroenergetyczne] - nalezy przez to rozumieg, strefg w ktérej moze
wystapi¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego;

7) wysokoscl zabudowy - nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$¢ budynkow - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie 5 budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej polozonej czeéci tego obiektu.

§3.

Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
RACAPRAWNY
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WEALA08
i
L ]



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujgcego obreb Radogoszcz

3) U - teren zabudowy ustugowej;
4) UO - teren uslug oswiaty;

9) Ukr —teren ustug kultu religiinego;

6) P - teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynow;
7) US ~teren sportu i rekreacii;

8) ZC - teren cmentarza:

9) ZL - teren lasu;

10) ZL-D - feren lasu - dolesienia;

11) R ~teren rolniczy;

12) RM — teren zabudowy zagrodowej;

13) WS ~ teren wod powierzchniowych $rédladowych;
14) KDG - teren drogi publicznef glownej;

15) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

16) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

17) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

18) KDW - teren drogi wewnetrznej;

19) KK - teren komunikacji kolejowe;.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§4,

Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wysokod¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegblowe dia terenéw nie stanowig inaczej, z
Zastrzezeniem pkt. 2;
2) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi nie wieksza niz
15 m 2a wyjatkiem stupow napowietrznych finii elektroenergetycznych;
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach Znajdujacych sie w granicach strefy ochrony historycznego
ukladu ruralistycznego wsi, za wyjetkiem terendw UQ | US,
b) blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy za wyjatkiem wykonczen elewacji o drewnopodobnej strukturze i
dwuspadowym dachu;
4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw na terenach MN, MN/U i RM, znajdujacych Si¢ w granicach strefy ochrony

historycznego ukladu ruralistycznego wsi:
a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: drewno, kamieri | cegta,
Z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,
b) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie sidingéw z tworzyw sztucznych i blachy,
¢) obowiazuje zachowanie w obrgbie Jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych;
5) dla zabudowy istnisjgcej ustala sig;
a) nie dopuszcza sie rozbudowy obiektow, ktérych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem ustalonym dia

terenu;
b)w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, ktore nie

terendw ustala sie zakaz powigkszania intensywnoéci Zabudowy;
d) dla dzialek, ktérych udzial powierzchni terenu biologicznie €zynnego nie spelnia warunku ustalonego w ustaleniach
dia terendw, ustala sie zakaz powiekszania obszaru zabudowanego;
e) dla budynkéw, ktérych wysokogé jest wigksza od wartosci ustalonej dla terendw ustala sig zakaz nadbudowy;
6) na obszarze planu dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej i malej architektury za wyjatkiem inwestycji, ktére

wymagalyby uzyskania zgody na Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne na terenach R,
RMiZL
§5. /!
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubafi obejmujgcego obreb Radogoszez

Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczqce zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ przedsigwzigé chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP) inwentarza;
2) tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-uslugowe,
¢) RM jako tereny zabudowy zagrodowej,
d) UO jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
e) US jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dia czgsci obszaru objgtego opracowaniem planu wyznacza sig strefe "OW" obserwacii archeologicznej, w ktorej
obowigzujg przepisy odrebne;

2) dla czgsci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza sie strefe ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego
wsi, w ktérej:

a) obowigzuje wymdg zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycjg przestrzenng w zakresie lokalizacjj,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym: ksztaltu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, materiafu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementdw historycznego ukiadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie dr6g, placow, linie zabudowy, kompozycie: wnetrz urbanistycznych, zespotow zabudowy:

3) na obszarze planu znajduja sie obiekty ujete w gminnej ewidencii zabytkéw, 0znaczone na rysunku planu:

Lp. | Lp.wGEZ Miejscowodé Obiekt Numer Uwagi
koscidl p.w. Matki ;

280,

1. Radogoszcz Bozej Krélowe) Polski & Kerdeit
281.

2. Radogoszcz willa 18 dom mieszkalny
282.

3, Radogoszcz dom mieszkalny 23 dom mieszkalny
283.

4. Radogoszcz dom mieszkalny 28 dom mieszkalny
284.

5. Radogoszcz dom mieszkalny 30 dom mieszkalny
285.

8. Radogoszcz dom mieszkalny 34 dom mieszkalny
286,

# Radogoszcz stodola 34 gospodarczy
287, i |

m mieszkalno- 3

8. Radogoszcz gospodarczy 34a dom mieszkalny
288.

9. Radogoszcz stodota 34a gospodarczy
. dom mieszkaln

mieszkalno-
10. Radogoszcz gospodar ?;9 37 dom mieszkalny
RADCAE ;-;;%wm
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obreb Radogoszcz

290. "x
! dom mieszkalno- .

11, Radogoszcz gospodarczy 38 dom mieszkainy
291,

12. Radogoszcz dom mieszkalny 39 dom mieszkalny
292,

13, Radogoszcz stodota 41 gospodarczy
~. dom mieszkalno

m - =

14, Radogoszcz gospodarczy 41 dom mieszkalny
294.

15. Radogoszcz dom mieszkalny 43 dom mieszkalny
295.

16. Radogoszcz dom mieszkalny 58 dom mieszkalny
296,

17. Radogoszcz dom mieszkalny 61 dom mieszkainy
297,

18. Radogoszcz dom mieszkalny 63 dom mieszkalny
298.

19. Radogoszcz dom mieszkalny 65 dom mieszkainy
299,

20. Radogoszcz dom mieszkalny 69 dom mieszkalny
— dom mieszkalno-

9. Radogoszcz gospodarczy 93 dom mieszkalny
301.

22, Radogoszcz stodola 93 gospodarczy

4) dla obiekiéw, o ktorych mowa w pkt 3 ustala sie:

a) zachowanie historycznej bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
szerokosci elewacji frontowej,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,

c) przywrdcenie zniszczonych elementow, o ktérych mowa w lit. ai b,

d) zakaz stosowania materiatéw budowlanych kolidujacych z ich historycznym charakterem takich jak blachodachéwka,
gont bitumiczny, siding,

e) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory sloneczne) na wyeksponowanych elewacjach i dachach
budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

5) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencii zabytkow nie narusza ustalen planu i nie wymaga jego zmiany;
6) na obszarze planu znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencii zabytkow,
oznaczone na rysunku planu:

“Numer Numer Numer
Lp. Nazwa Czas powstania | Miejscowosé / ’ stanowiska obszaru stanowiska na
w miejscowosci | w AZP obszarze AZP

RADZARTAWNY
Wr.njcia&ﬁ '::,_;‘gag,:g{i 5
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Miejscowy plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaf obejmujgcego obreb Radogoszcz

T krzemienie mezolit Radogoszcz 1 79-12 22
okres_
2. monety Wwozesnorzymski | Radogoszcz 2 79-12 23
3. osada péine Radogoszcz 3 79-12 79
$redniowiecze
4, osada pdzne Radogoszez 4 79-12 80
$redniowiecze
5. Slad osadniczy | péZne Radogoszcz 5 79-12 81
$redniowiecze
6. $lad osadniczy | pézne Radogoszcz 6 79-12 82
Sredniowiecze
T osada pbZne Radogoszcz 7 79-12 83
Sredniowiecze
8. osada pbzne Radogoszez 8 79-12 84
Sredniowiecze
9. osada péznae Radogoszcz 9 79-12 85
$redniowiecze
10. | $lad osadniczy | pézne Radogoszcz 10 79-12 86
$redniowiecze
1. | $lad osadniczy Pradzieje Radogoszcz (K| 78-12 32
12, Slad epioks
osadniczy, kamienia, PSR Radogoszcz 12 78-12 33
osada
13, Slad
osadniczy, mezolit,
$lad pradzieje, Radogoszcz 13 78-12 34
osadniczy, PSR
slad osadniczy
14. | $lad osadniczy | epoka kamienia Radogoszcz 14 78-12 35

7) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 6 obowiazujg przepisy odrebne.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) nastgpujgce tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:
a) tereny publicznych drég: KDZ, KDL, KDD,
b) tereny drog wewnetrznych: KDW,
c) teren uslug o$wiaty UO, \
d) teren sportu i rekreacji US,

e) teren uslug kultu religiinego Ukr: RADCA PRAWNY
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujgcego obreb Radogoszcz

3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 2;

a) obowigzuje zachowanie szczeglinych wymagar architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni publicznej i
ogbinodostepnej poprzez zastosowanie materiatdw oraz rozwigzan o podwyzszonym standardzie jakosciowym i
technologicznym,

b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handlowych,

¢} w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych i stupow ogloszeniowych,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0séb Niepelnosprawnych oraz stosowanie
elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych.

§8.

Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenla wich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) czgs¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzujg zakazy | ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, o kférych mowa w pkt. 1 obowigzuje:

a) zakaz realizacji kondygnacj podziemnych,

b) wyniesienie poziomu Zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych 1%, wynikajace z map
zagrozenia powodziowego,

¢) zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wraZliwych na wode materiatow,
zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpleczenie wszelkich instalacjl i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie
powodzi,

d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejacej zabudowy w przypadku Jej remontu fub modernizacji;

3) w granicach obszaréw szczegobinego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt. 1, na kiérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z mapami zagroZenia powodziowego, obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne;

4) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sie w pasie technologicznym od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii), w ktérym obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbhnymi;

5) czes6 terenu 2.KDG znajduje sie w strefie kontrolowanej istniejacego gazociggu podwyzszonego $redniego ciénienia
relacji Jeleniow - Dziwiszéw DN 250 PN 1.6 MPa o szerokosci 40 m (po 20 m na strone od osi gazociagu), zgodnie z
rysunkiem planu, w kiérej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrgbnych
(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadat sieci gazowe i ich syluowanie);

6) cze$¢ terendw znajduje sie w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktdrej
W przypadku braku podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajgcych z wody obowiazuje zakaz
lokalizacii:

a) zabudowar mieszkalnych,
b) zakladéw produkujacych artykuly Zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujgcych artykuly Zywnoéci,
¢} studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) czgsC terenéw znajduje sig w strefie sanitarnej do 50 m od ¢mentarza, oznaczonej na rysunky planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacj:

a) zabudowart mieszkalnych,
b) zakladéw produkujacych artykuly Zywnosci, zakiadow 2ywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty Zywnosci,
c) studni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

8) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN | RM graniczacych z terenami ZL obowiazujg ograni¢zenia
W sytuowaniu budynkéw z uwagina bezpieczeristwo pozarowe lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi; '

9) w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

§9.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad | warunkow sc?ﬁnia I podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scale i podziatdw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie’rgchomoéci nie mniejsza niz:

BJ 500 m2 dla ierefléw MN, Rp}‘,{‘ 1‘)!‘3;\\1\{]\%\{
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b) 1000 m? dia terenow MN/U, P, U, UO,
¢) 50 m? dia terenow US, Ukr, ZC,
d) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szerokosé frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci nie mniejsza niz;
a) 20 m dia terenéw MN, MN/U, P, U, UO
b) 5 m dia teren6w US, Ukr, ZC,
¢) 1 m dia terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat poloZenia granicy dziafki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°,

§10.

Obowiazujq nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi

komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég i ulic stuzgcy powigzaniom
drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktéry skiadajg sie:

a) droga publiczna giéwna (KDG),

b) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
¢} drogi publiczne lokalne (KDL),

d) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
6) droga wewnetrzna (KDW),

2) dopuszcza sig realizacjg drog wewnetrznych, parking6w, drog rowerawych i ciagéw pieszych na wszystkich terenach,
zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji, ktbre wymagalyby uzyskania zgody na Zmiang przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niglesne na terenach R, RM i ZL;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie Wwyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem |it. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomosei Przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
lub usiugows, dopuszcza sig zmnigjszenie minimalnej szerokosci pasa drogowego do 6 m,
¢) dopuszcza sig nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry | standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagow pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
a) nalezy zapewnié odpowiednig floé¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
w tym gara2,
- dia obiektow produkeyjnych, skladow i magazyndw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla zabudowy ustugowej - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla sportu i rekreacji ~ 15 migjsc postojowych na 100 migjsc dla uzytkownikéw, ale nie mniej niz 3 miejsca,
b) dla obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynéw, zabudowy ustigowej oraz uslug sportu i rekreac, obowigzuje

mnigjszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogdinie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40,
¢) miejsca postojowe, o ktdrych mowa wlit. a i b, nalezy lokalizowat w obrebie nieruchomosci na ktorej usytuowany jest
obiekt.

§11.

Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz

zasady obslugl w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejacy infrastrukturg techniczna o charakierze przesylowym w jej dotychczasowym przebiegu,
zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi diz@cymi achrony gruntéw rolnych i le$nych;

2) dopuszcza sig likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu Zwigzanego z zagospodarowaniem
na terenie planu; RADER PRAWNY
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3) dopuszeza sie lokalizacjg nowego uzbrojenia terenu, zwiazanego z Zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na Zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielegne na terenach R,RMiZzL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych ujgé wody, 2godnie z przepisami odrgbnymi, z 2astrzezeniem ustalen
dotyczacych stref od cmentarza okreslonych w §8 pkt 3 i 4;
5) w zakresie odprowadzania Sciekow obowiazuje:
a) ustala sie odprowadzenie $ciskéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem it b;
b) dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do szezelnych, tymezasowych zbiomikéw bezodptywowych, do czasy budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem Iit. b:
- slecig kanalizacji deszczowe),
- do rowéw lub ciekow wodnych oraz gruntu, zgodnie 2 przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie 2 przepisami odrebnymi,

¢) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw o trwale] nawierzchni, w tym drég, ulic, placow i
parkingbw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia rodkami ropopochodnymi fub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala sig podczyszezenie wéd opadowych i roztopowych, do Wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, 2 zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiomikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplnag;
a) obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdet ciepla,
b) ustala sie stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje: ‘

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnigjgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elekiryczna z mikroinstalacii odnawialnych zrodel energii,
budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposcbu zagospodarowania terenow, jako obiekty
wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie dostapnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejace] infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb paszczegbinych lokalizac;

11) w zakresie odpadow obowigzuje:

a) zakaz sktadowania odpadéw,

b} zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpaddw wytworzonych w wyniku whasnej dziatalnosci 2godnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniefacych dziatalnosci, posiadajacych w dniu jego

wejécia w 2ycie stosownych zezwolen,

¢) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacje i rozwt istniejacych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
posiadajgcych w dniu jego wejcia w Zycie, stosownych zezwolen,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o
utrzymaniu czystosei i porzadku obowigzujacymi w gminie;

12) w zakresie melioracii obowigzuje:

a) budowa sieci drenarskich w zaleznoéci od warunkow gruntowo-wodnych,
b) wzdiuz gémych krawedzi skarp brzegdw otwartych rowéw melioracyjnych obowigzek pozostawienia pasa o
szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§12

Nastepujace tereny ustala sig jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drég publicznych: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) teren cmentarza - 2C:

3) teren uslug sportu i rekreacji — US,

Rozdziat 3 WDk PET{AWN‘/
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Ustalenia szczegélowe
§ 13I

Dia terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 8.MN, 9.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe érédladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) zabudowe zagrodowa dopuszcza sig wylacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,

¢) tereny 1.MN, 2.MN, 4. MN, 8.MN, 9.MN, T1.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN w czgscei lub w calosci znajdujg
sig w obszarach szczegbinego zagrozenia powodzia, 0znaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte
w§8pkt1,2i3;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktérych
dopuszcza sig wytacznie przebudows, remont i rozbiérke, pozostale roboty budowlane obowiazujg zgodnie z liniami
zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych | ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
8) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,4,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly
glownej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementdw dachu np. lukarny, naczéii, ponizej gidwnej
kalenicy, pokryte tupkiem, dachowkg, lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym,
czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem
do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) ustalenia, o ktérych mowa wiiit. ¢, d, e i  nie dotyczg obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy | geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziafek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m2,

§14.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN, 7.MN, 10.MN, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajace:
- ustugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe $rodiadowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - tereny znajdujg sie w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktbrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (w czeci) oraz na ktorych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest Srednie | wynosi 1% (w cafosci), oznaczonych na rysunku planu, w Zwigzku ze znacznymi
glebokoSciami zalewu przy 1%, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2 oraz:

a) zakaz lokalizacji nowej Zabudowy, EZ
b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na gele mieszkalne:

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania t e +dlaystiejace] zabudowy obowigzuje

2achowanie istnigjacych wskaznikow zabudowy i geometrii dachu,

Hlawski 10
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§15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24, MN, 25.MN, 26.MN,
27, MN, obowiazujg nastepujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajgce:
- uslugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe $rédladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkainy jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) zabudowg zagrodowg dopuszcza sig wylacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,

c) tereny 22.MN | 25.MN w czgsci znajduja sie w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §8pkt1,2i3;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie Zabudowy nie dotyczg budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktérych
dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont j rozbiorke; pozostae roboty budowlane obowiazujg zgodnie z liniami
zabudowy,

c) wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych i ushugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnosé zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,4,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly
giéwnej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukamy, naczoki, ponizej gidwnej
kalenicy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°, dopuszeza sig pokrycie tarasem do 20% powlerzchni
zabudowy budynku,

g) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c, d, e i f nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dia ktérych
obowiazuje zachowanie istnigjacych wskaznikéw wysokosci zabudowy | geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki budowlanej,

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
1000m2.

§ 16.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28, MN, 29.MN, 30.MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajgce:
- usiugi nieucialiwe,
- wody powierzchniowe $érédladowe;
2) zasady zagospodarowania tereny - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojgcy lub blizniaczy,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine finie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkows,
d) intensywno$¢ Zabudowy: /7
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,6,
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e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryty
gldwnej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukamy, naczéiki, ponizej gibwnej
kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane,

g) powierzchnia biologicznie Czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dzialki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej
1000m2,

§17.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2. MN/U, 3.MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- usiugi nieuciazliwe,
b) uzupetniajgce - wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny Jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy:
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych | ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowe; - nie wieksza niz 5 m,
¢} liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnosé zabudowy:
- minimaina - 0,05,
- maksymalna - 0,60,

e) geometria dachu- dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych sie potaciach bryly
gtownej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementow dachu np. lukamy, naczolki, ponizej giownej
kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, dia zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m?,

b) mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 2000m2,

§ 18,

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4, MN/U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- uslugi nieucigzliwe,
b) uzupeiniajace- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania tereny:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy,
b) zabudowe zagrodowg dopuszcza sie wylacznie na dziatkach obecnie Przez nia zajmowanych,
c} teren w czedci znajduje sie w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w §8pkt1i2;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy 5 m, Y
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza fiz 12 m,
¢} liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza éﬁ
d) intensywnos¢ zabudowy: A

......

fawsld 12



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubai obejmujacego obreb Radogoszcz

- minimalna - 0,1,
~ maksymaina - 0,8,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly gidwnej budynku,
Z mozliwoscig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukamy, naczol, ponizej glownej kalenicy, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy
budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzehni dziafki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki budowlangj,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m?,

b) mieszkaniowo-ustugowej | ustugowej - 2000m2,

§19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U obowiazujg nastepujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa,
b) uzupelniajace - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcje mieszkaing dopuszcza sie wylacznie jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych o powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) c2g$¢ terenu 1.U znajduje sie w obszarach szczegdinego zagrozenia powodzi, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 21 3:
3) zasady ksztaitowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu Srednie] rzgdne] terenu wyznaczonej na podstawie najwyzej i najnizej
potozonej Sciany budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 14 m,
¢) liczba kondygnaii nadziemnych budynkow migszkalnych nie wigksza niz 4, w tym poddasze uzytkowe;
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 2,00,
e} geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly gléwnej budynku,
z mozliwo$cia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukamy, naczélki, ponizej glownej kalenicy, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 45,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 20.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UQ, 2.U0 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa usiug oSwiaty,
b) uzupelniajgce:
- ustugi nieuciazliwe,
- sport i rekreacja;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu;
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powlerzchni dziatki budowlanej.

§ 21. /

fepujgoe ustalenia;

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Ukr obowigzujgna
Woiciech :,"3';;#aws-f(i 13
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujgcego obrgb Radogoszcz

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi kultu religiinego,
b) uzupetniajace - uslugi nieuciazliwe,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé budynkdw - nie wigksza niz 15 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu ~ dachy strome, dwuspadowe o Symetrycznych nie mijajacych sig pofaciach bryly gtéwnej budynku,
z mozliwoscia wprowadzenia innych elementdw dachy np. lukarny, naczoki, ponizej gltownej kalenicy, pokryte
tupkiem, dachowka lub materiatem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym lub
szarym o kacie nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powlerzchni dzialki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustalenia, o ktdrych mowa w iit. b, d nie dotycza obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktdrego
obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokoéci zabudowy i geometrii dachu.

§22

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b} uzupeniajace - ustugi nieuciazliwe:
2) zasady zagospodarowania terenu - ushugi nieucigzliwe dopuszcza sig wylacznie jako Zwigzane z obslugg sportu i
rekraacii;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b} wysokos¢ budynkéw - nie wieksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
e) geometria dachu - dachy o dowolnej geometrii,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziafki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

§23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
b) uzupetniajace;
- zabudowa uslugowa,
- wody powierzchniowe $rodladowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - teren znajduje sie w obszarach szczegoinego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (w czesei) oraz na ktérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest $rednie | wynosi 1% (w calosci), oznaczonych na rysunku planu, w zwiazku ze znacznymi
gtebokosciami zalewu przy 1% obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 2, 3 oraz zakaz lokalizacji nowe zabudowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dla istniejacej zabudowy obowiazuje
zachowanie istniejacych wskaznikow zabudowy i geometrii dachu,

§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ohowigzujg nastepujage ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) cmentarz, RGOR ERAVNY
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obreb Radogoszez

b) zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw i obiektéw zwiazanych wylacznie z obstugg
cmentarza;
3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu - dachy wielospadowe o kagie nachylenia potaci dachowych bryly giownej budynku od 35° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym,
&) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4R,5R 6R,7.R, 8R,9.R 10.R, 11.R, 12.R, 13.R
; 14R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupelniajace - wody powierzchniowe $rodiadowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy z wytaczeniem infrastruktury techniczne,
b) dolesienia dopuszcza sig zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) czgsci terenéw 2R, 3R, 5.R, 7.R, 8.R, 9R, 11.R, 13.R, 16.R, 18.R znajdujq sig w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, na ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1.

§ 26.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM
, 11.RM, 12.RM obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
b) uzupetniajgce - wody powierzchniowe érodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - tereny 1.RM, 8.RM, 10.RM, 12.RM w czgsci lub w calosci znajduja sie w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte w §8pkt1i2;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 0,6,
e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly gtdwnej budynku,
z mozliwoécia wprowadzenia ponizej glownej kalenicy innych elementéw dachu np. lukamy, naczolki, pokryte
tupkiem, dachéwka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub
szarym o kacie nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni
zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziafki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS,

10.WS, 11.WS, 12WS, 13.WS, 14WS, 15WS, 16.WS, 17.WS, 18.WS, 19.WS5, 20.WS, 21.WS, 22.WS, 23.WS,

obowigzujg nastepujace ustalenia; o BB

4) przeznaczenie terenu: ;,{k\?& TAWNY
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a) podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe,
b) uzupetniajace - budowle hydrotechniczne:
9) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig realizacje przepustéw.

§27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2L, 2.2L, 3.ZL, 4.2L, 5.ZL,6.2L,7.2L,8.2L,9.2L,10.ZL, 11.2L

» 1221, 13.2L, 1421, 15.2L, 16.2L, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zagospodarowanie zwiazane z gospodarkq lesng okreslone w
przepisach odrebnych.

§ 28,

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 1.2L-D, 2.21.-D, 3.2L-D, 4.ZL-D, 5.2L-D obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okredlone w
przepisach odrebnych.

§ 29.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 2.KDG, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna glowna (droga wojewodzka nr 357 i nr 296);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa drogi gléwnej jednojezdniowej, o dwéch pasach ruchu,
b) szeroka$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgeych, zgonie z rysunkiem planu, dla;
- 1.KDG od 9 m do 22 m,
- 2KDG od 14 mdo 25 m.

§ 30.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 3464D):;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokosé jezdni — minimum 6 m.

§ 31,

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych, od 6 mdo 10 m, 2godnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem |it. b,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowa, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d} chodniki - co najmniej jednostronne.

§32

Dia terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa:

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, od 6 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem it. b,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowar, zgodnie z rysunkiem planu, ¥7

c) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne. g%?m RAWNY
I Ir‘
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§33.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 8 m, zgodnie 2 rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowaf oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§ 34.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - komunikacja kolejowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budowa, przebudowa, remont lub likwidacja istniejacej infrastruktury i urzadzen kolejowych,
b) zakazuje sie wznoszenia obiektow innych niz wymienione w przepisach odrgbnych dotyczacych transportu
kolejowego, z wylaczeniem sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Przepisy koicowe

§ 35.
Ustala sig stawke procentowq stanowigcg podstawe do okreélenia opiaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, w wysokosci
30% dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie.

§ 36.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Luban.

§37.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubari
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaty Nr V/50/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystaplenia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obregb Radogoszcz zmieniona uchwala Nr
XVIII/154/2016 Rady Gminy Lubar z dnia 13 pazdziernika 2016 roku. Na podstawie tej uchwaty w
dniu 7 sierpnia 2017 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszeri Urzedu Gminy Lubari oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystapleniu do
sporzadzenia ww. planu.

Dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu obowiazuje aktualnie migjscowy plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubar, uchwalony uchwatq Nr XXIII/134/2005 Rady
Gminy Lubari z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U, Woj. Dolnoslaskiego Nr 106 Poz.
2290 z dnla 15.06.2005 r.), zmieniony uchwalg nr XIV/135/2008 Rady Gminy Lubari z dnia 29
lutego 2008 r. (Dz. U. Nr 123, Poz. 1457 z dnia 05.05.2008 r.) w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej dziatki nr 382 i 565 polozone w
obrebie Radogoszcz.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu | wejsciu w Zycie spowoduje utrate waznosci planu i jego
zmian, w czesciach znajdujacych sie w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego wyzej obszaru bylo zaktualizowanie zapiséw obecnie obowigzujacego planu
w dostosowaniu do aktualnych przepiséw, wprowadzenie korekt wynikajacych z dokonanych zmian
W przestrzeni, a takze zweryfikowanie i doprecyzowanie ustalen planu uchwalonego w 2005 r.
w zakresie orientacyjnych linii rozgraniczajacych,

Z uwagi na wielko$¢ obszaru opracowania plan sporzadzono w skall 1:2000, zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §
6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w Sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1 Wymogi okreélone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagari fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaty spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogdlnych uchwaty, zawartych
w Rozdziale 1, jak réwniez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych §4, a takze ustaleniach szczegétowych dla poszczegéinych terendw.

3) wymagarn ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami | ochrony gruntéw rolnych
i lenych - zostaly speinione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty. Jednoczeénie w planie
miejscowym zaktada sie rozwdj terendw zabudowanych, co zwiazane Jjest ze zmniejszeniem
przestrzeni rolniczej. Wymagato to przeprowadzenia procedury wylaczenia czesci gleb z produkcji
rolnej na podstawle przepiséw ustawy o ochronach gruntéw rolnych i legnych;

4) wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspéiczesnej - zostaty
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaly. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspéiczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury, co
okreslono w §1 ust. 5 uchwaly;

5) wymagar ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb ze
szczegbinymi potrzebami - o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o Zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz. U, poz. 1 696); - zostalo spetnione w
szczegblnosci poprzez odpowiednia kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér
przeznaczen w terenach, w sposéb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, a
takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postcjowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa umozliwiajacych prawidiowa dostepnosé terenéw dia oséb 7iepe}nosp rawnych;
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6) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaty spetnione poprzez Przeznaczenie terendw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego | ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysztego wykorzystania terenu. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartodei
nieruchomoscl w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzacy do naliczenia
Jjednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodci. Uzyskane z tytutu ww, oplaty érodki
beda stanowi¢ dochéd wiasny gminy;

7) prawa wiasnosci - zostaly spetnione Poprzez maksymalne wykorzystanie wiasnogci publicznej
pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczess na gruntach
prywatnych z mozliwoscia inwestygji i realizacji prawa whasnodci. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostafy
ustalone z poszanowaniem | uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wiasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa - zostana spetnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od witasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa paristwa
wskazujacego na zgodno$é zapisow planu z wiasciwoscia rzeczowa organow;

publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
Zapewnienia ciagtosci i sp6jnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w  szczegbinosci
siecl szerokopasmowych - zostaly speinione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaly:

11) zapewnienia udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej - zostaty spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 7 sierpnia 2017 roku ogl'oszenle/obwieszczenle, ktére zostato réwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wplynat jeden wniosek.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé
udziatu spoleczeristwa w przygotowaniu planu miejscowego Poprzez zamieszczenie w dniy 28
stycznia 2021 roku ogloszenia w prasie, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetow5s
lutego 2021 roku do 1 marca 2021 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej.
W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzgdu Gminy Lubari, w dniu 17 lutego 2021 roku odbyta sie
dyskusja publiczna na temat rozwigzari przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i
ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wplynety dwie
uwagi, ktdre zostaly nieuwzglednione.

12) zachowania jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostaly spetnione poprzez statg
dostepno$é materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych w

13) potrzeby zapewnienia odpowledniej ilodci i jakoéci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci -
zostaly spetnione poprzez zaplsy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wode.

terenw lub okreslajac potencjainy $posob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym Zglaszane w postaci wnioskéw I uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego  stanu Zagospodarowania terendw, jak I zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne, zostaly spetnione
POprzez poszanowanie prawa wiasnodcy istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustaler;

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala Przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano ocen ﬁvpfywu Przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy. %‘
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Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
2agospodarowania przestrzennego.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagani fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnoéci  ukdady przestrzennego - zostaly spefnione w  wyniku optymalnego
rozplanowania ukladu drogowego, z uwzglednieniem | przypisaniem, w zaleznodci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem, Rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych 2z brzeznaczeniem terenéw, warunkowane byio
sgsiedztwem | klasa techniczng Wyznaczonego | istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewnié
optymaline wykorzystanie drég, przy Jjednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powedowanych
w szczegdlnoscl poprzez transport samochodowy;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
I rowerzystéw - zostaly spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz
wprowadzone w §10 uchwaty ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostaty spetnione poprzez wykorzystanie terenéw
2ainwestowanych pod zabudowe kubaturowg i zapewnienie korzystnych wspbtczynnikéw
powierzchni biologicznie czynnej, a takze zapewnienie rezerwy terendw zieleni w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sle dostepnosciag i mozliwoscia uzbrojenia terendw W infrastrukture techniczng
i drogowa,

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W 2012r. zostata sporzadzona ,Ocena zmian w Zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Luban”, nastepnie Rada Gminy Lubart w dniu 2 marca 2012 r. podjeta uchwate nr XVII/97/2012 w
sprawie aktualnodci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych dla
gminy Lubari, w ktérej stwierdza si¢ potrzebe zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubar przyjetego uchwata Nr XXII1/134/2005 Rady Gminy Luban z dnia 29
kwietnia 2005 r. oraz czescl jego pézniejszych zmian uchwalonych w latach 2008-2009. oraz dnia
29 marca 2012 r. podjeta uchwate Nr XIX/104/2012 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari. Podjete dziatania planistyczne sa wiec
zgodne z zapisami ww. uchwat.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkdéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 5 lat wskazuje, ze realizacja ustaler planu miejscowego wplynie na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji
0 Srodowisku | jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roky (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
283 ze zm.,). by

W pazdzierniku 2020 r. projekt ww. planu zostat rozeslany
Wymagane uzgodnienia zostaly uzyskane,

opiniowania i uzgodnien.
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Zgodnie z obowiazujgacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu Wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 lutego 2021 roky
do 1 marca 2021 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla
si¢ w dniu 17 lutego 2021 roku. W obligatoryjinym terminie, tj. do dnia 16 marca 2021 roku
wplynely 2 uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Luba#,

przestrzennej i sieci powigzank komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie
planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okredlonymi w Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubark (uchwata nr
XV/124/2016 Rady Gminy Lubar 2z dnia 22 kwietnia 2016 r,, z poZniejszymi zmianami), przy
uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepiséw, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okreéla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwéj
miejscowosci Radogoszcz, dla ktérej zostat opracowany.

PowyZsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu  spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, | 2e podjecie przedmiotowe;j uchwaly jest
zasadne.







Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr ......./2021
Rady Gminy Luban

2 dnia 31 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Reda Gmina Lubarfi nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari obejmujacego obrgb Radogoszcz;

1. Uwagi wniesionej przez - pismem dnia 17.02.2021 r. dotyczacej zmiany
Z terenu zabudowy zagrodowsj oraz terenu rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej dla dziatek nr 150/1, 148 oraz 188/1 obreb Radogoszcz;

2. Uwagl zblorowej wniesionej przez 13 mieszkaricéw pismem dnia 16.03.2021 r. dotyczacej
sprzeciwu wobec nieuzasadnionych zmian mpzp dotyczgcych terenéw R, a polegajgeych na
znacznym redukowaniu praw wiascicieli co do tych terenéw, poprzez usunigcie wszystkich
moZiiwosci przeznaczenia uzupehisjgcego pozostawiajge jedynie wody Srédlgdowe.




Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr ......./2021
Rady Gminy Lubar

z dnla 31 maja 2021 .

Rozstrzygniecie o sposabie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objgtym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace] do zadan wilasnych gminy stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz
okresla sig sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy bedg
mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstw dzlatajacych w imieniu gminy;
3) wspoifinansowane ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
Z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien:
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych Srodkéw zewnetrznych;
7) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sig, Ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalef w ramach poszczegéinych zadan inwestycyjnych.




