Qe ;

PROJEKT
uchwalenie

UCHWALANR .....oooorr oo /2020
RADY GMINY LUBAN
zdnia............ 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego
obreb Jatowlec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz, U. 22020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwiazku z uchwala Nr V/57/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubar obejmujacego obreb Jalowiec,

RADA GMINY LUBAN

po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalefi obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban" zatwierdzonego uchwata Nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban z dnia
22 kwietnia 2016 r., z pozniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujacego obreb Jalowiec, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone sq na rysunku planu w skali 1:2000, bedagym integralng czescia planu i
stanowigcym zalgeznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zafacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacii inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza
do zadaft wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi

zafacznik nr 3 do uchwaly.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczage:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic | sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gémiczych oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych ~ ze wzgledu na
brak takich terendw i obszaréw,

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
&) obowigzujaca linia zabudowy,
f) granica strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi,
g) granica strefy ochrony zabytkowego cmentarza,
h) granica strefy ,OW" obserwacii archeologicznej,
i) stanowiska archeologiczne wraz z numersm AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
J) projektowany pomnik przyrody ozywionej,
k) projektowane stanowisko dokumentacyjne,
) granm stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej
100kW;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (budynek),
b) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym (obszar),
¢) pomnik przyrody ozywionej,
d) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia - prawdopodobieristwo przewyzszenia Q1%,
&) obszary szczegdinego zagrozenia powodzia - prawdopodobiefistwo przewyzszenia Q10%,
) granica terendw zamknigtych oraz obszarow kolejowych,
g) granica sirefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu;
3} oznaczenia informacyjne:
a) obszary, na ktérych prawdopodobieiistwo powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%,
b) obszary naraZone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
¢) waly przeciwpowodziowe,
d) o istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia DN 500,
e) oS istniejgcego gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 250,
f) lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
g) granica administracyjna gminy,
h) powierzchnia terenu w hektarach.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej nadziemnych kondygnaciji
budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kiore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach poszczegblnych
dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowg, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczeglowe nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - naleZy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dziaice budowlanej lub terenie, jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

4) terenie ~ naley przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ usiugi, ktore nie nalezq do przedsiewziet mogacych zawsze
Znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz potencialnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko, a takze ustugi z
wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatéw, obiektow obsiugi pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji
ustugowych wymagajacych otwartego skiadowania materiatow, baz transportowych, baz sprzgtu budowlanego;

6) nleprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czeéci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci elewacji; linia ta nie
dotyczy: balkonéw | wykuszy oraz zadaszeh nad wejéciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linig zabudowy a
takze gzymsow, okap6w, schodéw terenowych, pochyini, elementow odwodnienia, zdobier elewacii i innych podobnych
elementéw;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig zabudowy, na ktérej musi byé usytuowana zewnetrzna
krawed? gidwnej §ciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkonéw | wykuszy oraz zadaszef nad wejsciami do budynkéw
a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobiefyjelewacii i innych
podobnych elementow, kidre spefniajg lacznie nastepujace warunki: 0 _—

a) nie wykraczaja ponad 1,5 m przed linie zabudowy, o
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b) posiadajg szerokoéé nie wigksza niz 20% dlugosci giéwnej Sciany budynku.

§3.

Ustala sig nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) NN - teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej;
2) MU - teren zabudowy mieszkaniowe, zabudowy uslugowej;
3) U~ teren zabudowy ustugowsj;
4) P - teren obisktow produkeyjnych, sktadéw | magazynow;
5) P/U - teren obiektow produkeyjnych, skiadéw | magazynow, zabudowy usiugowej;
6) P/PE - teren obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynow, elektrowni z wykorzystaniem systeméw fotowoltaicznych;
7) RM - teren zabudowy zagrodowej;
8) US ~teren sportu i rekreacji
9) ZP - teren zieleni urzadzonej;
10) ZC - teren cmentarza;
11) ZL - teren lasu;
12) R - teren rolniczy;
13) WS - teren wod powierzchniowych Srodladowych;
14) KDGP - teren drogi publicznej giéwnej ruchu przyspieszonego;
15) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;
16) KDL - teren drogi publicznej lokalnej:
17) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
18) KDW - teren drogi wewnetrznej,
19) KK ~ teren komunikacji kolejowej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od sredniego poziomu terenu na obrysie obigktu do

najwyzej polozonej czesci tego obiektu nie wigksza niz 49 m, z zasfrzezeniem pkt. 2;

2) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego ukiadu ruralistycznego wsi nie wigksza niz

15 m za wyjatkiem slupow napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony historycznego
ukladu ruralistycznego wsi,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych | garazy;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw na terenach MN, M/U i RM, znajdujacych sie w granicach strefy ochrony
historycznego ukiadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiaiéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien  cegta,
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje sig stosowania pokrycia elewacji w formie sidingdw z tworzyw sztucznych i blachy,

¢} obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych;

5) dia zabudowy istniejacej ustala sie:

a) nie dopuszcza sig rozbudowy obiektéw, ktérych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem ustalonym dla
terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istnigjgcych, kidre nie
odpowiadajq zasadom ksztattowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dia terenw dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnac]i i wysokosci zabudowy,

¢) dia dzialek, dia ktorych intensywnosé zabudowy dziatki budowiane] nie speinia warunku ustalonego w ustaleniach dia
terendw ustala sig zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy,

d) dia dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie speinia warunku ustalon
dla terendw, ustala sig zakaz powigkszania obszary zabudowanego,

e) dia budynkow, ktorych wysokosé jest wieksza od wartosci ustalonej dla terendw ustala sie zakaz f
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6) na obszarze planu dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzone] | malej architektury za wyjatkiem inwestycji, kiore
wyt;;galyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleéne na terenach
R, RMiZL.

§5.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie przedsiewzigé chowu lub hodowli zwierzat w liczhie wigkszej niz 70 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP) inwentarza;

2) tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:
a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) RM jako tereny zabudowy zagrodowsj,
¢) MU jako tereny mieszkaniowo-usfugowe;

3) na terenie 17.WS oraz czgéci terenu 1.US w obszarze bylego kamieniolomu w Jalowe, Wyznacza si¢ granice
projektowanego stanowiska dokumentacyjnego z uwagi na duze walory naukowe oraz krajobrazowe wystapienia
bazaltu (nefelnitu).

§ 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu znajdujg sig obiekty, wpisane do rejestru zabytkow, chronione na mocy przepisdw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku planu:

t . : Rodzaj Numer .
L.p. | Miejscowosé Obiekt Numer Obiektu ralaed Data wpisu
1. Jatowiec kosciét ewangelicki - kosciét 559/1482 | 25.01.1968
2. Jatowiec palac B patac 558/1483 | 25.01.1968
3, Jalowiec park - park 557/863/J | 04.02.1985

2) dla czesci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza sie strefe "OW" obserwac archeologicznej, w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne;

N\

3) dia czesci obszaru objgtego opracowaniem planu wyznacza sie strefe ochrony historycznego ukiadu ruralistycznego —~

wsi, w ktorej:

a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycj przestrzenna w zakresie lokalizagii,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym: ksztaltu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, materiatu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie | uporzadkowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycig: wnetrz urbanistycznych, zespotow zabudowy;

4) na obszarze planu znajdujg sig¢ obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, z

zastrzezeniem pkt. 8:
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Lp. Miejscowosé Obiekt Nr Rodzaj obiektu
1. Jalowiec dom 3 dom mieszkalny
2. Jalowiec dom 4 dom mieszkalny
3 Jalowiec dom 1 dom mieszkalny
4. Jafowiec dom 30 dom mieszkalny
5. Jalowiec budynek gospodarczy 30 ___gospodarczy
6. Jalowiec budynek gospodarczy 30 gospodarczy
1. Jalowiec stodota 30 gospodarczy
8. Jalowiec ___dom 40 dom mieszkalny
9. Jalowiec stodota 40 gospodarczy
10. Jalowiec dom . 44 Aom mieszkalny
1. Jalowiec " obora 44 _ [ [ gospodarczy
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12, Jalowiec stodota 44 _gospodarczy
13. Jatowiec budynek gospodarczy 45 gospodarczy
14. Jatowiec dom 50 dom mieszkalny
15. Jalowiec cmentarz ewangelicki cmentarz
16. Jalowiec koscidt ewangelicki (ruina) kosciot
17, Jalowiec aleja Zespot dworski
18. Jalowiec brama zespot dworski
19. Jalowiec grobowiec Zespol dworski
20. Jalowiec mur zespot dworski
21. Jafowiec obora 2espot dworski
22, Jalowiec oficyna Zespdt dworski
23. Jalowiec oficyna Zespot dworski
24, Jalowiec palac zespot dworski
25, Jalowiec park zespot dworski
26. Jalowiec stajnia zespdl dworski
27. Jalowiec stajnia zespét dworski
28, Jalowiec stodota zespot dworski
i budynek administracyjny
2.  Jalowiec ok m&"'gﬂ 18618 przemysiowy
30,  Jalowiec budynek gwm“;z”zm‘e 186/8 przemysiowy &
. budynek drewnianej suszarni
3. Jatowiec Kimatyczne] w zespole tektury 186/8 przemystowy

5) dia obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 ustala sie:

a) zachowanie historycznej bryty obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
szerokoSci elewacii frontowej,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, ukladu osi okiennych, stolarki okiennej | drzwiowej, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,

¢} przywrécenie zdegradowanych lub zniszczonych elementéw, o ktérych mowa wlit. ai b,

d) zakaz stosowania materiatéw budowlanych kolidujacych z ich historycznym charakterem takich jak blachodachédwka,
gont bitumiczny, siding,

€) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory sloneczne) na wyeksponowanych elewacjach i dachach
budynkéw od strony przestrzeni publicznych:;

6) dia nieczynnego cmentarza ewangelickiego, o ktérym mowa w pkt. 4, wyznacza sig stref¢ ochrony zabytkowego
cmentarza, w kiérej obowigzuje:

a) utrzymanie i konserwacja zachowanych elementéw historycznego uktadu przestrzennego, takich jak: historyczne —
ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkraine], Zielef,

b) poszczegbine obiekty o wartosciach zabytkowych nale2y poddaé konserwacji, zachowane nagrobki zabezpieczyt
przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dia nich lapidaria lub zachowat je w inny sposob nie
naruszajgcy ich zabytkowej substancji, na terenie obowiazuje koniecznosé zachowania i ekspozycji reliktow dawnego
zagospodarowania;

7) ustalenia, o ktrych mowa w pkt 5 nie dotycza obiektow znajdujacych sig w rejestrze zabytkow, chronionych na mocy
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

8) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkow nie narusza ustaler planu i nie wymaga jego zmiany;

9) na obszarze planu znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczone na rysunku planu:

Numer Numer

Numer
Czas = : stanowiska stanowiska
Lp. Nazwa powstania Migjs ¢ w :b:;:,r" na obszarze
miejscowoscl AZP
dlad péine _—
1. osadniczy sredniowiecze o ! AR 5
2. osada - dffg;a o | Jaiowiec 2 6
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Slad pdine ;
3 osadniczy $redniowiecze Jeiowieo . R v
pézne )
4, usada sndolowiscee Jalowisc 4 80-12 1
10) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 8 obowigzujg przepisy odrebne.
§ ?l

Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) nastepujace tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drdg publicznych: KDZ, KDL, KDD,
b) tereny drog wewnetrznych: KDW,
c) teren sportu i rekreaciji US,
d) tereny zieleni urzadzonej ZP;
3) na terenach o ktdrych mowa w pkt. 2:
a) obowigzuje zachowanie szczegéinych wymagan architektonicznych przy ksztaftowaniu przestrzeni publicznej
i agbinodostepnej poprzez zastosowanie materiatéw oraz fozwigzan o podwyzszonym standardzie jakosciowym
i technologicznym;
b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handlowych;
¢) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizowanie wiat przystankowych i slupéw ogloszeniowych;
d) obowiazuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilno$ci oséb niepeinosprawnych oraz stosowanie
elementow orientacji dla osob niewidomych i niedowidzacych.

Obowiazuja nastepujace szczegéine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) czgs¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje sig w granicach obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, na kibrych obowiazuj zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt. 1 dla nowsj zabudowy oraz
modernizowanej, remontowanej istniejacej zabudowy obowiazuje:

a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych, wynikajace z map zagrozenia
powodziowego,

¢) zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpomych lub mafo wraziiwych na wode materiatow,
zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich Instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie
zalania;

3) czgs¢ terendw znajduje sie w strefie kontrolowane; istniejacego gazociagu wysokiego ciSnienia relacji Granica Panstwa
~ Jeleniow ~ Dziwiszow o $rednicy nominalnej DN 500 8.4 MOP MPa o szerokosci 8 m (po 4 m na strong od osi
gazociagu), zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej obowiazuja, ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z
przepiséw odrgbnych (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadat sieci gazowe i ich sytuowanie);

4) czgs¢ terendw znajduje sie w strefie kontrolowanej istniejacego gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia relacji
Jeleniéw - Dziwiszow DN 250 PN 1,6 MPa o szerokosci 40 m (po 20 m na strong od osi gazociagu), zgodnie z rysunkiem
planu, w kiérej obowiazujq ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych
(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadat sieci gazowe i ich sytuowanie);

5) w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Obowlazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci:
1) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialow nieruchonig
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2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz.
a) 1000m? dla terenow MN, MU,
b) 2000 m? dla terenéw P, PIU, PIPE, U,
¢) 50 m* dla terenéw US, ZP, ZC,
d) 2 m? dla terenéw komunikacji | infrastruktury technicznej;
3) szerokot frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenéw MN, MU,
b) 15 m dia terenéw P, PIU, P/PE, U,
¢) 5 m dla terenéw US, ZP, ZC,
d) 1 m dia terenéw komunikacii i infrastruktury technicznej;
4) kat poloZenia granicy dziafki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 10.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacjl, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji | obstugl

komunikacyjnej:

1) obsiuge komunikacyjng terendw nalezy zapewnic w oparciu o podstawowy system drbg i ulic sluzacy powigzaniom
drogowym wewnetrznym i zewngfrznym, z zastrzeZeniem pkt. 2, na ktory skiadajq sie:

a) droga publiczna giéwna ruchu przyspieszonego (KDGP),
b) droga publiczna zbiorcza (KD2),

¢) drogi publiczne lokalne (KDL)

d) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

e) droga wewnetrzna (KDW);

2) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1.P istniejacym zjazdem z terenu drogi 1.KDGP oraz od terenu drogi 1.KDL,
b} 1.US istniejacym zjazdem z terenu drogi 1.KDGP;

3) dopuszcza sig realizacjg drog wewnetrznych, parkingw, drég rowerowych i ciagbw pleszych na wszystkich terenach
za wyjatkiem inwestycji, kidre wymagalyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych na cele
nierolnicze i nielesne na terenach R, RMi ZL;

4) parameiry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie finiami rozgraniczajgcymi:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem |it. b,

b) w przypadku obslugi komunikacyjnej maksymainie 4 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
lub uslugows, dopuszcza sig¢ zmnisjszenie minimaine] szerokosci pasa drogowego do 6 m,
¢) dopuszcza sig nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
5) parametry | standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
6) obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) nalezy zapewni¢ odpowiednia llo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 migjsca postojowe na 1 dom, wtym garaZ,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 migjsca postojowego na 1 mieszkanie,
- dla obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dia zabudowy ustugowej - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug, ale nie mniej niz 2 miejsca,
- dia obiektw sportu i rekreacji ~ 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dia uzytkownikéw, ale nie mniej niz 3 miejsca,
b) dia obiektow produkeyjnych, skiadéw i magazynéw, zabudowy uslugowej oraz uslug sportu | rekreacil obowigzuje
dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdinie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jeZeli liczba stanowisk wynosi ogbinie od 21 do 40,
- 5% ogdinej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,
¢) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w lit. a | b, nalezy lokalizowaé w obrebie nieruchomosci na ktorej usytuowany jest
obiekt.

§ 1.
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Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz

zasady obstugi w zakresle Infrastruktury technicznej;

1) dopuszcza sig istniejaca infrastrukture techniczng o charakterze przesylowym w jej dotychczasowym przebiegu,
zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

2) dopuszcza sig likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem
na terenie planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, Zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach za wyjgtkiem inwestycii, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R, RMi ZL:

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenle w wodg z sieci wodociagowe],

b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych ujet: wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ 2godnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekdw obowigzuje:

a) ustala sig odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem Iit. b;

b) dopuszcza sig odprowadzenie Sciekéw do szczeinych, tymezasowych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow:

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzeZeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowe), _
~ do rowdw lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, _ ES

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw o trwalej nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i
parkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowsj lub do odbiomika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z sieci gazowsj, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie stosowanie indywiduainych zbiornikow gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieping ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elekiroenergetycznych §redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elekiryczng z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem terenu
PIPE na ktérym dodatkowo dopuszcza si¢ zaopairzenie w energig elektryczng z elektrowni z wykorzystaniem
systemow fotowoltaicznych;

¢} budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty
wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

11} w zakresie odpadéw obowigzuje:

a) zakaz sktadowania odpadéw,

b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:

- odpadow wytworzonych w wyniku wiasnej dzialainosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci, posiadajacych w dniu jego
wejscia w Zycie stosownych zezwolen,

c) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwé] istniejacych dziatainosci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
posiadajacych w dniu jego wejécia w zycie, stosownych zezwolen,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposAb 2godny 2 przepisami o odpadach, o ochronie Srodowiska oraz o
utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

12) w zakresie melioracii obowigzuije:

a) likwidacja, przebudowa i rozbudowa systemow melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w zaleznoéci od warunkéw gruntowo-wodnych,

c) wzdluz gornych krawedzi skarp brzegbw otwartych rowdw melioracyjnych obowigze pozostawienia pasa o
szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych, RATCA N AWNY
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§12.

Nastepujace tereny ustala sig jako inwestycje cely publicznego:
1) tereny drég publicznych: KDGP, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny komunikacji kolejowe;j — KK.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§13.

Dia terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 8.MN, 9.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
» 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupelniajace:
~ ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) budynek mieszkainy jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sig wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
¢) zabudowg zagrodowa dopuszcza sie wytacznie na dzialkach obecnie przez nig zajmowanych,
d)na terenie 18.MN obowigzuje ochrona drzewa o wymiarach pomnikowych, oznaczonego na rysunku jako
projektowany pomnik przyrody ozywionej;
3) zasady ksztaitowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgce i nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazujace i nieprzekraczaine linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie,
dla ktorych dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke,
©) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wigkszaniz5m,
- gospodarczych | inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnosé zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymaina - 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sie polaciach bryly giéwnej budynku, z moziiwoscig
wprowadzenia ponizej giownej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczétki, pokryte tupkiem, dachowka,
lub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym fub szarym o kecie
nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne
1500m2.

§14.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4,MN, 5.MN, 6.MN, 10.MN, 15.MN obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupelniajace:
- Ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe; NN
2) zasady zagospodarowania terenu: ;m((a AAWNY
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a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza sig wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujage i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimaina - 0,1,

- maksymalna - 0,6,
¢) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig potaciach bryly giownej budynku, z moZliwoscig
wprowadzenia ponizej giownej kalenicy innych elementow dachu np. lukamy, naczolki, pokryte fupkiem, dachéwkag,
lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym Jub szarym o kacie
nachylenia polaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powlerzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziakki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m2.

§15.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7.MN, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupeiniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sig wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
¢) zabudowg zagrodows dopuszcza sig wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych;
3) zasady ksztaitowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istnigjgcych, wykraczajacych poza te linie, dia ktérych
dopuszcza sig wylacznie przebudows, remont i rozbidrke,
c) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych i uslugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych | garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne] — nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d} liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymaina ~ 0,6,
f) geometria dachu:

- dachy sfrome, dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sie potaciach bryly giownej
budynku, z mozliwoscig wprowadzenia ponizej giéwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczoiki,
pokryte tupkiem, dachowka lub materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarmym,
grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowianej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszigniowej jednorodzinnej
1000m2,
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§ 16.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4 RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodows;
b) uzupefniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczaine linie zabudowy nie dotycza budynkéw istnigjacych, wykraczajacych poza te linie, dia ktorych
dopuszcza sig wylacznie przebudowe, remont i rozbidrke,
¢) wysokoS¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkainych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wieksza niz 12 m,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimaina - 0,1,

- maksymaina - 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach bryly gtownej budynku, z mozliwoscia
wprowadzenia ponizej giownej kalenicy innych elementéw dachu np, lukamy, naczofki, pokryte upkiem, dachéwkg
lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czamym, grafitowym lub szarym o kagie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niZ 35% powierzchni dzialki budowlanej.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MU obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieucigzliwe,
b) uzupelniajace — wody powierzchniowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyZszego
punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wieksza niz 3,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimaina - 0,1,
- maksymalna - 0,8,
e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy plaskie,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 2000m2,

§18.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, cbowigzuja nastepujaos ustalenia:
1) przeznaczenie terenu;
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupeiniajgce - funkcja mieszkalna;
§ stycznia 2021 "J\'f’?)i'{‘j‘?\;:.. P

11



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubafi obejmujgcego obreb Jatowiec

2) zasady zagospodarowania terenu - funkcjg mieszkalng dopuszcza sig wyfacznie jako lokale mieszkalne w budynkach
uslugowych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni cafkowitej budynku;
3) zasady kszialtowania zabudowy oraz wskaZniki 2agospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 10 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,10,
- maksymaina - 1,00,
d) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wislospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sig polaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie,
&) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki budowianej,
f) powierzchnia biologicznis czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport | rekreacia,
b) uzupelniajace - ustugi nieucigZliwe;
2) zaksady zagospodarowania terenu — uslugi nieuciaZliwe dopuszcza sle wylacznie jako zwigzane z obslugg sportu i
rekreaciji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimaina - 0,01,
- maksymalina - 0,5,
e) geometria dachu ~ dachy o dowolnej geometrii,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziafki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 20.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.PIU, 3.P/U, 4PV, 5.P/U, obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
- zabudowa usfugowa,
- obiekty obsiugi pojazdow, w tym stacje paliw,
b) uzupehigjace:
- funkcja mieszkaina,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania - funkcjg mieszkalng dopuszcza sie wylacznie jako lokale mieszkalne dla wiascicieli firm w
budynkach ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni calkowitej budynku;
3) zasady kszialtowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy nainizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- budynkow nie wigksza niz 15 m,
- wiat, sktadow i garazy nie wigksza niz 12 m,
c) intensywnoé¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01, A
- maksymalna - 1,00, :
d) geometria dachu — dachy o kagie nachylenia potaci dachowych bryly glownej budynku do\25 _
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubarn obejmujgcego obreb Jatowiec

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki budowianej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziafki budowlanej,
g) minimaina powierzchnia nowo wydzislanych dziafek budowlanych: 2000 m2.

§21.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
b) uzupekniajace - zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ferenu:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b} wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu Sredniej rzednej terenu wyznaczonej na podstawie najwyzej i najnizej
polozonej $ciany budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, sktadéw i garazy nie wigksza niz 12 m,
c) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymaina - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia polaci dachowych bryly gibwnej budynku do 25°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powlerzchni dzialki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej,
g) minimaina powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m2,

§22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/PE obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
- elekirownie z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sig granice terendw pod budowe urzadzef wytwarzajacych energig z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW - elekirowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych, tozsame z granicami terenu,

b) wyznacza sig granice stref ochronnych od urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW - elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w
obrebie ktrych:

- obowiazuje maksymalna wysokos$¢ instalacji fotowoltaicznych na budynkach 3 m,
- obowigzuje maksymalina wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — 5 m,
¢) panele fotowoltaiczne nalezy tak ustawié, aby nie powodowaly o$lepiania uZytkownikow drog publicznych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m,

¢) geometria dachu - dachy o dowolnej geometrii,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki budowlanej.

§ 23

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielel urzadzona,

b) uzupeiniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenie 1.ZP obowiazuje ochrona drzew o wymiarach pomnikowych, oznaczonych na rysunku planu jako pomniki

przyrody ozywionej e Vi
b) na terenie 2.ZP obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody oZywionej, oznaczonyggl a.rysynk
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubar obejmujgcego obreb Jalowiec
¢} obowigzuje zachowanie istnigjgcej zieleni wysokiej.
§24.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2C ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje utrzymanie i ochrona istniejacego, nieczynnego cmentarza ewangelickiego, wpisanego do gminnej
ewidencjl zabytkow, zgodnie z ustaleniami okrelonymi w § 6 pkt 6 dla strefy ochrony zabytkowego cmentarza,
b) obowigzuje zachowanie istnigjace] zieleni wysokisj.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R, 7R, 8R,9.R 10.R, 11.R, 12R, 13.R
» 14R, 13.R, 16.R, 17.R, 18.R, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupelniajace:
- wody powierzchniowe,
- dolesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem infrastruktury techniczne,
b) dolesienia dopuszcza si¢ wylacznie na glebach nizszych kias bonitacyjnych V-V, poza granicami obszarow
szczegbinego zagroZenia powodzig, oznaczonymi na rysunku planu,
¢} na terenie 10.R obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody ozywionej, 0znaczonych na rysunku planu.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 1.WS, 2WS, 3.WS, 4 WS, 5.WS, 7.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS,
12.W8, 13.WS, 14.WS, 15.WS, 17.WS obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodiadowe,
b) uzupelniajace - urzadzenia hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie istniejacych zbiornikéw oraz lokalizacje
zwigzanych z nim urzadzert wodnych.

§21.

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.WS, 8.WS, 16.WS, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe,

b) uzupelniajace - urzadzenia hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie koryta rzeki, w stanie spetniajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,

b) dopuszcza sig realizacje przepraw mostowych i przepustow.

§ 28.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.2L, 3.ZL, 4.2, 5.2L, 6.2L, 7.ZL, 8.2L,9.ZL, 10.2L, 11.ZL

, 12.ZL, 13.ZL, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z gospodarka leSng, okreslone w
przepisach odrgbnych.

§29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDGP, obowiazuja nastepujace / ia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna giéwna ruchu przyspieszonego (drogh iggowa nr 30);
WA
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubah obejmujgcego obreb Jatowiec

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 25 m do 108 m, zgodnie 2 rysunkiem
planu.

§ 30.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 2242D);
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dia:
-1.KDZ od 6 mdo 25 m,
-2KDZod 10 mdo 13 m,
b) na terenie 1.KDZ obowiazuje ochrona drzewa o wymiarach pomnikowych, oznaczonego na rysunku planu jako
projektowany pomnik przyrody.

§31.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokaina;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, z zastrzeZeniem lit. b, dla:
-1.KDL od 12 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-2KDL 12 m,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowari i placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

§32,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, dla:
- 1.KDD szerokos¢ czgsci pasa drogowego znajdujacej sie w granicach planu, (pozostata czes¢ pasa drogowego
znajduje sig poza granicami planu) od 3 mdo 6 m,
2.KDD od 6 mdo 19 m,
- 3.KDD od 10 mdo 12 m,
- 4.KDD od 8 mdo 10 m,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowar i placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§33.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzeZeniem lit. b, dla;
-1.KDWod6mdo7m,
- 2KDW, 7.KDW od S5mdo8m,
- 3.KDW, 9.KDW, 10.KDW -6 m
-4, KDW-8m,
-5KDWod4mdo8m,
-6.KDWod5mdo7m,
- 8.KDW od 12 m do 16 m,
b) dopuszcza sig poszerzenie w obrebie skrzyzowa oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§ 34.

RAD!

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KK, 2KK, ustala sig: yy/.,cje
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1) przeznaczenie terenu - komunikacja kolejowa:
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budowa, przebudowa, remont lub likwidacja istniejace] infrastruktury i urzadzen kolejowych,
b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw innych niz wymienione w przepisach odrebnych dotyczacych transportu
kolejowego, z wylaczeniem sieci | urzadzef infrastruktury technicznej,

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§ 35.
Ustala si¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z tytuly wzrostu wartosci nieruchomoéci objetych planem, w wysokosci
30% dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie.

§ 36.

- Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Luban.

§37.
Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubar

——
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaty Nr V/57/2015 z dnia 19 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagoespodarowania
przestrzennego Gminy Lubari obejmujacego obreb Jatowiec. Na podstawle tej uchwaty w dniu 7
sierpnia 2017 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Bluletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogtoszerl Urzedu Gminy Lubar oraz ogtoszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu.

Dia obszaru objgtego przedmiotowym projektem planu obowiazuje aktualnie miejscowy plany
zagospodarowanla przestrzennego gminy Lubar, uchwalony uchwalq Nr XXIII/134/2005 Rady
Gminy Lubari z dnia 29 kwietnia 2005 r. (opublikowany w Dz. U. Woj. Dolnoélaskiego Nr 106 Poz.
2290 z dnia 15.06.2005 r.), zmieniony uchwalami;

1) Nr XIV/139/2008 Rady Gminy Lubari z dnia 29 lutego 2008 r. (Dz. U, Nr 123, Poz. 1461 z
dnia 05.05.2008 r.) w sprawle uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej teren oznaczony symbolem 5 P,U,0 potozony w obrebie
Jatowlec,

2) Nr XXX1/255/2009 Rady Gminy Lubaii z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. U. Nr 9, Poz. 161 z
dnia 19.01.2010 r.) w sprawle uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatki nr 85, 94, 95, 96/2, 97/3, 99 i 100 potozone w obrebie
Jatowliec.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu | wejéciu w Zycie spowoduje utrate waznoscl planu | jego
zmian, w czesclach znajdujacych sig w granicach obszaru objetego niniejszym projektem.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego wyzej obszaru byto zaktualizowanie zapiséw obecnie obowiazujacego planu
w dostosowaniu do aktualnych przepiséw, wprowadzenie korekt wynikajacych z dokonanych zmian
w przestrzeni, a takze zweryfikowanie i doprecyzowanie ustalefi planu uchwalonego w 2005 r.
w zakresie orientacyjnych linii rozgraniczajacych.

Z uwagi na wielko$¢ obszaru opracowania plan sporzadzone w skali 1:2000, zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §
6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagari fadu przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury - zostaly spetnione poprzez
regulacie projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogéinych uchwatly, zawartych
w Rozdziale 1, jak réwnlez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreélono
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy;

2) walorbw architektonicznych | krajobrazowych - zostaly speinione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdinych §4, a takze ustalenlach szczegbtowych dla poszczegéinych terendw.

3) wymagari ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw roinych
i lesnych - zostaly speinione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaly, Jednoczeénie w planie
miejscowym zakiada sie rozwdj terenéw zabudowanych, co zwigzane jest ze zmniejszeniem
przestrzeni rolniczej, Wymaga to przeprowadzenia procedury wylaczenia czesci gleb z produkcji
rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przeprowadzana jest na
podstawie przepiséw ustawy o ochronach gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - zostaty
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaly, Jednoczesdnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury, co
okreslono w §1 ust. 5 uchwaly;

5) wymaganii ochrony zdrowla oraz bezpieczefistwa ludzi | mienia, a take potrzeby oséb ze
szczegdinymi potrzebami - o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 §. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegbinymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); — zogtato speinione w




szczegblnoéci poprzez odpowiednia kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony s$rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér
przeznaczeri w terenach, w sposdb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, a
takZe poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa umozliwiajacych prawidtowa dostepnos¢ terendw dla oséb niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni ~ zostaly speinione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, =zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przyszlego wykorzystania terenu. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartoscl
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki
beda stanowié dochdd whasny gminy;

7) prawa wilasnoscl — zostaly speinione poprzez maksymalne wykorzystanie wlasnoscl publicznej
pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczed na gruntach
prywatnych z mozliwoscia inwestycji irealizacji prawa wilasnosci. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly
ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych | whasnoéci;

8) potrzeb obronnodci i bezpieczeristwa paristwa - zostang spetnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa paristwa
wskazujacego na zgodnosé zapiséw planu z wlasciwoscia rzeczowa organéw;

9) potrzeb interesu publicznego - zostaly spelnione poprzez wskazanie w §12 obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég
publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak rdwniez
zapewnienia ciagtosci i spéjnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pleszei;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w  szczegdinodci
sieci szerokopasmowych ~ zostaly speinione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

11) zapewnienia udzialu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - zostaly spetnione poprzez
zapewnlienie mozliwoécl sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 7 sierpnia 2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo rowniez

umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego wplynely w terminie 2 wnioski w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wnloski przekazane przez instytucje
opiniujace/uzgadniajace w trybie art. 17 ust. 2, ktére zostaly uwzglednione lub nieuwzglednione
bad# czesciowo uwzglednione, czesciowo nieuwzglednione.
Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwose
udziatu spoteczefistwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 18
czerwca 2020 roku ogtoszenia w prasie, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 29 czerwca
2020 -roku do 28 lipca 2020 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacjl publicznej. W trakcie wylozenia, w
siedzible Urzedu Gminy Lubarn, w dniu 16 lipca 2020 roku odbyta sie dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i ogloszonym publicznie
terminie na skifadanie uwag, do projektu planu miejscowego wplyneta 1 uwaga, ktéra zostaty
rozpatrzona przez Wdéjta Gminy Lubarl, Do ponownie wylozonego w dniach od 11 wrzednia do 5
paZdziernika 2020 r do publicznego wgladu projektu planu wplynety 3 uwagi, ktére zostaly
rozpatrzone przez Wéijta Gminy Lubaf.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostaty spetnione poprzez stala
dostepnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna
wykonana w traicle opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do
organu nadzorczego wojewody, w' celu sprawdzenia prawidtowosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienla odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci -
zostaly spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wode.

1.2 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ystalajac przeznaczenie
terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystanig |z terendw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskdl | uwag, zmierzajace do




ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
Zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, érodowiskowe | spofeczne, zostaly spetnione
poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustaleri
Przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczeristwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw | uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody | wydatki gminy,

Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywanla planu na
srodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. lej zakres zostat uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcle wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

1.3 Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego - zostaly spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania ukfadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznoéci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane byto
sagsiedztwem i klasg techniczna wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢
optymaline wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwoéci powodowanych
w szczegblnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoziliwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - zostaty
spefnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w sposéb taki aby zapewnié mozliwie sprawne
i krétkie dojscia do istniejacych przystankéw komunikacji publiczne;;

3) zapewnianie rozwigzari przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie sie pleszych
i rowerzystéw - zostaly spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz
wprowadzone w §10 uchwaly ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju | poszanowania tadu przestrzennege zostaly spetnione poprzez wykorzystanie terendw
zainwestowanych pod zabudowe kubaturowa izapewnienie korzystnych wspétczynnikow
powierzchni biologicznie czynnej, a takze zapewnienie rezerwy terenéw zielenl w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sie¢ dostgpnodciqa i mozliwoscia uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna
i drogowa,

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W 2012r. zostata sporzadzona ,Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Luban” nastgpnie Rada Gminy Lubari w dniu 2 marca 2012 r. podieta uchwate nr XVIII/97/2012 w
sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowlazujacych dia
gminy Lubari, w ktérej stwierdza si¢ potrzebe zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubar przyjetege uchwatg Nr XX111/134/2005 Rady Gminy Lubafi z dnia 29
kwietnia 2005 r. oraz czesci jego pdzniejszych zmian uchwalonych w latach 2008-2009. oraz dnia
29 marca 2012 r. podjeta uchwate Nr XI1X/104/2012 w sprawie aktualnodci Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubafi i. Podjete dziatania planistyczne sg
wigc zgodne z zapisami ww. uchwat,

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.




Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dia
perspektywy 5 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 paZdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku,
poz, 283).

W marcu i kwietniu 2018 r. projekt ww. planu zostat rozestany do opiniowania | uzgodnier. W
kolejnych miesigcach projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
rozestany do ponownego uzgodnienia nastepnie w kwietniu 2019 r. wymagane uzgodnienia zostaly
uzyskane.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formaino-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinli
i uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca 2020
roku do 28 lipca 2020 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami
odbyta si¢ w dniu 16 lipca 2020 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 12 sierpnia 2020 roku
wplyneta 1 uwaga, ktére zostata rozpatrzona przez Wéjta Gminy Luban. Nastepnie projekt zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 wrzeénia 2020 r. do 5 pazdziernika
2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sle w dniu 2
pazdziernika 2020 r. W ustalonym terminie, tj. do dnia 20 paZdziernika 2020 roku wplyneta 1
uwaga, ktére zostata rozpatrzona przez Wéjta Gminy Lubari

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa.

W odniesieniu do ukladu komunikacyijnego, po przeanalizowaniu istniejacego zainwestowania,
w projekcie planu zdecydowano sie utrzymaé nienormatywne szerckosci dla czescl drog
Istniejacych np. drogi powiatowej nr 2242D.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedlenlem realizacji politykl przestrzennej Gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczeg6lnoéci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzari komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie
planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium
uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubari (uchwata nr
XV/124/2016 Rady Gminy Lubaf z dnia 22 kwietnia 2016 r., z péZniejszymi zmianami), przy
uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepiséw, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuizyé - okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego | pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie i rozwéj
miejscowosci Jatowiec, dla ktérej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, Ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Gminy w ceiu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowe] uchwaty jest
zasadne.




